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1. WPROWADZENIE DO UZASADNIENIA DO PLANU OGOLNEGO GMINY
1.1. ZADANIA | CELE.

Plan ogdlny jest aktem prawa miejscowego . Obowigzek uchwalenia planu ogdlnego gminy naktada
na rade gminy art. 13a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Plan ogdlny gminy Nowa Sdl - Miasto, stanowi realizacje uchwaty nr VV/28/24 Rady
Miejskiej w Nowej Soli z dnia 27 czerwca 2024 r.

Granice opracowania planu ogdlnego stanowig granice administracyjne gminy Nowa Sol - Miasto.
Zakres opracowania zawiera ustalenia okreslone w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758).

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0o zmianie ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze
zm.), w dniu wejscia w zycie planu ogélnego gminy Nowa Sél - Miasto traci moc ustalenia ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowa Sél - Miasto”, przyjetego
uchwatg Nr XXXV/276/16 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 27 pazdziernika 2016 r., a nastepnie
zmienionego uchwatg Nr LVI1/472/18 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 25 stycznia 2018 r.

W ramach planu ogdélnego uwzgledniono uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wymienione
w art. 13b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére
szczeg6towo opisane zostaty w czesci A niniejszego uzasadnienia. Szczegotowe wyjasnienie
zastosowanych w planie ogélnym rozwigzan, o ktérym méwi art. 13h ust. 2 pkt 1, 2 i 3 w ww. ustawie
zostato opisane w czesci B niniejszego uzasadnienia. Do uzasadnienia do planu ogdlnego gminy
Nowa S6l - Miasto dotgczono zatgcznik graficzny nr 1 obrazujgcy uwarunkowania rozwoju
przestrzennego gminy Nowa Sél — Misto.

Plan ogdlny jest obligatoryjnie sporzgdzanym dokumentem planistycznym o zasiegu catej gminy,
ktéry ma zastgpi¢ dotychczasowe studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

W przeciwiehstwie do swojego poprzednika plan ogélny bedzie aktem prawa miejscowego. Oznacza
to przede wszystkim, ze jego postanowienia bedg wigzgce zaréwno przy uchwalaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego jak i przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy (WZ).
Decyzje WZ bedg mogty byé wydawane wytgcznie na obszarach wskazanych w planie ogélnym (w
obszarze uzupetniania zabudowy). Dzieki temu rozwigzaniu gminy bedg posiadaty wiekszy wptyw na
rozwdj miejscowej zabudowy i jej charakter. Rozwigzanie to ma na celu ograniczy¢ niekontrolowane
rozlewanie sie zabudowy.

Ustawodawca, po kolejnej nowelizacji upzp, przewidziat na uchwalenie planéw ogdlnych termin do 30
czerwca 2026 r. Po tej dacie lub wczesniej, w przypadku wczesniejszego uchwalenia planu ogélnego
gminy, studia uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy tracg moc.
Natomiast brak plandw ogdinych po 30 czerwca 2026 r. uniemozliwi prowadzenie jakichkolwiek prac
o charakterze planistycznym na obszarze danej jednostki administracyjnej. Podobnie bowiem, jak
w przypadku decyzji WZ, ktéra nie bedzie mogta by¢ wydana bez wczesniejszego okreslenia
obszaréw uzupetnienia zabudowy, niemozliwe takze bedzie uchwalanie planéw miejscowych.

Zatem zasadniczym celem sporzgdzenia planu ogdélnego gminy Nowa Sdél - Miasto jest ustalenie
funkcji dla poszczegdinych stref, a w nastepstwie - terendw dopuszczalnych do wyznaczenia
w dokumentach nizszego szczebla, jak i ramowe ustalenia dotyczgce ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania ternu, z ktérymi dokument ten bedzie musiat zachowa¢ zgodno$é. Zgodnie z art.
13a ust. 4 upzp w planie ogélnym gminy Nowa Sdl - Miasto okreslono strefy planistyczne oraz gminne
standardy urbanistyczne odpowiednie do specyfiki miejsca. Zamkniety katalog stref planistycznych
okreslony zostat w art. 13c upzp.
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1.2.INFORMACJA O MIESCIE.

POLOZENIE.

Nowa Sdl jest gming miejska, bedgca takze siedzibg Powiatu Nowosolskiego. Miasto zlokalizowane
jest w zachodniej czesci Polski, w wojewddztwie lubuskim i potozone jest nad rzekg Odrg, wzdiuz
ktérej przebiega wschodnia granica miasta. Nowa Sdl zlokalizowana jest pomiedzy dwoma wiekszymi
osrodkami miejskimi tj. Zielong Goérg (w odlegtosci 20,6 km) i Glogowem (w odlegtosci 29,7 km).

Przez teren miasta przeplywajg réwniez rzeki: Czarna Struzka, Czarna Struga, stanowigce
lewobrzezny doptyw Odry oraz Solanka.

INFORMACJA O GMINACH | SOLECTWACH SASIEDNICH.

Informacje o sgsiadujgcych z miastem Nowa Sél gminach i miejscowosciach, zestawiono ponize;j:

1) od pétnocy Gmina Otyn:
a) miejscowosé (sotectwo) Zakecie,
b) miejscowosé (sotectwo) Otyn,
c) miejscowos¢ (sotectwo) Modrzyca;
2) od zachodu, potudnia i wschodu,
Gmina Nowa Sol:
d) miejscowos¢ (sotectwo) Stary Staw,
e) miejscowosc¢ (sotectwo) Lubieszow,
f) miejscowosé (sotectwo) Rudno,
g) miejscowosé (sotectwo) Nowe Zabno,
h) miejscowos¢ (sotectwo) Kietcz,
( )
( )

Niedoradz Bobrowniki

Przyborow

Lubieszow i) miejscowos¢ (sotectwo) Stara Wies,

Stara Wies j) miejscowosé (sotectwo) Przybordw.

Wrociszow

_ gm. Kozuchow +~

Gminy i sofectwa sasiednie. Zrédto: SUIKZP

POWIERZCHNIA.

Powierzchnia Miasta wynosi 21,8 km2, z czego 37% zajmujg uzytki rolne, a 14% stanowig lasy i
zadrzewienia.

LUDNOSC.

Pod wzgledem liczby mieszkancéw (36 040 osdb na dzien 31 grudnia 2023 r.), Nowa Sdl jest trzecim
najwiekszym miastem w wojewddztwie lubuskim, zaraz po Zielonej Gérze i Gorzowie Wielkopolskim.

OSIEDLA.

Miasto posiada 6 osiedli nazwanych zwyczajowo: Armii Krajowej, Konstytucji 3 Maja, XXX-lecia PRL,
Kopernika, Spétdzielcze, Paderewskiego.
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DZIELNICE.

Dzielnice nazwane zwyczajowo: Pleszéwek, Stare Zabno, Zatorze.

PARKI.

Parki miejskie: ,Kacza Gérka”, Park Krasnala, Park ,Odra” — dawny cmentarz Braci Morawskich, Park
Kopernika - na terenie dawnej Kolonii Hutniczej, park przy ul. Zjednoczenia, park szpitalny - Lasek
Bertholda przy ul. Sienkiewicza.

NADODRZANSKI PARK ROZRYWKI.

W skiad kompleksu wchodzi: ,Kacza Goérka”, Park Krasnala |, Park Krasnala Il Park ,Wodny Swiat”
(sasiedztwo ,Kociego Stawu”), Park Fizyki, Park Linowy, przystan kajakowa, marina, parking przy al.
Wolnosci, Harcerska Goérka i w sasiedztwie parking, Plac Solny z dawnym magazynem soli,

nadodrzanski bulwar, Basen Portowy.

2. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W GRANICACH
OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM, W TYM PRZEDSTAWIENIE OBLICZEN
POTWIERDZAJACYCH SPELNIENIE WARUNKU, O KTORYM MOWA W ART. 13D
UST. 1 ALBO 3 USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

2.1. GMINNY KATALOG STREF PLANISTYCZNYCH
Strefy planistyczne to tzw. wydzielenia przestrzenne, na ktére podzielone jest cate miasto. Dla kazdej
strefy planistycznej okreslony zostat profil funkcjonalny, czyli ogdélny katalog dopuszczalnych
przeznaczen terendw. Doprecyzowanie przeznaczenia dla poszczegodlnych nieruchomosci w danej
strefie nastgpi w dalszej kolejnosci, tzn. w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo
w decyzji o warunkach zabudowy.
Lista stref planistycznych jest Scisle okreslona w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W planie ogélnym mozna wskazac tylko strefy wymienione na tej
lisScie. Sposrdéd 13 stref wymienionych w art. 13c ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pbézn. zm.) wyznaczono 12 stref
planistycznych w planie ogéinym gminy Nowa Sdl - Miasto:

1) SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng;

2) SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;

3) SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodows;

4) SU - strefa ustugowa;

5) SH - strefa handlu wielko powierzchniowego;

6) SP - strefa gospodarcza;

7) SR —teren produkcji rolniczej;

8) Sl - strefa infrastrukturalna;

9) SN - strefa zieleni i rekreacii;

10) SC - strefa cmentarzy;

11) SO - strefa otwarta;
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12) SK - strefa komunikacyjna.
W sporzgdzanym dokumencie nie wyznaczono strefy gornictwa.
STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA (SW)

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng zostaty wyznaczone w pierwszej
kolejnosci na obszarach, ktére w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego umozliwiajg realizacje takiej funkcji. W zwigzku z tym, ze z obliczen sporzadzonych na
potrzeby planu ogdélnego miasta Nowa Sol wynika, ze zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg przewyzsza wyliczong chtonnosé terendw niezabudowanych, wyznaczone zostaty
dodatkowe strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng na obszarach, dla ktérych
obowigzujg plany miejscowe, ale realizacja funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej wymaga zmiany
ustalen planu miejscowego. Biorgc pod uwage zaréwno aspekty gospodarcze, spoteczne, jak
i Srodowiskowe, wytyczono je przede wszystkim na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, posiadajgcych uzbrojenie w sieci infrastruktury technicznej oraz
na obszarach planowanych do uzbrojenia w najblizszych latach. Niektore strefy wielofunkcyjne
z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, zlokalizowane zwlaszcza poza strefg srédmiescia majg
przemieszang strukture mieszkaniowg wielorodzinng i jednorodzinng, dlatego w profilu dodatkowym
wtych strefach dopuszczono dodatkowo zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. W strefie
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, usytuowanej na skrzyzowaniu ulic
Towarowej i Wojska Polskiego, dopuszczono dodatkowo ustugi handlu wielkopowierzchniowego.

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA (SJ)

Przy wyznaczaniu stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng w pierwszej
kolejnosci uwzgledniono obszary, dla ktérych w obowigzujgcych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej, w tym luki w zabudowie. W zwigzku z tym, ze z obliczen sporzadzonych na potrzeby
planu ogdélnego miasta Nowa Sol wynika, ze zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg
przewyzsza wyliczong chtonno$é terendw niezabudowanych, wyznaczone zostaty dodatkowe strefy
wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng na obszarach, dla ktérych obowigzujg plany
miejscowe, ale realizacja funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej wymaga zmiany ustaleh planu
miejscowego. Sg to tereny gtéwnie w potudniowej czesci miasta. W nastepnej kolejnosci wzieto pod
uwage lokalne uwarunkowania i istniejgce zagospodarowanie poszczegdlnych obszaréw, w tym
przyrodniczo-krajobrazowe oraz dotychczasowg polityke przestrzenng miasta i wyznaczono dwie
strefy zabudowy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng na obszarze, dla ktérego
brak jest planu miejscowego w poétnocnej czesci miasta. Z uwagi na krajobraz priorytetowy
zaproponowano ekstensywne parametry zabudowy.

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA (SZ)

Na terenie miasta Nowa So6l wyznaczono dwie strefy wielofunkcyjne z zabudowag zagrodowg
w potudniowej czesci miasta, dla ktérych w obowigzujgcych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji zwigzanej z zabudowg
zagrodowa.

STREFA USLUGOWA (SU)

Strefy ustugowe obejmujg szereg terenéw, na ktérych znajdujg sie istniejgce oraz planowane obiekty
i funkcje, zaréwno z zakresu ustug publicznych jak i komercyjnych. Lokalizacja stref ustugowych
nastgpita w oparciu o analize aktualnych i przysztych potrzeb lokalnej spotecznosci, w sposoéb
zapewniajgcy zrownowazony rozwoj oraz podnoszenie standardu zycia mieszkancow. Ustugi moga
by¢ réowniez realizowane w ramach podstawowego profilu funkcjonalnego w strefie wielofunkcyjnej
z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng oraz w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowag
jednorodzinng. Zintegrowanie funkcji ustugowych z przestrzenia mieszkaniowg sprzyja tworzeniu
spojnych i funkcjonalnych struktur miejskich, redukujgc wiele negatywnych czynnikéw, jak
koniecznos¢ pokonywania dlugich dystanséw, zwiekszajgc komfort codziennego zycia. Funkcje
ustugowe mogg pojawi¢ sie w ramach profilu podstawowego stref mieszkaniowych oraz w niektérych
strefach w ramach profilu uzupetniajgcego.



PLAN OGOLNY GMINY NOWA SOL — MIASTO.

STREFA HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO (SH)

Strefy handlu wielkopowierzchniowego zostaty wyznaczone jedynie w oparciu o istniejgce obiekty
o takim charakterze. Z uwagi na wysoki stopien nasycenia rynku powierzchnig handlowa, szczegdlnie
w zakresie obiektow wielkopowierzchniowych stwierdzono, ze obecna sie¢ w petni zabezpiecza
potrzeby handlowe mieszkancow zaréwno pod kgtem dostepnosci, jak i réznorodnosci oferty. Dalszy
rozwdj infrastruktury handlowej tego typu moze prowadzic do niekorzystnych skutkow
urbanistycznych, takich jak pogorszenie fadu przestrzennego, zwiekszenie natezenia ruchu
komunikacyjnego, czy marginalizacja mniejszych punktow handlu detalicznego. W zwigzku
z powyzszym, rekomenduje sie skoncentrowanie przysztych inwestycji na rozwoju ustug bezposrednio
odpowiadajgcych na codzienne potrzeby mieszkancow, a ustugi handlu wielkopowierzchniowego
rozwija¢ sie bedg w oparciu o pie¢ stref handlu wielkopowierzchniowego z zabudowg istniejgca o tej
funkcji lub dodatkowo dopuszczono ustugi handlu wielkopowierzchniowego w jednej strefie
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng, z uwagi na usytuowanie na skrzyzowaniu
ulic Towarowej i Wojska Polskiego.

STREFA GOSPODARCZA (SP)

Wyznaczone w planie ogoélnym strefy gospodarcze obejmujg istniejgce tereny zabudowy produkcyjno-
ustugowej, wynikajgce z obowigzujgcych planéw miejscowych. W Nowej Soli brak jest terenéw
inwestycyjnych, ktére mogtyby byé przeznaczone pod rozwdj strefy gospodarczej. Przyjety model
rozwoju gospodarczego jest zgody z zatozeniami dokumentdéw kierunkujgcych polityke rozwojowg
miasta.

STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ (SR)

Na obszarze miasta wyznaczono jedng strefe produkcji rolniczej, zwigzang z istniejgca tego typu
funkcja. Dodatkowo mozliwos¢ realizacji inwestycji zwigzanych z rolnictwem, ale z zakazem
zabudowy, zostata zawarta w ramach stref otwartych (SO).

STREFA INFRASTRUKTURALNA (SI)

W strefach infrastrukturalnych wyznaczono obiekty infrastruktury technicznej o powierzchni
przekraczajgcej 5000 m?. Dodatkowo znalazly sie tam niektére drogi, gtéwnie klasy lokalnej, istotne
dla uktadu komunikacyjnego Nowej Soli, ktére nie mogty by¢ zawarte w strefie komunikacyjne;j.

STREFA ZIELENI | REKREACJI (SN)

W strefach zieleni i rekreacji zlokalizowano istniejgce oraz planowane tereny zieleni urzgdzonej,
pakow, skwerdw, zielehcow oraz kgpielisk i inne tereny publiczne o charakterze rekreacyjno —
sportowym, jak stadion sportowy przy na skrzyzowaniu ulic 1Maja i Matejki . W strefach zieleni
i rekreacji znalazty sie wszystkie istniejgce rodzinne ogrody dziatkowe (ROD).

STREFA CMENTARZY (SC)

Strefy cmentarzy obejmujg dwa czynne cmentarze w miescie, wraz z rezerwa terenu pod rozbudowe
cmentarza przy ulicy Piaskowej.

STREFA OTWARTA (SO)

Strefy otwarte obejmujg tereny cenne przyrodniczo, w tym obszary Natura 2000, obszar chronionego
krajobrazu oraz uzytki ekologiczne, a takze waty przeciwpowodziowe, rzeke Odre z kanatem i portem,
rzeki Czarna Struga i Solanka oraz inne zbiorniki wodne, lasy oraz tereny rolnicze. Wprowadzenie
zakazu zabudowy w tych strefach ma na celu ochrone cennych przyrodniczo obszaréw oraz
przeciwdziatanie niekontrolowanemu rozlewaniu sie zabudowy. Na terenach rolnych wyznaczonych
w ramach stref otwartych preferowana jest taka forma gospodarowania, ktéra nie prowadzi do
przeksztatcania krajobrazu poprzez zabudowe, lecz wspiera zachowanie ich naturalnego charakteru.
Zachowanie tych terendw w niezmienionym ksztalcie stanowi istotny element ochrony zasobdw
przyrodniczych w granicach miasta, przyczyniajac sie do utrzymania bioréznorodnosci oraz stabilnosci
lokalnych ekosystemow. Wszystkie tereny otwarte wskazane w planie ogolnym posiadajg wysokg
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wartos¢ przyrodniczg — petnig funkcje bufora ekologicznego, wspomagajg rownowage biologiczng
oraz umozliwiajg zachowanie naturalnych proceséw przyrodniczych, majacych kluczowe znaczenie
dla jakosci zycia mieszkancow oraz zréwnowazonego rozwoju miasta. Wyznaczone strefy otwarte,
wraz z terenami zieleni i rekreacji, stanowig rowniez element polepszenia jakosci powietrza terendw
zurbanizowanych. Ponadto dla czesci stref planistycznych, dopuszczono realizacje elektrowni
stonecznej w ramach profilu dodatkowego.

STREFA KOMUNIKACYJNA (SK)

Strefy komunikacyjne zostaty wyznaczone dla obiektow istniejgcych, w tym drég poczawszy od klasy
drogi zbiorczej oraz klas wyzszych, ktérych lokalizacja jest potwierdzona wyznaczonymi granicami
geodezyjnymi. W strefie tej znalazly sie tereny drog o istotnym znaczeniu dla funkcjonowania miasta,
tereny komunikacji kolejowej oraz tereny obstugi komunikacji. Tereny komunikacji mogg byc¢
lokalizowane we wszystkich strefach planistycznych, dzieki czemu nie bedzie ograniczona mozliwosé
ich przysztej rozbudowy. Dodatkowo, dla zwiekszenia przejrzystosci uktadu komunikacyjnego miasta,
w strefie infrastrukturalnej (SlI) przedstawiono inne drogi, gtéwnie lokalne. W ramach kazdej ze stref, w
tym infrastrukturalnej, mozliwe jest wyznaczenie terenéw komunikaciji.

2.2.POROWNANIE ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE Z CHLONNOSCIA
TERENOW NIEZABUDOWANYCH

Przed wyznaczeniem stref umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej przeprowadzone zostaty
obliczenia chionnosci terenéw niezabudowanych. Obowigzek bilansowania terenéw niezabudowanych
i luk w istniejgcej zabudowie dotyczy stref wielofunkcyjnych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dalej upzp):

1) z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;
2) z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng;
3) zzabudowg zagrodows.

Sg to jedyne strefy, ktéore w profilu funkcjonalnym zawierajg tereny dopuszczajgce lokalizacje
budynkéw o funkcji mieszkaniowej. Suma chtonno$ci terenéw niezabudowanych w tych strefach w
catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70 % oraz wigksza niz
130 % wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie ogélnym Nowej Soli w pierwszej kolejnosci uwzgledniono
obszary, dla ktérych w obowigzujgcych planach miejscowych okreslono przeznaczenie umozliwiajgce
realizacje funkcji mieszkaniowej. W przypadku gdy na obszarach zabudowy, dla ktérych w
obowigzujgcych planach okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej,
suma chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz
130 % wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie
wyznaczenie stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 upzp, na tych obszarach
oraz nie wyznacza si¢ tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

MINIMALNA | MAKSYMALNA CHELONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), dalej Rozporzgdzenie, do
obliczenia chtonnosci uwzglednia sie powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie oraz chtonnos¢ terenéw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego
w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig
uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w Nowej Soli wynosi 12 272 i jest wyrazone
w ilosci mieszkancéw, dla ktorych nalezy przewidzie¢ nowe tereny mieszkaniowe z uwagi na procesy
demograficzne i zmiane standardu mieszkaniowego (patrz obliczenia ZAP zawarte w rozdz. 5.7.
w ust. 4 uzasadnienia).
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Zgodnie z art. 13d ust. 2 upzp w planie ogdlnym Nowej Soli nalezy wyznaczaé strefy z zabudowg
mieszkaniowg w takiej ilosci, by chtonno$¢ terenéw niezabudowanych w tych strefach zaspakajata
miedzy 70% (8 590 osob) a 130% (15 954 osdb) zapotrzebowania.

Zatem suma chtonnosci terenéw niezabudowanych winna znalez¢ sie w przedziale:
ZAP.i, = 8 590 a  ZAPp=15954

W pierwszej kolejnosci strefy te wyznacza sie dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wyznaczonych
w planach miejscowych oraz w ramach obszaréw uzupetnienia zabudowy. Na tych obszarach nie
obowigzuje limit 130% zapotrzebowania, ale po przekroczeniu 130% zapotrzebowania nie mozna
wyznaczac¢ zupetnie nowych stref (art. 13d ust. 3 upzp).

W Planie Ogélnym Gminy Nowa Sdl - Miasto nie wyznaczono obszaréw uzupetnienia zabudowy.
Zatem w pierwszej kolejnosci dokonano obliczenia chtonnosci terendw mieszkaniowych
niezabudowanych, w tym Iluk w istniejgcej zabudowie w granicach obowigzujgcych planéw

miejscowych, co przedstawione zostato ponizszej.

CHLONNOSC TERENOW MIESZKANIOWYCH NIEZABUDOWANYCH, OBJETYCH MIEJSCOWYMI
PLANAMI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (poz.1- tabela podsumowanie bilansu):

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: 4063 0s0b,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: 3837 0s0db,
- zabudowa zagrodowa: 0 oso6b
- razem 7 900 os6b

Chtonnos¢ terendw  mieszkaniowych niezabudowanych objetych  miejscowymi  planami
zagospodarowania przestrzennego w gminie wynosi 7900 osob, co stanowi 49,5 % zapotrzebowania
na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie. W zwigzku z powyzszym, chfonnosé potozonych na
terenie gminy obszaréw przeznaczonych pod zabudowe jest mniejsza niz zapotrzebowanie na nowag
zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w gminie mozliwe jest wskazanie stref planistycznych poza obszarami, dla ktérych w
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowe;.

OBLICZENIE ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE

Z uwagi na fakt, ze chtonnos¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie w granicach obowigzujgcych planéw miejscowych nie przewyzsza wartosci
zapotrzebowania powiekszonej do 130%, istnieje mozliwo$¢ wyznaczania stref planistycznych
o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 upzp w obszarach, gdzie nie obowigzujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego pod tozsame funkcje lub gdzie obowigzujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, ale wprowadzenie funkcji mieszkaniowych tgczy sie ze zmiang
przeznaczenia terenu.

W pierwszej kolejnosci wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg na terenach, dla
ktérych obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ale wprowadzenie funkcji
mieszkaniowych tgczy sie ze zmiang przeznaczenia terenu, zatem wymagane jest wykonanie nowego
planu miejscowego.

CHLONNOSC TERENOW PLANOWANYCH POD FUNKCJE MIESZKANIOWE, OBJETYCH
MIEJSCOWYMI PLANAMI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, DLA KTORYCH
WYMAGANE JEST WYKONANIE NOWEGO PLANU MIEJSCOWEGO (poz.2 - tabela podsumowanie
bilansu):
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- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: 5732 oso6b,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: 2036 oso6b,
- zabudowa zagrodowa: 0 oséb
- razem 7768 0s6b

Chtonnos¢ terenéw planowanych pod funkcje mieszkaniowe, objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych wprowadzenie funkcji mieszkaniowych fgczy sie ze
zmiang przeznaczenia terenu, zatem wymagane jest wykonanie nowego planu miejscowego w gminie
wynosi 7768 osob.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 upzp w planie ogélnym Nowej Soli nalezy wyznacza¢ strefy z zabudowag
mieszkaniowg w takiej ilosci, by chtonno$¢ terenéw niezabudowanych w tych strefach zaspakajata
miedzy 70% (8 590 osdb) a 130% (15 954 osbb) zapotrzebowania.

Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe wynosi: ZAP . = 15 954

taczna chionnos¢ terendw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego w
gminie, w tym terenéw mieszkaniowych niezabudowanych i terenéw, dla ktérych wymagana jest
Zmiana przeznaczenia, wynosi 15668 (7900+7768) osob, co stanowi 98,21 % maksymalnego
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Mozliwe jest wskazanie stref planistycznych poza obszarami, dla ktérych obowigzujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej dla 286 oséb:

15 954 — 15 668 = 286

WYZNACZONE STREFY PLANISTYCZNE POZA OBSZARAMI, DLA KTORYCH OBOWIAZUJA
MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (poz.3 - tabela podsumowanie
bilansu):

Ostatecznie zrezygnowano z wyznaczenia stref planistycznych wielofunkcyjnych z zabudowg
mieszkaniowg poza obszarami, dla ktérych obowigzujg plany miejscowe, poniewaz pierwotne plany
spotkaty sie z negatywnym przyjeciem przez organy opiniujgce i uzgadniajgce projekt planu ogdélnego.

PODSUMOWANIE BILANSU
SW 4063
1 obszary niezabudowane Sy
plan miejscowy 3837
SZ 0 7900
SW 5732
obszary niezabudowane
2 zmiana i =t 2036
przeznaczenia w
planie miejscowym Sz 0 7768
SW 0
obszary niezabudowane
3 s SJ 0
brak planu miejscowego
SZ 0 0
razem 15668

Z wykonanych obliczen wynika, ze suma chionnosci terendw niezabudowanych, w tym Iluk
w istniejgcej zabudowie, w granicach wszystkich stref planistycznych, ktéra wynosi 15 668 oséb,
wyznaczonych w sporzadzanym planie ogélnym miasta Nowa Sél, miesci sie w wyliczonym na
wstepie przedziale od 8 590 do 15 954 os6b. Tym samym spetniony zostat warunek, o ktérym mowa w
art. 13d ust. 1 upzp.
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SPOSOB OBLICZANIA CHLONNOSCI TERENOW NIEZABUDOWANYCH

Do obliczenia chtonnosci terenéw zabudowy mieszkaniowej zastosowano wzory wiasne,
uwzgledniajgce lokalne parametry zabudowy oraz ich korelacje z planowanymi parametrami
zabudowy wyrazajgcymi dopuszczalne maksymalne wartosci. Jednak punktem wyjsciowym byt wzor
proponowany (nieobowigzujacy) przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii w projekcie rozporzadzenia
dotyczacego planu ogdlnego:

Cht=PxWx Iz
gdzie:
Cht - chfonno$ci terenu wyrazona w liczbie mieszkancow;

P — powierzchnia terenéw niezabudowanych, w tym Iluk w istniejgcej zabudowie, wyrazona
w hektarach;

W — wskaznik korelacji chtonnosci zabudowy i intensywnosci zabudowy;

Iz — maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy okreslona w planie miejscowym, a w obszarach
poza planami miejscowymi — w wyznaczonej strefie planistycznej.

Wzér ten miat wyrazaé, jaka liczba ludnosci zamieszkuje obszar o tej samej powierzchni, przy tej
samej intensywnosci zabudowy wyznaczonej w dokumencie planistycznym (nie faktycznej
intensywnosci zabudowy!) w tym samym typie zabudowy zgodnie z aktualnymi trendami w zakresie
sposobu realizacji zagospodarowania.

Rozporzgdzenie miato okresla¢ wartos¢ wskaznika dla kazdej ze stref, ktérych profil funkcjonalny
zawiera tereny dopuszczajgce lokalizacje budynkdéw o funkcji mieszkalnej, przy czym dla zabudowy
wielorodzinnej wskazano 2 wartosci wskaznika: nizszg w zabudowie sréodmiejskiej, wyzszg poza
zabudowg srédmiejskg. Motywowane jest to wiekszym $rednim udziatem funkcji niemieszkalnych w
zabudowie srédmiejskiej. Co w praktyce wyraza wskaznik korelacji? Moéwi on jaka liczba ludnosci
zamieszkiwataby obszar o pow. 1 ha przy intensywnosci zabudowy znormalizowanej do wartosci 1.

Ostatecznie do obliczeh ujetych we wzorach wtasnych wspdtczynnik korelacji rozbito na dwie
sktadowe (W;W,) i zréznicowano w zalezno$ci od rodzaju terenu i rodzaju zabudowy.

Na podstawie analizy wybranych terenéw o réznym typie zabudowy mieszkaniowej w Nowej Soli,
przyjeto nastepujgce zatozenia:

1) W, uwzglednia zatozenie, ze znaczgcg czes¢ osiedli zajmujg tereny obstugujgce te osiedla
(tereny ustug, komunikaciji jak drogi, dojazdy i parkingi oraz zieleni publicznej),

- w przypadku osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych ok. 30% powierzchni osiedli
zajmujg tereny obstugujgce, a ok. 70% tereny mieszkaniowe,

- w przypadku osiedli mieszkaniowych jednorodzinnych ok. 50% powierzchni osiedli
zajmujg tereny obstugujgce, w tym duzy udziat majg drogi dojazdowe, a ok. 50%
tereny mieszkaniowe,

- w przypadku luk w zabudowie, tereny obstugujace przyjeto na poziomie 20% (z uwagi
na mozliwos¢ lokalizacji budynkoéw ustugowych, infrastruktury technicznej, zatozono,
ze nie beda w tej kategorii wydzielane dojazdy, parkingi), a ok. 80% tereny
mieszkaniowe;

2) W, uwzglednia zatozenie, ze znaczgca czes$¢ inwestycji nie powstaje na maksymalnych
parametrach, a przewidywana w planie intensywnos$¢ zabudowy wykorzystywana jest:
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- w ramach terenéw mieszkaniowych wielorodzinnych w ok. 70% - cze$¢ inwestycji nie
powstaje na maksymalnych parametrach lub cze$¢ nieruchomosci pozostaje lukami w
zabudowie

- w ramach terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych w ok. 50% - znaczgca czes$¢
inwestycji nie powstaje na maksymalnych parametrach, parametry zabudowy
zazwyczaj dopuszczajg zabudowe 2-kondygnacyjng, a w przypadku zabudowy
szeregowej 3-kondygnacyjng, gdy tymczasem w duzej czesci powstajg budynki
parterowe lub czes$¢ powierzchni zabudowy zajmujg pomieszczenia pomocnicze jak
garaze lub budynki gospodarcze lub lokale ustugowe lub dziatki budowlane sg
znacznie wieksze niz przyjete w zatozeniach, co nie przektada sie¢ na wieksze
budynki.

Podobne =zalozenia przyjete byly w bilansie terenu sporzadzonym na potrzeby ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowa Sél - Miasto”, przyjetego
uchwatg Nr XXXV/276/16 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 27 pazdziernika 2016 r., a nastepnie
zmienionego uchwatg Nr LVI/472/18 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 25 stycznia 2018 r.

W granicach obszaréw wymagajgcych obliczenia chtonnosci zabudowy brak jest nieruchomosci
przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa.

Ostatecznie, po uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan, do obliczenia chtonnosci terenéw zabudowy
mieszkaniowej zastosowano nastepujgcy wzoér wiasny, uwzgledniajgcy lokalne parametry zabudowy:

Cht=P xW;xlzxW,:40
gdzie:
Cht - chtonnosci terenu wyrazona w liczbie mieszkancéw;
P — powierzchnia terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, wyrazona w m?;

W, — wskaznik korelacji, sktadowa urealniajgca faktyczng powierzchnie terenéw niezabudowanych do
obliczen chionnosci terendw;

Iz — maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy okreslona w wyznaczonej strefie planistycznej;

W, — wskaznik korelacji, sktadowa urealniajgca faktyczng intensywno$é zabudowy do obliczen
chtonnosci terenéw;

40 — prognozowang powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie przypadajgca na jednego mieszkanca,
wyrazona w m? (patrz obliczenia P,q zawarte w rozdz. 5.7. w ust. 3 uzasadnienia).

3. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY LUB OBSZARU
ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM

3.1. OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY

Obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ), jest to obszar (lub obszary), na ktérym bedzie mozliwos¢
wydawania decyzji o warunkach zabudowy w sytuacji braku planu miejscowego na danym terenie.
Poza obszarem uzupetnienia zabudowy takie decyzje nie bedg mogty by¢ wydawane.

Sposob wyznaczenia obszaru uzupetniania zabudowy jest $cisle okreslony w rozporzgdzeniu Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogélnym gminy. OUZ bazuje na analizie istniejgcej zabudowy.

W Nowej Soli nie wyznacza sie obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ) z uwagi na:

1) pokrycie terenéw inwestycyjnych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
prawie w stu procentach;
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2) na strefach planistycznych wyznaczonych poza zasiegiem obowigzywania planow
miejscowych, brak jest zgrupowan minimum 5 budynkéw, ktére stanowi¢ mogg baze do
wyznaczenia OUZ.
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Zrédio: Urzad Miejski w Nowej Soli, plany miejscowe stan na 2024 r.

W Nowej Soli, po wejsciu w zycie Planu Ogdélnego Gminy Nowa Sol — Miasto nie bedg wydawane
decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu przestrzennym.

3.2.0BSZAR ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ

Obszar zabudowy $rédmiejskiej (OZS), jest to obszar zurbanizowany o zwartej, intensywnej strukturze
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, potozony w centralnej czesci miasta.

W Planie Ogdélnym Gminy Nowa Sél — Miasto wyznaczony zostat obszar zabudowy $rédmiejskiej na
podstawie obowigzujgcych planéw miejscowych oraz istniejgcych uwarunkowan.

Na obszarze zabudowy srédmiejskiej:

1) obowigzujg warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie jak dla
zabudowy srédmiejskiej, dopuszczajgce np. mniejsze odlegtosci pomiedzy budynkami;
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2) ustalajgc minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (PBC) w planie miejscowym

i decyzji WZ mozna go okresli¢ na poziomie nie mniejszym niz 2/3 wartosci tego parametru
dla strefy w planie ogéinym.

g PLAN OGOLNY GMINY
o NOWA SOL - MIASTO

4. PRZYCZYNY USTALENIA GMINNYCH S]’ANDARDOW URBANISTYCZNYCH
W ZAKRESIE OKRESLONYM W PLANIE OGOLNYM

Gminne standardy urbanistyczne miasta Nowa Sol zawierajg gminny katalog stref planistycznych.
W gminnym katalogu stref planistycznych okreslono:

1) profil funkcjonalny stref planistycznych;

2) wartodci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokoSci
zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej — w strefach planistycznych:

a) SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng;
b) SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna;
c) SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg;

d) SU - strefa ustugowa;

e) SH - strefa handlu wielko powierzchniowego;

f)  SP — strefa gospodarcza;

g) SR - teren produkgciji rolniczej;
3) wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — dodatkowo w strefach
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planistycznych:

a) Sl - strefa infrastrukturalna;
b) SN - strefa zieleni i rekreacji;
c) SC - strefa cmentarzy.

Profil funkcjonalny stref planistycznych obejmuje tereny okreslone w ramach profilu funkcjonalnego
podstawowego oraz dla niektérych stref planistycznych zastosowano dodatkowo tereny okreslone
w ramach profilu funkcjonalnego dodatkowego, o ktérych mowa w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow.

Wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w strefach planistycznych przyjete
zostaty na podstawie zatgcznika nr 1 do ww. rozporzadzenia z dnia 8 grudnia 2023 r. lub uwzgledniajg
wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej wynikajgce z ustalen obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla czesci stref wielofunkcyjnych,
objetych obowigzujgcymi planami miejscowymi, okreslono nizszg niz wynika to z zatgcznika nr 1 do
rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i
wyrysow, jednak nie nizszg niz najwyzsza wartoS¢ wskaznika opisujgcego minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw wyznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych,

obejmujgcych obszary tych stref. Majac na wzgledzie tad przestrzenny i ekonomiczne
gospodarowanie przestrzenia, przy ustalaniu wymienionych wyzej parametréw byty brane pod uwage
w pierwszej kolejnosci wskazniki i parametry z obowigzujgcych miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego oraz istniejgcego, a nastepnie planowanego zagospodarowania w
danej strefie. Wszystkie wskazane w planie ogdélnym wskazniki i parametry sg wartosciami
granicznymi, a ich doszczegdtowienie nastgpi na etapie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Ze wzgledu na ztozonos¢ i zroznicowanie przestrzenne miasta, a takze ograniczony czas tworzenia
planu ogdélnego, odstgpiono na tym etapie od wprowadzenia szczegdtowych standardéw dostepnosci
infrastruktury spotecznej, jako elementu fakultatywnego.

5. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
GMINY, O KTORYCH MOWA W ART. 13B USTAWY O PLANOWANIU I
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego miasta to zbiér czynnikéw, ktére wptywajg na ksztattowanie
i zagospodarowanie przestrzeni miejskiej, a sg one formalnie okreslone w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (SUIKZP).

Wiodgce znaczenie przy podziale gminy Nowa Sl - Miasto na strefy planistyczne miaty istniejgce
uwarunkowania gminy, w tym istniejgca struktura funkcjonalno — przestrzenna oraz kierunki rozwoju
okreslone w:

1) obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowa Sél - Miasto (przyjetym uchwatg Nr XXXV/276/16 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 27
pazdziernika 2016 r. zmienionym uchwatg Nr LV1/472/18 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 25
stycznia 2018 r.);

2) miejscowych planach obowigzujacych na terenie miasta;
3) Strategii Rozwoju Miasta Nowa Sdl na lata 2022 - 2030 (przyjetej uchwatg nr LXVII/577/23
Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 26 stycznia 2023 r.).
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Kluczowe uwarunkowania rozwoju przestrzennego miasta to:

1) dotychczasowe zagospodarowanie i uzbrojenie terenu — dokonano analizy stanu istniejgcej
zabudowy, infrastruktury technicznej (drogi, sieci) i urbanizacj;

2) stan srodowiska przyrodniczego i kulturowego — wzieto pod uwage ochrone srodowiska, zasoby
naturalne, krajobraz oraz obiekty zabytkowe i dziedzictwo kulturowe;

3) czynniki demograficzne i spoteczne - dokonano analizy liczby ludnosci, jej struktury wiekowe;j,
migracji, a takze warunkéw zycia mieszkancow i jakosci zycia;

4) ekonomia i rynek pracy - wzieto pod uwage strukture gospodarczg miasta, potrzebe rozwoju
przemystu i ustug;

5) infrastruktura techniczna — uwzgledniono stan i mozliwosci rozwoju sieci wodociggowych,
kanalizacyjnych, energetycznych, telekomunikacyjnych oraz systemow transportowych;

6) witasnos¢ gruntow - wszelkie kwestie zwigzane z wtasnoscig nieruchomosci majgce wptyw na
mozliwosci zagospodarowania;

7) cele strategiczne i polityka przestrzenna — uwzgledniono wizje rozwoju miasta, uwzgledniajgce
zasady krajowe i regionalne w zakresie zagospodarowania przestrzennego.

5.1. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII ROZWOJU GMINY LUB
STRATEGII ROZWOJU PONADLOKALNEGO

W dniu 26 stycznia 2023 r. uchwatg Nr LXVII/577/23 Rady Miejskiej w Nowej Soli przyjeta zostata
~Strategii Rozwoju Miasta Nowa Sél na lata 2022-2030".

Strategia Rozwoju Miasta Nowa So6l na lata 2022-2030 jest podstawowym instrumentem
dlugofalowego zarzgdzania Miastem. Okresla strategiczne kierunki rozwoju Miasta w perspektywie
do 2030 r. oraz pozwala na zapewnienie ciggtosci i trwatosci dziatania wtadz miejskich, niezaleznie od
zmieniajgcych sie uwarunkowan politycznych. Strategia umozliwia rowniez efektywne gospodarowanie
wilasnymi zasobami, takimi jak: srodowisko przyrodnicze i kulturowe, zasoby ludzkie, infrastrukturalne,
czy $rodki finansowe oraz stanowi formalng podstawe do przygotowania i oceny wnioskow
o finansowanie zadan ze zrédet zewnetrznych.

Strategia Rozwoju Miasta Nowa Sdl na lata 2022-2030 jest dokumentem nadrzednym wzgledem
innych dokumentéw planistyczno-strategicznych obowigzujacych w Nowej Soli, pozostajgc
w spoéjnosci z dokumentami wyzszego rzedu — Krajowg Strategia Rozwoju Regionalnego 2030 oraz
Strategig Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego 2030. Strategia stanowi kierunkowskaz i wyznacza ramy
dla planéw, programoéw i strategii sektorowych powstajgcych w Miescie podczas jej obowigzywania.

OCZEKIWANE REZULTATY PLANOWANYCH DZIAtAN:

1. Poprawa dostepnosci infrastruktury transportowej i mobilnosci miejskiej:

Spojny uktad komunikacyjny w Miescie tgczacy transport multimodalny;

Zwigkszenie liczby oséb korzystajgcych z transportu pieszo-rowerowego;

Poprawa dostepnosci komunikacyjnej na terenie Miasta;

Dobrze rozwiniety i przyjazny srodowisku transport publiczny;

tatwy dostep mieszkancéw Miasta do stacji tadowania pojazdow elektrycznych;

Poprawa bezpieczenstwa dzieki dobrze rozwinietemu systemowi monitoringu;
Zminimalizowanie liczby i negatywnych skutkdw wypadkéw komunikacyjnych;
Usprawnienie komunikacji na terenie obstugiwanym przez Szybkg Kolej Tréjmiejskg
wramach wspotpracy z Lubuskim Trojmiastem oraz zmniejszenie czasu podrézy
transportem publicznym do Miast takich jak Sulechéw czy Zielona Géra.

2. Wzmacnianie wartosci przestrzeni miejskiej poprzez racjonalne planowanie przestrzenne:
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= Zminimalizowanie barier architektonicznych w przestrzeni miejskiej oraz brak barier
w obiektach uzytecznosci publicznej dzieki wprowadzonym zasadom projektowania
uniwersalnego;

= Przestrzen miejska wspottworzona z mieszkancami Miasta dzieki partycypacyjnemu
zarzadzaniu i wykorzystaniu nowoczesnego narzedzia do konsultacji spotecznych;

= Zintegrowany system informaciji wizualnej wkomponowany w przestrzen miejska;

= Partycypacyjne przestrzenie urzgdzonych terenéw zielonych wptywajgce na zaciesnianie
wiezi spotecznych;

= Zrewitalizowane przestrzenie na obszarach pofabrycznych ,Odry” i ,Dozametu”;

= Przestrzen miejska wzbogacona o odnowione obiekty zabytkowe w Miescie wptywajace
na jego atrakcyjnosé wizualng i rozpoznawalno$é w regionie;

=  Zwiekszenie powierzchni terenéw pod zabudowe mieszkaniows;

= Rozbudowana baza sportowa, rekreacyjna i kulturalna wptywajaca na réznorodnosé
spedzania wolnego czasu mieszkancow Nowej Soli i dostosowana do potrzeb réznych
grup mieszkancoéw;

= Roéznorodna oferta dostosowana do miodziezy majgca na celu przycigganie i rozwoj
miodych talentéw i integracje dzieki stworzeniu Multidyscyplinarnego Centrum dla
Miodziezy.

3. Ochrona zasobéw srodowiska przyrodniczego i wspieranie zielonego rozwoju:
= Zmniejszenie emisji zanieczyszczen i CO2 do atmosfery zwigzanej z tzw. emisjg liniows;
= Ograniczenie emisji szkodliwych substancji do atmosfery z tradycyjnych zrédet ciepta;
=  Wysoka swiadomos$¢ spoteczna dotyczgca wykorzystywania ekologicznych zrédet ciepta
w gospodarstwach domowych;
Zwiekszona odpornos¢ Miasta na zmiany klimatyczne;
Rozwinieta sie¢ terendw zielonych na terenie Miasta;
Wysoka jakos¢ terendw i tad przestrzenny w obszarze Miasta;
Ztagodzenie skutkdw zmian klimatycznych
Rozwinieta sie¢ elektromobilnosci zwiekszenie zainteresowania mieszkancow
niskoemisyjnymi srodkami transportu;
= Wyprowadzenie obszaréw zdegradowanych ze stanu kryzysowego z wykluczeniem
zagrozen dla $rodowiska naturalnego.

5.2.USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

W dniu 23 kwietnia 2018 r. uchwatg nr XLIV/667/18 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego (Dz. Urz. Woj.
Lub. z dnia 2 maja 2018 r. poz. 1163) uchwalony zostat Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Lubuskiego (PZPWL).

Celem sporzadzania PZPWL jest okre$lenie spdjnej polityki przestrzennej dla wojewddztwa,
wykorzystujgcej potencjat spoteczny, kulturowy, Srodowiskowy i gospodarczy obszaru, w sposob
zapewniajgcy zréwnowazony rozwoj. Obszar wojewddztwa lubuskiego podlega cigglym zmianom pod
wzgledem gospodarczym, spotecznym oraz Srodowiskowym. Zmieniajgce sie uwarunkowania
wymagajg aktualizacji polityki przestrzennej. Rozwdj wojewddztwa powinien w szczegdlnosci
uwzglednia¢ zintegrowanie polityk sektorowych na poziomie regionalnym, zapewniaC¢ spojnosc
terytorialng, gospodarczg oraz spotecznag.

Dla wszystkich 82 gmin wojewddztwa lubuskiego wyszczegodlniono wnioski i rekomendacje w postaci
kart, ktére w pierwszej czesci zawierajg podstawowe informacje dotyczace potozenia gminy, typu
jednostki samorzadu terytorialnego oraz powierzchni i liczby ludnosci (dane Banku Danych Lokalnych
Gtéwnego Urzedu Statystycznego na dzien 31 grudnia 2016 r.). W dalszej kolejnosci wskazano
obszary funkcjonalne, do ktérych kwalifikujg sie poszczegdline gminy.

Dla kazdej gminy uwzgledniono inwestycje celu publicznego zgodnie z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997
r. o gospodarce nieruchomosciami (art. 6, Dz. U. z 2018 r. poz. 121), a takze zadania wynikajace z
programéw rzgdowych oraz samorzgdowych — zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 5 czerwca 1998
r. o samorzgdzie wojewddztwa (Dz. U. z 2017 r. poz. 2096 z pézn. zm.). Inwestycje celu publicznego
oraz pozostate zadania o znaczeniu ponadlokalnym wskazano w podziale na zakres tematyczny:
system przyrodniczy, strefe spoteczno-gospodarczg, dziedzictwo kulturowe, komunikacje i transport,
infrastrukture techniczng oraz obronnos$¢ i bezpieczenstwo. Sformutowano réwniez wnioski i
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rekomendacje wynikajgce z zapiséw PZPWL.
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Potozenie i podziat administracyjny wojewddztwa lubuskiego. Zrédto: PZPWL

Dla miasta Nowa Sol w PZPWL wskazano inwestycje celu publicznego oraz zadania o znaczeniu
ponadlokalnym przedstawione ponize;.

Ustalenia planu stanowig podstawe do opracowywania innych dokumentéw planistycznych na
szczeblu wojewddzkim oraz gminnym. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego oraz kierunki polityki i
zagospodarowania przestrzennego przedstawiono w podziale na strefy: przyrodnicza, spoteczna,
ekonomiczno-gospodarczg, kulture i turystyke, komunikacje i transport, infrastrukture techniczng oraz
strefe obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

PZPWL nie jest aktem prawa miejscowego — jest aktem kierownictwa wewnetrznego wigzacego
organy ijednostki organizacyjne samorzadu wojewodztwa. Nie stanowi bezposredniej podstawy
prawnej decyzji administracyjnych ustalajgcych lokalizacje inwestycji. Nie narusza uprawnien gmin w
zakresie miejscowego planowania przestrzennego.
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OBSZARY FUNKCJONALNE

Miasto Nowa Sdl nalezy do nastepujacych obszaréow
funkcjonalnych:

e miejski obszar funkcjonalny osrodka
subregionalnego Nowa Sdl;

e obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi
w skali dorzeczy;

e obszary cenne przyrodniczo;
e obszary ochrony krajobrazéw kulturowych;

e obszary ochrony i ksztaltowania zasobow
wodnych;

¢ obszary ochrony strategicznych zt6z kopalin;
e obszary przygraniczne (strefa Ill);

¢ Nowosolski Obszar Funkcjonalny.

Potozenie m. Nowa S6 w wojewédztwie lubuskim. Zrodto: PZPWL
PZPWL stanowi podstawe dla:

¢ uzgadniania badz opiniowania projektéw studiow uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gmin, miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, planéw i programow
rewitalizacji oraz miejscowych planéw odbudowy,

e opiniowania projektow dokumentéw rzgdowych dotyczacych polityki przestrzennej i regionalnej, o
zgtaszania uwag i wnioskéw do programow rzgdowych,

e wspottworzenia programow operacyjnych i kontraktéw terytorialnych,
¢ konstruowania budzetu wojewddztwa w zakresie realizacji programéw i zadan wojewddzkich,
¢ opiniowania w zakresie probleméw wspolnych z sgsiednimi wojewodztwami.”
Whnioski i rekomendacje z planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubuskiego
stanowig wykaz inwestycji, zadan oraz zapiséw, ktére samorzady gminne muszg uwzgledniaé w
swoich dokumentach planistycznych — studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
W PZPWL, zgodnie z art. 39 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uwzgledniono inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ustalone w
dokumentach przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministréw, wtasciwego ministra

lub sejmik wojewddztwa. W granicach miasta Nowa Sél znalazty sie nastepujgce inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
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INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM W ZAKRESIE SYSTEMU
PRZYRODNICZEGO — TOM |

Nazwa inwestyciji

1. Osiggniecie wtasciwego stanu ochrony
lub jego poprawe w odniesieniu do typdéw
siedlisk przyrodniczych i gatunkdéw o
Zznaczeniu priorytetowym wystepujgcych w
obszarach Natura 2000, ktére wymagajg
ochrony czynnej

Dokumenty zrédtowe

e Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko
2014- 2020

o Priorytetowe Ramy Dziatah dla sieci Natura 2000
na Wieloletni Program Finansowania UE w latach
2014- 2020

2. Poprawa Ilub osiggniecie wilasciwego
stanu ochrony w odniesieniu do pozostatych
typow siedlisk przyrodniczych i gatunkow
wystepujgcych w obszarach Natura 2000

e Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko
2014- 2020

o Priorytetowe Ramy Dziatah dla sieci Natura 2000

na Wieloletni Program Finansowania UE w latach
2014—- 2020 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Lubuskiego — 1378 — Poz. 1163

INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM W ZAKRESIE
SPOLECZNO-GOSPODARCZYM — TOM |

Nazwa inwestycji Dokumenty zrodtowe

1. Modernizacja szpitala w Nowej Soli o Kontrakt Lubuski

INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM W ZAKRESIE
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | TURYSTYKI - TOM |

brak

INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM W ZAKRESIE
KOMUNIKACJI | TRANSPORTU - TOM |

Nazwa inwestycji

1. Budowa drogi ekspresowej S3 na
odcinku Gorzéw Wielkopolski — Sulechow —
Legnica

Dokumenty zrédtowe

e Program Budowy Drég Krajowych na lata 2014-
2023 (z perspektywg do 2025 r.)

o Kontrakt Terytorialny dla Wojewddztwa Lubuskiego

e Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko
2014- 2020

o Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego 2020
e Strategia Rozwoju Transportu do 2020 roku (z
perspektywg do 2030 roku)

2. Modernizacja potgczen drogi S3 z Nowej
Soli przez Kozuchéw i Zagan/Szprotawe z
autostradami A18/A4

o Kontrakt Terytorialny dla Wojewddztwa Lubuskiego
— przedsiewziecia warunkowe, ktoérych realizacja jest
uzalezniona miedzy innymi od dostepnosci srodkéw
finansowych
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o Strategia Rozwoju Wojewodztwa Lubuskiego 2020

e Program Rozwoju Transportu Wojewddztwa
Lubuskiego

3. Budowa obwodnicy Nowej Soli — Etap Il

e Plan inwestycji priorytetowych planowanych do
realizacji na drogach wojewddzkich w ramach RPO —
Lubuskie 2020 - lista zadan rezerwowych,
obwodnice: lista warunkowa

e Program Rozwoju Transportu Wojewddztwa
Lubuskiego

4. Remont i modernizacja zabudowy
regulacyjnej Odry swobodnie piyngcej —
odbudowa i modernizacja zabudowy

regulacyjnej — w celu przystosowania
odcinka Odry od Malczyc do ujscia Nysy
tuzyckiej do Il klasy drogi wodnej — na
terenie wojewoddztwa lubuskiego

o Kontrakt Terytorialny dla Wojewddztwa Lubuskiego

e Strategia Rozwoju Transportu do 2020 roku (z
perspektywg do 2030 roku)

e Program Rozwoju Transportu Wojewddztwa
Lubuskiego

5. Budowa infrastruktury postojowo-
cumowniczej na Odrze dolnej i granicznej
oraz nowe oznakowanie szlaku
zeglugowego

e Strategia Rozwoju Transportu do 2020 roku (z
perspektywg do 2030 roku)

e Program Rozwoju Transportu Wojewddztwa
Lubuskiego

e Plan zarzadzania ryzykiem powodziowym dla
obszaru dorzecza Odry (2016)

6. Przystosowanie Odrzanskiej
Wodnej do parametrow klasy Va

Drogi

e Zatozenia do planéw rozwoju $roédlgdowych drég
wodnych w Polsce na lata 2016-2020 z perspektywg
do roku 2030 7. Modernizacja Odrzanskiej Drogi
Wodnej E30

7. Modernizacja Odrzanskiej Drogi Wodnej
E20

o Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego 2020

¢ Strategia Rozwoju Polski Zachodniej 2020

INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM W ZAKRESIE

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ — TOM |

Nazwa inwestycji

a) Likwidacja hatdy odpadow
niebezpiecznych w Nowej Soli wpisanej na
liste ,bomb ekologicznych” — etap Il

Dokumenty zrédtowe

o Aktualizacja Wojewddzkiego Planu Gospodarki
Odpadami wraz z Planem Inwestycyjnym w zakresie
odpadéw  komunalnych Dziennik  Urzedowy
Wojewoddztwa Lubuskiego — 1379 — Poz. 1163
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INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM W ZAKRESIE
OBRONNOSCI | BEZPIECZENSTWA — TOM |

Nazwa inwestyciji Dokumenty zrodtowe

1. Ochrona przeciwpowodziowa miasta | ¢ Plan zarzgdzania ryzykiem powodziowym dla
Nowa Sdl i obszaréw ponizej miasta Krosno | obszaru dorzecza Odry (2016)

Odrzanskie (Nowa Sél-Pleszéwek — etap | —
budowa lewobrzeznego obwatowania rzeki | ¢ Wieloletnia Prognoza Finansowa Wojewddztwa
Odry w km 429,85-432,40 oraz obwatowan | |ubuskiego na lata 20172029

rzeki Czarnej Strugi w km 0+000-3+300 oraz
Nowa Sél-Pleszéwek — etap Il — budowa | 4 pjan gospodarowania wodami na obszarze

przepompowni odwadniajgcej Z | dorzecza Odry (2016)
modernizacjg istniejgcych obwatowan)

e Plan inwestycji planowanych do realizacji w
zakresie melioracji wodnych podstawowych w
ramach nowej perspektywy finansowej 2014-2020

2. Regulacja Odry na odcinku od Brzegu | ¢ Plan gospodarowania wodami na obszarze
Dolnego do ujscia Nysy tuzyckiej e Plan | dorzecza Odry (2016)

gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry (2016)

3. Zakup sprzetu do  monitorowania | e Wieloletnia Prognoza Finansowa Wojewddztwa
obiektébw  ochrony  przeciwpowodziowej | Lubuskiego na lata 2017-2029
wojewddztwa lubuskiego

4. Odtwarzanie  retencji dolin  rzek. | e Plan zarzadzania ryzykiem powodziowym dla
Opracowanie  programu  mozliwosci i | obszaru dorzecza Odry (2016)

efektywnosci rozstawu lub likwidacji watow
przeciwpowodziowych w regionie wodnym

5. Renaturyzacja koryt ciekdw i ich | ¢ Plan zarzgdzania ryzykiem powodziowym dla
brzegdw. Opracowanie szczegotowej | obszaru dorzecza Odry (2016

koncepcji mozliwosci renaturyzacji dolin
rzecznych w regionie wodnym

6. Modernizacja konstrukgcji istniejacych | ¢ Plan zarzadzania ryzykiem powodziowym dla
budynkéw i budowa nowych o konstrukcjach | obszaru dorzecza Odry (2016

odpornych na zalanie. Uszczelnianie
budynkoéw, stosowanie materiatow
wodoodpornych. Trwate zabezpieczanie
terenu woko6t budynkow. Identyfikacja i
sporzgdzanie wyceny dziatan
modernizacyjnych wraz z opracowaniem
programu doptat dla witascicieli budynkéw
przeznaczonych do umocnienia w obszarze
zagrozenia powodzig o Q1%

7. Modernizacja konstrukcji istniejgcych | e Plan zarzadzania ryzykiem powodziowym dla
budynkéw i budowa nowych o konstrukcjach | obszaru dorzecza Odry (2016

odpornych na zalanie. Uszczelnianie
budynkoéw, stosowanie materiatow
wodoodpornych. Trwate zabezpieczanie
terenu  wokoét budynkéw. Wdrozenie i
realizacja programu doptat dla wiascicieli
budynkéw przeznaczonych do umocnienia w
obszarze zagrozenia powodzig o Q1%
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8. Nadzor projektowo-konstrukcyjny. e Plan inwestycji planowanych do realizacji w
Zarzgdzanie projektem, pomoc techniczna, | zakresie melioracji wodnych podstawowych w
oraz wsparcie jednostek w zakresie | ramach nowej perspektywy finansowej 20142020
wdrazania Projektu ochrony
przeciwpowodziowej w dorzeczu Odry i
Wisty

POZOSTALE ZADANIA O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Czes¢ ustalen w dokumentach przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministréw,
wlasciwego ministra lub sejmik wojewddztwa nie stanowi inwestycji celu publicznego w rozumieniu
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 121).
Zadania te sg istotne dla rozwoju wojewddztwa lubuskiego oraz sg zbiezne z zadaniami samorzadu
wojewddztwa wynikajgcymi z ustalen ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie wojewddztwa
(Dz. U. z 2017 r. poz. 2096 z p6zn. zm.). W miescie Nowa Sdl s3 to:

ZADANIA W ZAKRESIE SYSTEMU PRZYRODNICZEGO — TOM |

Nazwa zadania Dokumenty zrédtowe

1. Dziatania na rzecz zapewnienia korzysci | ¢ Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko
ekosystemowych Natury 2000, W | 2014— 2020 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
szczegolnosci w kwestii tagodzenia skutkéw | Lubuskiego — 1380 — Poz. 1163 w kwestii tagodzenia
zmian klimatycznych oraz adaptacji do | skutkbw zmian klimatycznych oraz adaptacji do
zmian klimatu zmian klimatu

¢ Priorytetowe Ramy Dziatan dla sieci Natura 2000
na Wieloletni Program Finansowania UE w latach
2014- 2020

2. Dziatania na rzecz promocji | e Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko
zrownowazonej turystyki i zielonych miejsc | 2014— 2020
pracy na terenach obszaréw Natura 2000
oraz na rzecz promocji innowacyjnych | e Priorytetowe Ramy Dziatan dla sieci Natura 2000
rozwigzan zwigzanych z siecig Natura 2000 | na Wieloletni Program Finansowania UE w latach
2014- 2020

ZADANIA W ZAKRESIE SPOLECZNO-GOSPODARCZYM — TOM |

Nazwa zadania Dokumenty zrédtowe

1. Rozwoj Lubuskiego Szlaku Wina i Miodu | e Strategia Rozwoju Wojewodztwa Lubuskiego 2020

2. Budowa kompleksu boisk sportowych | ¢ Program Rozwoju Bazy Sportowej Wojewddztwa
oraz budynku sanitarno-szatniowego wraz | Lubuskiego Na Lata 2016-2018

Z zagospodarowaniem terenu przy
Gimnazjum nr 2 w Nowej Soli

3. Utworzenie Poradni Patologii Cigzy przy | e Kierunki rozwoju lecznictwa w zakresie opieki nad
szpitalach o Il i Ill poziomie referencyjnym | matkg i dzieckiem w wojewodztwie lubuskim

wraz z wyposazeniem w specjalistyczny
sprzet aparat KTG i USG

4. Wyposazenie oddziatéw potozniczych, w | e Kierunki rozwoju lecznictwa w zakresie opieki nad

24



PLAN OGOLNY GMINY NOWA SOL — MIASTO.

szczegblnosci na Il i Il poziomie
referencyjnym w specjalistyczny sprzet m.in.
w kardiomonitory oraz aparaty USG

matkg i dzieckiem w wojewddztwie lubuskim

5. Utworzenie Poradni Konsultacyjnych w
zakresie patologii cigzy przy szpitalach o
poziomie referencyjnym Il i lll stopnia

e Kierunki rozwoju lecznictwa w zakresie opieki nad
matkg i dzieckiem w wojewddztwie lubuskim

6. Rozwéj Parku Technologii i
Przemystu INTERIOR w Nowej Soli

Logistyki

o Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego 2020

ZADANIA W ZAKRESIE DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | TURYSTYKI - TOM |

Nazwa zadania

1. Rozwdj Lubuskiego Szlaku Wina i Miodu

Dokumenty zrodiowe

o Strategia Rozwoju Wojewoddztwa Lubuskiego 2020

ZADANIA W ZAKRESIE KOMUNIKACJI | TRANSPORTU - TOM |

Nazwa zadania

1. Uruchomienie kolei miejskiej i
aglomeracyjnej Lubuskiego Tréjmiasta

Dokumenty zrodiowe

o Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego 2020

2. Swiadczenie ustug publicznych w
zakresie kolejowych przewozéw
pasazerskich — organizowanie i zarzgdzanie
publicznym transportem zbiorowym

o Wieloletnia Prognoza Finansowa Wojewddztwa
Lubuskiego na lata 2017-2029

3. Swiadczenie ustug publicznych w
zakresie kolejowych przewozéw
pasazerskich wykonywanych na terenie
wojewoddztwa lubuskiego na odcinkach linii
komunikacyjnych Wroctaw - Glogow -
Zielona Gora, Szczecin Gtéwny — Zielona
Goéra - organizowanie i zarzadzanie
publicznym transportem zbiorowym

o Wieloletnia Prognoza Finansowa Wojewddztwa
Lubuskiego na lata 2017-2029

4. Przyjazna komunikacja publiczna -
centra pasazerskie Nowosolskiego Obszaru
Funkcjonalnego

e Kontrakt Lubuski

5. Stworzenie regionalnego planu rozwoju
infrastruktury turystycznej drog wodnych

e Program Rozwoju Lubuskiej Turystyki do 2020
roku Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego —
1381 — Poz. 1163

ZADANIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ — TOM |

Nazwa zadania

1. Budowa sieci kanalizacyjnej

Dokumenty zrédtowe

e V Aktualizacja Krajowego Programu Oczyszczania
Sciekéw Komunalnych
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ZADANIA W ZAKRESIE OBRONNOSCI | BEZPIECZENSTWA — TOM | 1.

brak

WNIOSKI I REKOMENDACJE Z PZPWL

Ustalenia PZPWL nalezy uwzgledni¢ w gminnych opracowaniach planistycznych, szczegdlnie w
studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin. Dla miasta Nowa Sol
sformutowano nastepujgce wnioski i rekomendacje z PZPWL.:

STREFA PRZYRODNICZA — TOM |. Wnioski i rekomendacje

1.

Ksztattowanie zagospodarowania terenéw w obszarach chronionych w dostosowaniu do
przedmiotu ochrony oraz zgodnie z przepisami w zakresie ochrony przyrody oraz dokumentami
nadrzednymi;

Zachowanie integralnosci obszaréw weztowych i zapewnienie droznosci korytarzy wyznaczonych
w ramach krajowej sieci ekologicznej, w tym odtworzenie droznosci korytarzy ichtiologicznych;
ksztattowanie systemu przyrodniczego poszczegolnych miast i gmin w sposéb zapewniajgcy ich
spojnosé i powigzanie z krajowg siecig ekologicznag;

Ochrona ekosystemdéw majgcych znaczenie dla zachowania bioréznorodnosci, w tym
ekosystemow wodnych, bagiennych, lesnych i tgkowych;

Ochrona zasobow wod podziemnych GZWP zgodnie z warunkami okreslonymi dla ich obszaréw
ochronnych’

Zwiekszanie retencji zlewni — realizacja obiektéw matej retencji, poprawa stosunkéw wodnych na
obszarach rolniczych, retencjonowanie wod opadowych;

Wspieranie dziatan skutkujgcych poprawg warunkéw aerosanitarnych;

Ograniczenie ucigzliwosci hatasowych poprzez stosowanie rozwigzan izolacyjnych, biologicznych i
technicznych;

Poprawa i ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze szczegdlnym uwzglednieniem gospodarki
zywnosciowej i wyspecjalizowanej produkc;ji rolnej;

Rozwdj przetwdrstwa opartego o zasoby leSne oraz doskonalenie integracji funkcjonalnej lesnictwa
z przemystem drzewnym.

STREFA SPOLECZNA — TOM I. Wnioski i rekomendacje

1.

Zwiegkszenie dostepnosci do ustug medycznych, w tym ustug specjalistycznych;

e Rozbudowa Bloku Operacyjnego Wielospecjalistycznego Szpitala Samodzielnego Publicznego
Zaktadu Opieki Zdrowotnej w Nowej Soli;

Zwiekszenie dostepnosci do ustug sportu i rekreacji;
Zapewnienie dostepnosci do placéwek edukacyjnych na poziomie przedszkolnym i szkolnym;

Prowadzenie dziatan majgcych na celu wspieranie ksztatcenia zawodowego w oparciu o
wspotprace z sektorem gospodarki;

Rozwdj szkolnictwa wyzszego poprzez wzmochienie potencjalu naukowo-badawczego i
dostosowanie do zapotrzebowania rynku pracy;
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Rewitalizacja obszaréw zdegradowanych;
Ksztattowanie wysokiej jakosci przestrzeni publicznych;
Rozwdj budownictwa mieszkaniowego o odpowiednim standardzie;

Rozwdj spojnej struktury osadniczej w oparciu o powigzania funkcjonalno-przestrzenne; Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego — 1382 — Poz. 1163

10.Rozwdj osrodkéw ustugowych;

11.Zréwnowazony rozwéj miejskich obszaréw funkcjonalnych.

STREFA KULTUROWA — TOM I. Wnioski i rekomendacje

1.

Zachowanie i ochrona obiektéw zabytkowych;

e kosciot pw. Michata Archaniota w Nowej Soli;

e Pozycje Srodkowej Odry;

e most zwodzony;

e magazyny solne;

Sporzadzanie i realizacja lokalnych programoéw opieki nad zabytkami;

Objecie obiektow zabytkowych wiasciwg ochrong w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego;

Wspieranie tworzenia parkéw kulturowych, ustanawiania pomnikéw historii;

Zachowanie historycznie uksztattowanych uktadéw urbanistycznych, ruralistycznych i
przestrzennych;

Odpowiednie wyeksponowanie obiektéw zabytkowych i waloréw krajobrazowych, z zachowaniem
cech tradycyjnego budownictwa,;

Wykorzystanie waloréw dziedzictwa kulturowego w celach turystycznych ze szczegdlnym
uwzglednieniem szlakéw kulturowych;

Zwiekszenie dostepnosci wysokiej jakosci oferty kulturalnej;
¢ Muzeum Miejskie w Nowej Soli;

¢ Utworzenie osrodka informacji turystycznej.

STREFA EKONOMICZNO-GOSPODARCZA — TOM I. Wnioski i rekomendacije

1.

Rozwdj stref ekonomicznych i gospodarczych oraz wspieranie powstawania i dziatalnosci parkéow
naukowotechnologicznych i przemystowych, centréw transferu technologii, osrodkéw strefy B+R
oraz inkubatoréw przedsiebiorczosci;

Rozwdj i promocja klastrow odpowiadajgcych lokalnej specyfice gospodarczej;

Wspieranie inicjatyw stuzgcych zmniejszeniu bezrobocia i zwigkszeniu aktywnosci zawodowej
ludnosci;

Rozbudowa infrastruktury turystycznej i kreowanie spéjnego wizerunku regionu oraz produktow

27



PLAN OGOLNY GMINY NOWA SOL — MIASTO.

turystycznych;

Poprawa i ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze szczegdélnym uwzglednieniem gospodarki
zywnosciowej i wyspecjalizowanej produkcji rolnej;

Rozwdj przetworstwa opartego o zasoby lesne oraz doskonalenie integracji funkcjonalnej le$nictwa
z przemystem drzewnym.

KOMUNIKACJA | TRANSPORT — TOM I. Wnioski i rekomendacje

1.

Poprawa drogowej dostepnosci komunikacyjnej w zakresie powigzan zewnetrznych i
wewnetrznych, w tym budowa i modernizacja sieci drog krajowych i wojewddzkich ze szczegdlnym
uwzglednieniem sieci TEN-T;

e Budowa przejazdéow komunikacyjnych pod linig kolejowa nr 273 w ciggu ul. Wojska Polskiego i
1-go Maja;

e Budowa przystankéw kolejowych w strefach przemystowych oraz stworzenie potgczenia z
Zielong Goérg i Bytomiem Odrzanskim;

Poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego, w szczegdlnosci poprzez budowe obwodnic i
dziatania majgce na celu uspokajanie ruchu;

Uwzglednienie inwestycji zwigzanych z modernizacjg linii kolejowych o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym;

Podjecie dziatan majgcych na celu integracje réznych typdéw transportu ze szczegdinym
uwzglednieniem weztéw przesiadkowych;

o Wyksztatcenie wezta komunikacyjnego o znaczeniu regionalnym; Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Lubuskiego — 1383 — Poz. 1163

Wzrost dostepnosci transportu publicznego;
e Uruchomienie systemu transportu miejskiego;
Zwigkszenie wykorzystywania transportu kombinowanego do przewozu towardw;

Modernizacja infrastruktury zwigzanej z obstugg transportu wodnego, zwiekszenie wykorzystania
drég wodnych do przewozoéw towardw oraz w celach turystyczno-rekreacyjnych;

e Docelowe podniesienie zeglownosci miedzynarodowej drogi wodnej E30 do Va klasy
zeglownosci;

e Rozbudowa infrastruktury portowej;

Rozwdj sieci drog i szlakéw rowerowych oraz propagowanie roweru jako $rodka codziennej
komunikacji;

¢ Utworzenie Odrzanskiej Drogi Rowerowe;j.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA — TOM |. Wnioski i rekomendacje

1.

2.

Uzbrojenie terendw inwestycyjnych w niezbedng infrastrukture techniczng; 2
Rozbudowa infrastruktury wodociggowej i kanalizacyjnej;

Uwzglednienie nowych terendw przeznaczonych do zabudowy w zakresie rozbudowy sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej;
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4. Podjecie dziatan majgcych na celu poprawe efektywnosci energetycznej;

5. Zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego poprzez budowe oraz modernizacje sieci

elektroenergetycznych i gazowych;

e Budowa dwutorowej linii WN 110 kV proj. stacja 400kV/110 kV Zielona Géra - GPZ Nowa Sdl

Graniczna;

¢ Drugostronne zasilanie m. Nowa Sdl;

6. Rozwdj
teleinformatycznej;

spoteczenstwa

informacyjnego poprzez budowe oraz modernizacje

7. Upowszechnienie i promocja technologii informacyjnych;

8. Podjecie dziatan majgcych na celu usuniecie azbestu i wyrobow zawierajgcych azbest;

9. Wzrost wykorzystania OZE poprzez generacje rozproszong;

10.Wyznaczanie obszaréw z dopuszczeniem lokalizacji instalacji wykorzystujgcych odnawialne zrédta

energii o mocy powyzej 100 kW.

STREFA OBRONNOSCI | BEZPIECZENSTWA — TOM |. Whnioski i rekomendacije

1. Uwzglednienie  stref
migdzypoligonowych;

ochronnych

wokot  terendow

zamknietych,

2. Utrzymanie, rozbudowa i integracja sieci zarzgdzania kryzysowego i ratownictwa;

3. Przeciwdziatanie zagrozeniu powodziowemu oraz uwzglednienie stref zagrozenia powodziowego.

5.3.ZNAJDUJACE SIE NA OBSZARZE GMINY STREFY, OBSZARY | OBIEKTY O
SZCZEGOLNYCH UWARUNKOWANIACH

5.3.1.

FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY

Na terenie miasta Nowa Sél zidentyfikowano formy ochrony przyrody wskazane w tabeli.

Lp.

Nazwa

Kod

1. | Obszar Chronionego Krajobrazu Nowosolska Dolina Odry

PL.ZIPOP.1393.0CHK.580

2. | Obszar Natura 2000 Dolina Srodkowej Odry PLB080004 PL.ZIPOP.1393.N2K.PLB080004.B
3. | Obszar Natura 2000 Nowosolska Dolina Odry PLH080014 PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH080014.H
4. | Pomnik Przyrody PL.ZIPOP.1393.PP.0804011.488
5. | Pomnik Przyrody PL.ZIPOP.1393.PP.0804011.489
6. Pomnik Przyrody PL.ZIPOP.1393.PP.0804011.490
7. Pomnik Przyrody PL.ZIPOP.1393.PP.0804011.491
8. Pomnik Przyrody PL.ZIPOP.1393.PP.0804011.492

9. | Pomnik Przyrody

PL.ZIPOP.1393.PP.0804011.493

10. | Pomnik Przyrody

PL.ZIPOP.1393.PP.0804011.494

11. | Pomnik Przyrody

PL.ZIPOP.1393.PP.0804011.495

12. | Pomnik Przyrody

PL.ZIPOP.1393.PP.0804011.496

13. | Pomnik Przyrody

PL.ZIPOP.1393.PP.0804011.497

14. | Pomnik Przyrody

PL.ZIPOP.1393.PP.0804011.499

15. | Pomnik Przyrody

PL.ZIPOP.1393.PP.0804011.501

16. | Pomnik Przyrody

PL.ZIPOP.1393.PP.0804011.502

17. | Pomnik Przyrody

PL.ZIPOP.1393.PP.0804011.503

18. | Pomnik Przyrody

PL.ZIPOP.1393.PP.0804011.504

19. | Pomnik Przyrody

PL.ZIPOP.1393.PP.0804011.505
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Zrédto: Opracowanie Ekofizjograficzne do POG Nowa Sél — Miasto

Oznaczenia
[ warce adminstracyine Nows) Soll
— o
W ok woene
Oh@ary Chronionage Krajotears
o O Porrrikd Proyrody
|
B i
B corddki 2zinkone

Formy ochrony przyrody. Zrédto: Strategia Rozwoju Miasta Nowa S6l

Przedmiotowe obszary, w ramach sporzadzanego planu ogolnego, zostaty w przewazajgcej czesci
wigczone do stref otwartych (SO) oraz stref zieleni i rekreacji (SN). S to tereny cenne przyrodniczo i
krajobrazowo. Dla obszaréw tych przewidziano zakaz zabudowy, a takze wysoki wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej. Z uwagi na rosngcg presje inwestycyjng i zwigzane z nig ryzyko
przeksztatcania terenéw zielonych, utrzymanie tych obszaréw w niezmienionym lub minimalnie
przeksztatconym stanie jest niezbedne dla zachowania réwnowagi ekologicznej w granicach miasta.
Obszary te petnig funkcje korytarzy ekologicznych, wspomagajg wymiane biocenoz, sg siedliskiem
wielu gatunkéw rodlin i zwierzat oraz stanowig przestrzen wypoczynkowg i zdrowotng dla
mieszkancow. Na poziomie planowania miejscowego zostang szczegdétowo okreslone granice
wystepowania poszczegdlnych form ochrony, przeznaczenie terenéw oraz zostang wprowadzone
zapisy w formie nakazow, zakazéw i dopuszczen okreslajgce zasady ich zagospodarowania.

OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

OCHK Nowosolska Dolina Odry zajmuje fgcznie powierzchnie 11 449,24 ha, w tym na terenie miasta
Nowa Sol 89,85 ha.

Czynna ochrona ekosystemow OCHK Nowosolska Dolina Odry realizowana jest w ramach racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej i rybackiej i polega na zachowaniu podmoktego, mozaikowego krajobrazu
le$no-tgkowego doliny duzej rzeki.

Na obszarze OCHK Nowosolska Dolina Odry wprowadzono nastepujgce zakazy'’:
1) zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i
miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz

wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, lesna, rybackg i towiecka,

2) realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko
w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o

'° Uchwata Nr XL1/590/22 Sejmiku Wojewoddztwa Lubuskiego z dnia 4 kwietnia 2022 r. w sprawie obszaru
chronionego krajobrazu o nazwie ,Nowosolska Dolina Odry” (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego
z 2022 r., poz. 867)
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srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko,

3) wydobywania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczagtkow roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu,

4) dokonywania zmian stosunkoéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zréwnowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka,

5) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych,

6) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek,
jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych, z wyjgtkiem urzgdzer wodnych oraz obiektow
stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej,

7) w granicach administracyjnych miasta Zielona Géra likwidowania i niszczenia zadrzewien
srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczehstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub napraw urzgdzen wodnych.

OBSZAR NATURA 2000 DOLINA SRODKOWEJ ODRY PLB080004

Obszar Specjalnej Ochrony ptakéw Dolina Srodkowej Odry PLB080004 zajmuje powierzchnie
33677,8 ha i obejmuje fragment doliny rzeki Odry od 408 km w rejonie miejscowosci Czerna (gm.
Zukowice, wojewddztwo dolnoslgskie) do 592 km w rejonie miejscowosci Nowy Lubusz (gm. Stubice,
wojewodztwo lubuskie). Diugos¢ rzeki Odry w granicach obszaru Natura 2000 wynosi okoto 184 km,
natomiast szeroko$¢ waha sie od blisko 5 km do zaledwie kilkuset metrow. W ostoi utrzymujg sie
rozlegte powierzchnie terendw otwartych, w czesci wykorzystywanych jako tgki i pastwiska oraz grunty
orne, wystepujgce w przestrzennej mozaice z doskonale zachowanymi lasami fegowymi,
starorzeczami i kanatami.

Obszar jest wazny w szczegolnos$ci dla ochrony legowej i przelotnej populacji 14 gatunkow ptakéw, w
tym 8 gatunkéw ujetych w zatgczniku | Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z
dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa tj.: A072 trzmielojada, A073 kani
czarnej, A074 kani rudej, A081 btotniaka stawowego, A122 derkacza, A196 rybitwy biatowgsej, A229
zimorodka, A238 dzieciota Sredniego (> 0,5% populacji krajowej), a takze

6 gatunkow ptakéw regularnie migrujgcych nie wymienionych w zatgczniku | ww. dyrektywy: A055
cyranki, AO56 ptaskonosa, A198 rybitwy biatoskrzydtej (>0,5% populacji krajowej) oraz A038 tabedzia
krzykliwego, A039 gesi zbozowej i A053 krzyzowki (> 1% populacji szlaku wedréwkowego),
spetniajgcych kryteria uznania ich za przedmioty ochrony obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Odry
PLB080004 (zgodnie z wytycznymi GDOS, wersja 2012.1) ™.

Dla obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Odry PLB080004 ustanowiono plan zadan ochronnych. W
PZO dokonano identyfikaciji istniejgcych i potencjalnych zagrozen dla zachowania wtasciwego stanu
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow zwierzat i ich siedlisk bedgcych przedmiotami ochrony.

Identyfikacja istniejgcych i potencjalnych zagrozen dla zachowania wiasciwego stanu ochrony
gatunkéw zwierzat i ich siedlisk bedgcych przedmiotami ochrony na terenie obszaru Natura 2000
Dolina Srodkowej Odry PLB080004 zostata oméwiona szerzej w Opracowaniu Ekofizjograficznym do
POG Nowa Sol — Miasto.

OBSZAR NATURA 2000 NOWOSOLSKA DOLINA ODRY PLH080014
Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Nowosolska Dolina Odry PLH080014 zajmuje powierzchnie

6040,33 ha i obejmuje fragment doliny Odry (tereny zalewowe) od rejonu miejscowosci Dobrzejowice
do mostu na drodze fgczgcej miejscowosci Zabdr i Bojadta. Obszar obejmuje typowo wyksztatcone

' Standardowy Formularz Danych dla obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Odry PLB080004, Generalna
Dyrekcja Ochrony Srodowiska, Warszawa 2024
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ptaty laséw i zarosli tegowych, wcigz podlegajgcych zalewom oraz mozaike szuwardéw turzycowych,
mozgowisk, wilgotnych tak i zarosli wierzbowych.

Obszar jest wazny w szczegoélnosci dla ochrony siedlisk laséw tegowych i gradowych, starorzeczy a
takze bardzo cennych siedlisk gk selernicowych i zbiorowisk namulisk rzecznych. tgcznie na terenie
obszaru majgcego znaczenie dla Wspolnoty Nowosolska Dolina Odry PLH080014, stwierdzono 11
typoéw siedlisk przyrodniczych z zatgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w
sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory, a takze 12 gatunkéw zwierzat
wymienionych w zatgczniku Il ww. Dyrektywy. 10 typdw siedlisk przyrodniczych oraz 10 gatunkéw
dzikich zwierzat spetnia kryteria uznania ich za przedmioty ochrony obszaru Natura 2000 Nowosolska
Dolina Odry PLH080014.

Obszar Natura 2000 Nowosolska Dolina Odry PLH080014 wyznaczono w celu:
1) trwatej ochrony:
a) siedlisk przyrodniczych:
— 3150 Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z
Nympheion, Potamion,
— 3270 Zalewane muliste brzegi rzek z roslinnoscig Chenopodion rubri p.p. i Bidention
p-p.;
— 6430 Ziotorosla gorskie (Adenostylion alliariae) i ziotorosla nadrzeczne (Convolvuletalia
sepium),
— 6440 taki selernicowe (Cnidion dubii),
— 6510 Nizowe i gorskie swieze fgki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris),
— 9110 Kwasne buczyny (Luzulo-Fagetum),
— 9170 Grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-Carpinetum, Tilio-
Carpinetum),
— 9190 Kwasne dgbrowy (Quercion robori-petraeae),
— 91EO0 Legi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis,
Populetum albae, Alnenion glutinoso-incanae) i olsy zrédliskowe,
—  91FO0 tegowe lasy debowo-wigzowo-jesionowe (Ficario-Ulmetum);
b) populacji zagrozonych wyginieciem gatunkéw zwierzat innych niz ptaki:
—  bolen Aspius aspius, populacja objeta ochrong: osiadta,
—  bdbr europejski Castor fiber, populacja objeta ochrong: osiadta,
—  czerwonczyk nieparek Lycaena dispar, populacja objeta ochrong: osiadta,
— koza Cobitis taenia, populacja objeta ochrona: osiadia,
—  kumak nizinny Bombina bombina, populacja objeta ochrona: osiadta,
—  piskorz Misgurnus fossilis, populacja objeta ochrong: osiadta,
— rézanka Rhodeus sericeus amarus, populacja objeta ochrong: osiadta,
—  traszka grzebieniasta Triturus cristatus, populacja objeta ochrong: osiadia,
— wydra Lutra lutra, populacja objeta ochrong: osiadta.
lub
2) odtworzenia wlasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych lub wtasciwego stanu ochrony
gatunkoéw, o ktérych mowa powyzej w stosunku do przedmiotow ochronyls.

Dla obszaru Natura 2000 Nowosolska Dolina Odry PLH080014 ustanowiono plan zadarn ochronnych.
W PZO dokonano identyfikacji istniejgcych i potencjalnych zagrozeh dla zachowania wiasciwego
stanu ochrony siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw zwierzat i ich siedlisk bedgcych przedmiotami
ochrony. Zagadnienie zostato oméwione szerzej w Opracowaniu Ekofizjograficznym do POG Nowa
Sol — Miasto.

POMNIKI PRZYRODY

Na terenie gminy Nowa Sdl — Miasto znajduje sie 16 pomnikow przyrody — ich wykaz przedstawiono w
tabeli.

B Standardowy Formularz Danych dla obszaru Natura 2000 Nowosolska Dolina Odry PLH080014, Generalna
Dyrekcja Ochrony Srodowiska, Warszawa 2024; Rozporzadzenie Ministra Srodowiska

z dnia 16 marca 2017 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Nowosolska Dolina Odry PLH080014
(Dz. U. 22017 r., poz. 744
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Data Akt prawny Typ i podtyp Rodzaj tworu Tekstowy opis Sprawujacy
ustanowienia pomnika przyrody potozenia nadzor
1980-06-30 jednoobiektowy drzewo - gatunek: ul. Muzealna 34 Wojewddzki
cis pospolity Konserwator
Taxus baccata Przyrody
Zarzadzenie Nr 57/80 Wojewody piersnica 46 cm
Zielonogorskiego z dnia 30 czerwca obwod 145 cm
1980 r. w sprawie uznania za pomnik wysoko$¢ 9 m
1980-06-30 przyrody (Dz. Urz. WRN w Zielonej jednoobiektowy drzewo - gatunek: Park tzw. Kacza Wojewddzki
Gorze 21980 r., Nr 6, poz. 33) dab szyputkowy Goérka przy Konserwator
Quercus robur ul. Wroctawskiej Przyrody
Rozporzadzenie Nr 28 Wojewody piersnica 121 cm
Lubuskiego z dnia 19 maja 2006 r. obwod 380 cm
1980-06-30 W sprawie ustanowienia pomnikow jednoobiektowy drzewo - gatunek: Park tzw. Kacza | Wojewddzki
przyrody (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego dab szyputkowy Gorka przy Konserwator
22006 r., Nr 38, poz. 828) Quercus robur ul. Wroctawskiej Przyrody
piersnica 123 cm
obwod 386 cm
wysoko$¢ 20 m
1985-10-12 wieloobiektowy, drzewa: Park tzw. Kacza Wojewddzki
grupa drzew dab szyputkowy Gorka przy Konserwator
Quercus robur ul. Wroctawskiej Przyrody
Zarzadzenie Nr 132/85 Wojewody pierénica: 110 cm
Zielonogorskiego z dnia 12 obwdd: 346 cm
pazdziernika 1985 r. w sprawie wysoko$¢: 20 m
uznania za pomniki przyrody
(Dz. Urz. Woj. Zielonogorskiego z dab szyputkowy
1985r., Nr 10, poz. 291) Quercus robur
piersnica: 101 cm
Rozporzadzenie Nr 38 Wojewody obwdd: 317 cm
Lubuskiego z dnia 19 maja 2006 r. wysoko$¢: 20 m
w sprawie ustanowienia pomnikow
przyrody (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego dab szyputkowy
z 2006 r., Nr 38, poz. 838) Quercus robur
piersnica: 120 cm
obwod: 377 cm
wysoko$¢: 19 m
1976-12-24 jednoobiektowy drzewo - gatunek: ro$nie na Wojewodzki
cis pospolity skwerku przy Konserwator
Taxus baccata ul. Moniuszki Przyrody
piersnica: 52 cm
obwod: 163 cm
wysoko$¢: 14 m
1976-12-24 wieloobiektowy, drzewa: Park tzw. Kacza Wojewodzki
grupa drzew dab szyputkowy Gorka przy Konserwator
Quercus robur ul. Wroctawskiej Przyrody

Decyzja Nr RLS-XI-7141/74/76
Wojewody Zielonogorskiego z dnia
24 grudnia 1976 r. w sprawie uznania
za pomniki przyrody
(Dz. Urz. WRN w Zielonej Gérze z
1977 r.,Nr 1, poz. 9)
Rozporzadzenie Nr 34 Wojewody
Lubuskiego z dnia 19 maja 2006 r.
w sprawie ustanowienia pomnikow
przyrody (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego
z 2006 r., Nr 38, poz. 834)

piersnica: 96 cm
obwdd: 302 cm
wysoko$¢: 22 m

dab szyputkowy

Quercus robur
piersnica: 96 cm
obwdd: 302 cm
wysoko$¢: 21 m

dab szyputkowy

Quercus robur
piersnica: 89 cm
obwdd: 280 cm
wysoko$¢: 21 m

dab szyputkowy
Quercus robur

pier$nica: 92 cm
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obwdd: 289 cm
wysoko$¢: 21 m

dab szyputkowy
Quercus robur

piersnica: 104 cm
obwdd: 327 cm
wysoko$¢: 23 m

1976-12-24 jednoobiektowy drzewo - gatunek: ro$nie na Wojewodzki
platan klonolistny skwerku przy Konserwator
Platanus x hispanica | ul. Wroctawskiej Przyrody
piersnica: 146 cm (park miejski
obwdd: 459 cm ,0dra”)
wysoko$¢: 26 m
1976-12-24 jednoobiektowy drzewo - gatunek: ro$nie przy Wojewodzki
mitorzab dwuklapowy ul. Witosa 12; Konserwator
(mitorzab chinski; na niewielkim Przyrody
mitorzab dwudzielny) skwerku, blisko
Ginkgo biloba budynku sklepu
pier$nica: 64 cm
obwod: 201 cm
wysoko$¢: 15 m
1976-12-24 wieloobiektowy, drzewo - gatunek: Rosng na Wojewddzki
grupa drzew platan klonolistny skwerze przy Konserwator
Platanus xacerifolia ul. Wojska Przyrody
(Platanus xhispanica) Polskiego,
pierénica: 85 cm $w. Barbary
obwod: 267 cm i Glowackiego
wysoko$¢: 17 m
drzewo - gatunki:
platan klonolistny
Platanus xacerifolia
(Platanus xhispanica)
piersnica: 100 cm
obwod: 314 cm
wysoko$¢: 17 m
1976-12-24 jednoobiektowy drzewo - gatunek: Rosnie na placu Wojewddzki
klon pospolity koscielnym z tytu | Konserwator
(klon zwyczajny) od wejscia Przyrody
Acer platanoides
piersnica: 91 cm
obwod: 286 cm
wysoko$¢: 24 m
1976-12-24 jednoobiektowy drzewo - gatunek: Ros$nie przy Wojewodzki
cyprysnik btotny ul. Witosza 12, Konserwator
Taxodium distichum blisko muréw Przyrody
pierénica: 88 cm budynku
obwod: 276 cm
wysoko$¢: 20 m
1976-12-24 jednoobiektowy drzewo - gatunek: Rosnie przy Wojewddzki
dab szyputkowy Al. Wolnosci 4, Konserwator
Quercus robur niedaleko portu Przyrody
piersnica: 138 cm
obwéd: 434 cm
wysoko$¢: 22 m
1976-12-24 jednoobiektowy drzewo - gatunek: Ros$nie przy Wojewodzki
dab szyputkowy wejsciu do Konserwator
Quercus robur Publicznego Przyrody
piersnica: 130 cm Gimnazjum nr 1
obwdd: 408 cm na ul. Szkolnej
wysoko$¢: 26 m
1995-01-25 Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody jednoobiektowy drzewo - gatunek: Rosnie przy Wojewddzki
Zielonogorskiego z dnia 25 stycznia sosna zwyczajna ul. Sienkiewicza | Konserwator
1995, (sosna pospolita) na terenie Przyrody
W sprawie uznania za pomniki Pinus sylvestris zrujnowanego
przyrody pier$nica: 65 cm szpitala
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(Dz. Urz. Woj. Zielonogérskiego z
1995r., Nr 1, poz. 3)
Rozporzadzenie Nr 48 Wojewody
Lubuskiego
z dnia 19 maja 2006 r. w sprawie
ustanowienia pomnikéw przyrody
(Dz. Urz. Woj. Lubuskiego
z 2006 r., Nr 38, poz. 848)

obwdd: 204 cm
wysoko$¢: 17 m

1983-12-27 wieloobiektowy, drzewo - gatunek: Rosng w parku, Wojewodzki
grupa drzew dab szyputkowy tzw. Kacza Gérka | Konserwator
Quercus robur przy ul. Przyrody
piersnica: 133 cm Wroctawskiej
Decyzja Nr 568 Wojewddzkiego obwdd: 418 cm
Konserwatora Przyrody z dnia 27 wysoko$¢: 23 m
grudnia 1983 r. w sprawie uznania za
pomniki przyrody (Dz. Urz. WRN drzewo - gatunek:
w Zielonej Gorze z 1984 r., Nr 3; dab szyputkowy
Ogtoszenie Dyrektora Wydziatu Quercus robur
Ochrony Srodowiska piersnica: 153 cm
i Gospodarki Wodnej Urzedu obwdd: 481 cm;
Wojewddzkiego wysoko$¢: 23 m
w Zielonej Gérze z 24 stycznia 1984
r.) drzewo - gatunek:
dab szyputkowy
Rozporzadzenie Nr 50 Wojewody Quercus robur
Lubuskiego pier$nica: 109 cm
z dnia 19 maja 2006 r. w sprawie obwdd: 342 cm
ustanowienia pomnikéw przyrody wysoko$¢: 26 m
(Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2006 .,
Nr 38, drzewo - gatunek:
poz. 850) dab szyputkowy
Quercus robur
piersnica: 120 cm
obwéd: 377 cm
wysoko$¢: 21 m
1995-01-25 Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody jednoobiektowy drzewo - gatunek: Rosnie przy Wojewddzki
Zielonogorskiego z dnia 25 stycznia dab szyputkowy ul. Sienkiewicza Konserwator
1995 Quercus robur na terenie Przyrody
w sprawie uznania za pomniki pierSnica: 135 cm Zrujnowanego
przyrody (Dz. Urz. Woj. obwod: 424 cm szpitala

Zielonogorskiego z 1995 r.,

Nr 1, poz. 3)
Rozporzadzenie Nr 48 Wojewody
Lubuskiego
z dnia 19 maja 2006 r. w sprawie
ustanowienie pomnikow przyrody
(Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2006 .,
Nr 38,
poz. 848)

wysoko$¢: 22 m
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Pominik Przyrody

KORYTARZE EKOLOGICZNE

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody: (...) korytarz ekologiczny to obszar umozliwiajgcy migracje
roslin, zwierzat lub grzybow.

Korytarz ekologiczny to przestrzennie ciggta struktura przyrodnicza (nieprzerwana wskutek
zainwestowania terenéw), z zachowanymi cechami naturalnymi lub zblizonymi do naturalnych oraz
funkcjonalnymi, umozliwiajgcymi przemieszczanie sie materii i energii w $rodowisku, w tym
organizmow zywych (np. pas lasu, dolina rzeczna, zadrzewienie $rédpolne). Czesto okreslony
korytarz ekologiczny

w rzeczywistosci nie zawsze przedstawia fizyczng strukture ciagta, lecz jedynie obszar
niezabudowany, naturalny lub pétnaturalny (swoistg rezerwe ekologiczng), ktéry

w otaczajgcej przestrzeni, poddanej presji, moze jednak stanowi¢ potencjalne powigzanie
przyrodnicze.

Przez teren miasta Nowa Sl (niewielki pas wzdtuz koryta rzeki Odry) przebiega korytarz ekologiczny
KPdC-19E Dolina Odry Srodkowej. Jest to jeden z siedmiu gtéwnych korytarzy, ktéry ma zapewniaé
tacznos¢ ekologiczng w skali kraju i kontynentu.
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5.3.2. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, WALY
PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ PASY O SZEROKOSCI 50 M OD STOPY WALU

Analizy dokonano na podstawie zaktualizowanych w 2022 r. map zagrozenia powodziowego i map
ryzyka powodziowego. Z map zagrozenia powodziowego (MZP) wynika, ze na terenie miasta Nowa
Sol wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, w tym:

— obszary, dla ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%
(raz na 10 lat),

— obszary, dla ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1% (raz
na 100 lat),

— obszary, dla ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz
na 500 lat).

N
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11 st commspten spormancs

11 orancachazars objgtsgapirem ogsrym grminy
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obszary, dla ktérych prawdopodobienstwo  obszary, dla ktérych prawdopodobiefistwo  obszary, dla ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie - 10%  wystapienia powodzi jest Srednie - 1%  wystapienia powodzi jest niskie - 0,2%
(raz na 10 lat) (raz na 100 lat) (raz na 500 lat)

Na terenie miasta Nowa Sdél znajdujg sie waly przeciwpowodziowe rzeki Odry i Czarnej Strugi o
tacznej dtugosci 16,655 km.

Zgodnie z art. 176 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 960
ze zm.) w celu zapewnienia szczelnosci i stabilnosci watéw przeciwpowodziowych zakazuje sie
wykonywania robét lub czynnosci, ktére mogg wptywaé na szczelno$¢ lub stabilnos¢ watdw
przeciwpowodziowych, w tym:

— przejezdzania przez waty oraz wzdiuz watéw pojazdami lub konno oraz przepedzania
zwierzat, z wyjgtkiem miejsc do tego przeznaczonych;

— uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewéw na watach oraz w odlegtosci mniejszej niz 3 m
od stopy watu;

— prowadzenia przez osoby nieuprawnione robét lub czynnosci ingerujacych w konstrukcje
watow przeciwpowodziowych, w tym ich rozkopywania, uszkadzania darniny lub innych
umocnien skarp i korony watéw, wbijania stupow i ustawiania znakéw;

— wykonywania na watach przeciwpowodziowych obiektdw lub urzgdzen niezwigzanych z nimi
funkcjonalnie;

— wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowéw w
odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu;

— lokalizowania cmentarzy w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu.

Na terenie miasta Nowa Sél wystepujg waty przeciwpowodziowe wzdtuz rzeki Odra i rzeki Czarna
Struga, dla ktérych wyznaczono pasy ochronne o szerokosci 50 m od stopy watu.
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5.3.3. OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

Teren gminy Nowa Sol — Miasto znajduje sie na lewym brzegu rzeki Odry, ktéra stanowi gtéwng o$
hydrograficzng na dtugosci ok. 3,3 km. Pozostaly obszar gminy Nowa Sol — Miasto odwadniany jest
ciekami (Solanka, Rudnianka i Czarna Struga) oraz rowami melioracyjnymi, ktére uchodzg do rzeki
Odry. Na obszarze miasta nie wystepuja obszary gruntdw zmeliorowanych w formie
zidentyfikowanego i dostepnego rejestru tych obszaréw.

5.3.4. TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA KTORYCH
WYSTEPUJA TE RUCHY

Na obszarze gminy Nowa Sdl - Miasto nie wystepujg tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz
tereny, na ktérych wystepujg te ruchy.

5.3.5. STREFY OCHRONNE UJEC WODY

Zbiorowe zaopatrzenie w wode na terenie gminy Nowa Sol — Miasto zapewnia wodocigg publiczny,
ktérego administratorem jest Miejski Zaktad Gospodarki Komunalnej Sp. z 0. 0. w Nowej Soli. Dlugosé
sieci wodociggowej na terenie miasta wynosi ponad 100 km. Wody ujmowane sg z 19
czwartorzedowych ujeé¢ woéd podziemnych (14 studni przy ul. Wojska Polskiego oraz 5 studni w
miejscowosci Wrociszéw), skad woda trafia do Stacji uzdatniania wody w Nowej Soli.

Przy sporzadzaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledniaé
ustanowione strefy ochronne dla UJECIA NR 1 wdd podziemnych.

Dla UJECIA NR 1 ustalono strefy ochronne ujecia wody podziemnej na podstawie Rozporzadzenia
Dyrektora RZGW we Wroctawiu Nr 4/2008 z dnia 22 sierpnia 2008 r., w sprawie ustalenia strefy
ochronnej ujecia wody podziemnej w Nowej Soli, gm. Nowa Sél, pow. Nowosolski, woj. lubuskie,
zmienionego Rozporzgdzeniem Dyrektora RZGW we Wroctawiu nr 5/2009 z dnia 30 lipca 2009 r. w
sprawie ustalenia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej w Nowej Soli, gm. Nowa Sdl, pow.
Nowosolski, woj. lubuskie oraz Rozporzgdzeniem Dyrektora RZGW we Wroctawiu nr 6/2009 z dnia 21
pazdziernika 2009 r. w sprawie ustalenia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej w Nowej Soli, gm.
Nowa Sol, pow. Nowosolski, woj. lubuskie, gtoszonego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubuskiego Nr 120, poz.1568.

Ustalono teren ochrony bezposredniej o powierzchni 179.597,0 m? oraz tereny ochrony posredniej
0 fgcznej powierzchni 15.622,0 km?.

Tereny ochrony posredniej podzielono na:
- tereny o podwyzszonych warunkach ochrony,
-  tereny o ztagodzonych warunkach ochrony.
Dla strefy OCHRONY BEZPOSREDNIEJ:

a) dopuszcza sie:

uzytkowanie gruntéw tylko do celéw zwigzanych z eksploatacjg urzgdzen stuzgcych do
ujmowania i poboru wody;,

-  zagospodarowanie terenu zielenig,

- odprowadzanie wod w taki sposob, aby nie mogty przedostac sie do urzgdzen stuzgcych
do poboru wody,

- obowigzuje - skanalizowanie nowo lokalizowanych drdg,
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b) zakazuje sie:
- lokalizowania nowych uje¢ wody wymagajgcych pozwolenia wodno prawnego,

- wprowadzania s$ciekébw do woéd lub do ziemi, za wyjgtkiem wdd poptucznych
powstajgcych w wyniku uzdatniania wody na SUW Nr 1 oraz oczyszczonych waod
opadowych i roztopowych odprowadzonych z drég wewnetrznych, lokalnych, gminnych i
powiatowych,

- rolniczego wykorzystania sciekow,

- urzadzania pryzm kiszonkowych i kompostowych z wyjgtkiem pryzm kompostowych
urzagdzanych na potrzeby wtasne gospodarstwa domowego,

- przechowywania lub sktadowania odpadéw promieniotwérczych,

- budowy drég tranzytowych i ponadlokalnych bez szczelnego systemu odwodnienia z
odprowadzeniem $ciekéw deszczowych lub roztopowych poza teren ochrony posredniej
ujecia,

- lokalizowania zaktadéw przemystowych mogacych oddziatywaé negatywnie na
srodowisko oraz ferm chowu lub hodowli zwierzat,

- lokalizowania sktadowisk odpadéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz
niebezpieczne i obojetne oraz obojetnych,

- lokalizowania nowych cmentarzy oraz grzebania zwtok zwierzecych,
- wydobywania kopalin,
- lokalizowania oczyszczalni $ciekow.

Na terenie strefy OCHRONY POSREDNIEJ O PODWYZSZONYCH WARUNKACH OCHRONY
dodatkowo zabrania si¢ lokalizowania magazynéw substancji ropopochodnych, a takze rurociggéw do
ich transportu.

Na terenie OCHRONY POSREDNIEJ O ZtAGODZONYCH WARUNKACH OCHRONY dodatkowo
zabrania sie lokalizowania rurociggéw do transportu substancji ropopochodnych.

Strefy ochronne dla UJECIA NR 1 wody podziemnej pokazano na zatgczniku nr 1 do uzasadnienia.

W granicach planu ogélnego znajduje sie zlikwidowany odwiert Stare Zabno — 1, wokét ktorego
wyznaczona zostata strefa ochronna o promieniu 5 m zgodnie z protokotem likwidacji odwiertu, na
podstawie § 98 rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 25 kwietnia 2014 r. w sprawie
szczegotowych wymagan dotyczacych prowadzenia ruchu zaktadéw goérniczych wydobywajgcych
kopaliny otworami wiertniczymi (Dz. U. z 2014 r. poz. 812). W strefie tej oraz na zlikwidowanym
odwiercie zabrania sie wznoszenia jakichkolwiek obiektéw. Wspotrzedne ww. odwiertu w uktadzie PL-
1992: Stare Zabno — 1, X440760,69, Y275051,60.

5.3.6. OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

W rejonie miasta Nowa Soél wydzielono jeden Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych - nr 302 o nazwie
.Pradolina Barycz — Glogow (W)", zalegajacy $rednio na gtebokosci 30 m p.p.t. i wykazujgcy zasoby
dyspozycyjne w ilosci 59 tys. m3/dobe

Obszar ochronny zbiornika wéd srédlgdowych zgodnie z Art. 141 ust. 1 Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (t. j. Dz. U. z 2025 r., poz. 960) ustanawia Wojewoda na wniosek Wdd Polskich
w drodze aktu prawa miejscowego. Dla obszaru ochronnego wskazuje sie ograniczenia lub zakazy
dotyczace uzytkowania gruntéw oraz korzystania z wéd na terenie obszaru ochronnego oraz granice
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tego obszaru. Na obszarze gminy Nowa Sél - Miasto nie ustanowiono obszaréw ochronnych
zbiornikéw wod $rédlagdowych.

4

GZWP nr 302 o nazwie ,Pradolina Barycz — Gfogow (W)”

5.3.7. TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILTRAMI OCHRONNYMI

Na terenie gminy Nowa Sodl-Miasto nie wystepujg tereny gornicze i obszary goérnicze wraz z filtrami
ochronnymi.

5.3.8. UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN ORAZ UDOKUMENTOWANE KOMPLEKSY
PODZIEMNEGO SKLADOWANIA DWUTLENKU WEGLA

Na terenie gminy Nowa Sol-Miasto nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin oraz kompleksy
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

5.3.9. OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWEJ

Na terenie gminy Nowa Sdl - Miasto nie wystepujg obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony
uzdrowiskowej, zgodnie z zapisami ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 151 ze zm.).

5.3.10. ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W USTAWIE Z DNIA 23
LIPCA 2003 R. O OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI (DZ. U. Z 2022 R.
POZ. 840 ORAZ Z 2023 R. POZ. 951 |11688), LUB UJETE W WOJEWODZKIEJ LUB
GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ

Powiat nowosolski, w tym miasto Nowa Sél wyrdznia sie na tle wojewddztwa lubuskiego wysoka liczbg
zabytkéw nieruchomych.
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Szczegélne formy ochrony dziedzictwa kulturowego. Zrédto: PZPWL na podstawie Rejestru Zabytkéw
nieruchomych i danych Narodowego Instytutu Dziedzictwa, 2017 r.

RYS HISTORYCZNY

Nowa Sdl powstata jako osada przy warzelni soli wybudowanej na brzegu Odry w 1563 r., zatozona
przez gdanszczanina Antoniego Schmidta na mocy przywileju nadanego przez cesarza Ferdynanda |.
Zanieczyszczona soOl morska, ktérg przywozono z zachodniej Europy do Szczecina, a nastepnie
todziami Odrg na potudnie, byta w warzelni oczyszczana i po uzdatnianiu transportowana w goére rzeki.
Miato to rozbié monopol Wieliczki i Bochni, uniezalezniajgc Slgsk od polskich dostaw.

Pierwotna osada solna potozona byta na lewym brzegu Odry przy lokalnej przeprawie przez rzeke.
Pierwsze drewniane budynki zostaly zniszczone przez powddz. Kolejne, murowane budowle, m.in.
cesarski urzad solny, tartak wodny, karczma i browar, wzniesione po 1572 r., daty poczatek obecnemu
miastu. Poczatkowo domy stawiano wzdtuz ulicy odpowiadajgcej dzisiejszej ul. Moniuszki, a nastepnie
przy dzisiejszych ulicach: Koscielnej, Pocztowej i Szerokiej. Gtdwne budynki warzelni skupione byty
przy placu. W ostatniej dekadzie XVI w. powstat kamienno-ceglany kosciét protestancki (obecnie
Katolicki p.w. sw. Michata). W tym samym czasie rozpoczeto urzgdzanie portu. Wraz z uruchomieniem
poczty konnej z Berlina do Wroctawia na znaczeniu zyskata ulica przecinajgca miasto z pétnocy na
potudnie (obecnie ul. Pitsudskiego), przy ktérej wyksztaicit sie plac targowy i wzniesiono zajazd

pocztowy.

W 1713 r. zaprzestano nieoptacalnej z czasem produkcji, ale sél nadal wplywata na gospodarke
miasta, gdyz Nowa Sél przeksztalcita sie w wazny osrodek posrednictwa w obrocie solg. W 1743 r.,
krol pruski Fryderyk Il nadat Nowej Soli prawa miejskie i zlecit opracowanie projektu rozbudowy
miasta. Autor projektu, J. Springer zinwentaryzowat istniejgce wowczas 182 budowle, wytyczyt nowe
ulice (obecne: Witosa, Gtowackiego, Wroctawska, Muzealna i Wréblewskiego) i wyznaczyt przy nich
220 nowych dziatek. Parcele na potudniowy zachdéd od centrum miasta zajeta gmina braci
morawskich. W krotkim czasie postawili oni osiedle mieszkaniowe, wzniesli przedzalnie i dom modlitw,
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na podstawie opracowanego planu osiedla, ktérego uktad dostosowany byt do regut zycia wspdinoty.
Wiekszos¢ pozostatych dziatek z wyznaczonych przez Springera przez przeszio 70 lat pozostawata
niezabudowana.

Dynamiczny rozwdj miasta rozpoczat sie w XIX w. Miato to zwigzek z przebudowg ,szosy berlifskiej” i
ulokowaniem przy niej, w pewnym oddaleniu od miasta, dwéch duzych zaktadéw przemystowych —
na potudniu zaktadéw Gruschwitza (1816 r.), na potnocy — huty Krausego (1827 r.). Nowa zabudowa
obejmowata teren pomiedzy tymi zaktadami, a centrum. Zachodnig granice miasta wyznaczyta otwarta
w 1872 r. linia kolejowa, ktdéra, przeprowadzona w znacznej odlegtosci od centrum, pozostawita
rozlegty teren do zagospodarowania. Od wschodu granice stanowita Odra. W roku 1872 bracia Garve
zatozyli fabryke kleju. W latach 80. XIX w. powstata fabryka mebli, wytwérnia papieru, fabryka maszyn
rolniczych oraz parowy tartak. Zmodernizowano port przetadunkowy i wybudowano most na Odrze.

W czwartej éwierci XIX w., kiedy miasto przezywato gwattowny rozwdj gospodarczy, jego terytorium
miato wyraznie zarysowane granice, w obrebie ktérych bylo systematycznie zabudowywane. Na
przetomie XIX i XX w. przeksztatcono niemalze catg zabudowe przy gtéwnych ulicach — powstaty
zwarte pierzeje kamienic o zréznicowanej formie architektonicznej, zdobione bogatym detalem. W
latach 20. i 30. XX w. po zachodniej stronie toréw powstato osiedle 150 domoéw wielorodzinnych. W
tym czasie wybudowano takze szpital powiatowy. W 1927 r. otwarto zwodzony most na kanale
portowym, natomiast w 1931 r. — most na Odrze. Dziatania wojenne tylko w niewielkim stopniu
dotknety miasto (spalito sie kilka budynkow i wieza kosciota).

Powojenny rozwdj przestrzenny przypadt na lata 70. i 80. XX w. Istnienie zaktadéw przemystowych
.Dozamet” i ,0Odra” spowodowato znaczny wzrost liczby ludnosci, co miato wptyw na rozwdj
budownictwa mieszkaniowego. Powstaty nowe osiedla: Kopernika, XX-lecia Konstytucji 3 Maja, a
takze osiedla domoéw jednorodzinnych w dzielnicach Stare Zabno, Zatorze i Pleszéwek.

Obecnie Nowa Sl jest trzecim co do wielkosci miastem wojewddztwa lubuskiego. Obejmuje teren o
ksztatcie wydtuzonym na osi pétnoc-potudnie. Zabudowa obejmuje kwartaty przylegajgce do gtéwnej
drogi przelotowej o przebiegu potudnikowym i tylko w centralnej czesci rozszerza sie na zachdd
przekraczajgc biegngcg niemal rownolegle do drogi linie kolejowg. Centrum miasta jest od wschodu
ograniczone zakolem Odry. Najstarszg czes$cig miasta, odpowiadajgcg terytorialnie XVI-wiecznej
osadzie warzelnianej jest obszar pofozony po poétnocno-zachodniej stronie basenu portowego,
obejmujacy ulice: Portowg, Moniuszki, Pocztowg i Al. Wolno$ci. Teren na pdtnoc, zachdd i potudniowy
zachdd od niego, zamkniety ul. Witosa i ul. Muzealng, zwigzany jest z XVIlI-wieczng rozbudowg
miasta w oparciu o plan rozwoju przestrzennego autorstwa J. Springera. Obie czesci miasta
zachowaty pierwotne rozplanowania, a w ich obrebie zlokalizowane sg najcenniejsze zabytki Nowej
Soli.

Najstarszg budowlg pochodzgcy z lat 1574-1575, czyli z okresu zatozenia osady solnej, jest pétnocne
skrzydio obecnego ratusza. Pierwotnie byta to siedziba cesarskiego urzedu solnego, a pézniej kamery
solnej. Siedzibg wtadz miasta budynek zostat dopiero w XVIII w., po gruntownej przebudowie w XIX w.
nadano mu catkowicie nowg forme. W jego poblizu usytuowany jest kosciét p.w. $w. Michata —
najstarszy obiekt sakralny w Nowej Sol, wzniesiony w latach 1591-1596. Do najcenniejszych budowli
zwigzanych z produkcjg i handlem solg nalezg magazyn solny przy pl. Solnym oraz spichlerz portowy
przy ul. Wrdblewskiego, oba pochodzace z XVIII w. W ich sgsiedztwie, w okolicy basenu portowego
przetrwato kilka doméw z XVIII i poczgtku XIX w. W kwartale objetym ulicami Wroctawskg, Muzealng
i Wréblewskiego zachowaty sie budynki mieszkalne i zbér, nalezace do kolonii braci morawskich,
wzniesione w Il pot. XVIII w. Najliczniejszg grupg wsrdd historycznych budynkéw mieszkalnych Nowe;j
Soli sg okazate kamienice czynszowe, pochodzace z Il pot. XIX w. i poczagtku XX w., tworzagce zwarte
pierzeje wzdtuz gtéwnych ulic w centrum miasta — ul. Zjednoczenia, ul. Pitsudskiego i Pl. Wyzwolenia.
Odznaczajg sie zroéznicowang forma i bogactwem detalu. Razem z pochodzgcymi z tego samego
okresu willami, decydujg o architektonicznym wyrazie centrum. Najwieksze zaktady przemystowe
Nowej Soli zostaty zlokalizowane przy gidwnej drodze, na pétnoc i na potudnie od centrum i zachowaty
sie w réznym stopniu. Kompleks Fabryki Nici ,Odra” (dawna fabryka Gruschwitza) oraz ,Dozamet”
(huta Krausego) zostaty podzielone pomiedzy kilku wiascicieli i sg tylko czesciowo wykorzystywane.
Nieczynny pozostaje ulokowany w sgsiedztwie fabryki ,Nici” browar, natomiast zabudowania fabryki
kleju czesciowo rozebrano.
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Tereny, ktére na przetomie XIX i XX w. nie lezaty w granicach administracyjnych Nowej Soli, lub w tym
czasie nie byty zabudowane, nie sg objete ochrona konserwatorskg. Sg to nastepujgce obszary:

1) obszar na pétnoc od rzeczki Czarna Struga — obejmuje teren dawnej Wsi Kusser, wigczonej do
miasta po 1928 r.;

2) obszar na zachdd od linii kolejowej — obejmuje tereny zabudowywane dopiero od 20. lat XX
wieku;

3) obszar na potudnie od granicy strefy Scistej ochrony, pomiedzy linig kolejowg a Odrg
— obejmuje teren dawnej wsi Alt Tschau (po 1945 r. — Stare Zabno), ktdrej pdtnocng czesé
wigczono do miasta w 1928 r. oraz teren miedzy ulicami Potudniowg i Wroctawska, ktéry na
przetomie XIX w. i XX w. nie byt zabudowany;

4) obszar w zakolu Odry na wschdd od centrum to las lezacy poza granicami miasta;

5) obszar na potnocny wschéd od centrum, miedzy Czarng Strugg o Odrg — obejmuje teren, ktory
na przetomie XIX w. i XX w. w wigkszo$ci pokrywaty taki;

6) obszar na zachdd od centrum, pomiedzy granicg strefy Scistej ochrony a linia kolejowg - obejmuje
tereny w wiekszosci zabudowywane dopiero od lat 20. XX w.

WYMOGI OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Zasoby krajobrazu kulturowego miasta Nowa Sél, to najwazniejsze elementy decydujgce o jego
indywidualnosci, a tym samym atrakcyjnosci. Wedlug ustawowej definicji krajobraz kulturowy, to
postrzegana przez ludzi przestrzen, zawierajgca elementy przyrodnicze i wytwory cywilizacji,
historycznie uksztattowana w wyniku dziatania czynnikdw naturalnych i dziatalnosci czlowieka.
Srodowisko kulturowe to wazny czynnik zycia i dziatalno$ci cztowieka. Zabytki sg nie tylko
materialnym swiadectwem przesziosci, lecz takze cennym elementem kultury, przyczyniajacym sie do
ksztattowania przyjaznego otoczenia. Rada Gminy w Nowej Soli uchwalita ,Gminny Program opieki
nad zabytkami na lata 2011 - 2015”, ktérego jednym z celéw strategicznych miata by¢ ochrona
krajobrazu kulturowego miasta Nowa So6l, a w szczegdlnosci utworzenie parku krajobrazowego na
terenie XVIll-wiecznej kolonii braci morawskich (rejon ulic Wroctawskiej i Wréblewskiego).

Cecha charakterystyczng miasta Nowa Sl jest bogactwo krajobrazu kulturowego. Srodkowa cze$¢
Nowej Soli, potozona w rejonie portu i stoczni, historycznie zwigzana byta z funkcjonowaniem osady
warzelnikéw i poczgtkami miasta. Na jej terenie usytuowany jest budynek dawnego urzedu solnego,
pozniejszy ratusz, oraz renesansowy kosciot paraf. p.w. Sw. Michata Archaniofa.

Na potudnie od tej najstarszej czedci dzisiejszego miasta znajduje sie teren zatozonej w 1743 r. kolonii
braci morawskich wraz z wielkim zespotem zabudowy fabryki nici (rejon ulic Wroctawskiej,
Wroblewskiego i Muzealnej) i osiedlem robotniczym.

Na pin. od czesci staromiejskiej - dawny kosciét ewangelicki (ob. paraf. p.w. $w. Antoniego),
cmentarze chrzescijanskie: dwa ewangelickie (stary i nowy) i katolicki (ob. cmentarz komunalny) oraz
cmentarz zydowski, a takze XIX-wieczne osiedla robotnicze.

Nad rzeczkg Czarna Struga, po obu stronach obecnej ul. Pitsudskiego (dawnej szosy Berlin-Wroctaw),
potozony jest rejon przemystowy, historycznie zwigzany z funkcjonowaniem dwoch zespotow
fabrycznych, tj. Starej Huty (ob. Dolnoslgskie Zaktady Metalurgiczne ,Dozamet” Sp. z 0.0.), a pdzniej
takze fabryki kleju (zabudowa zachowana szczatkowo).

Tereny po zach. stronie ul. Pitsudskiego zagospodarowywane zostaty od ok. pot. XIX w., wraz z
powstaniem szosy kozuchowskiej (ob. ul. Wojska Polskiego), budowg Huty Pauliny (zabudowa
zachowana szczatkowo), gazowni miejskiej oraz dworca kolejowego. Obszar na zach. od torow
kolejowych - rozwijajgcy sie od pocz. XX w. do czaséw obecnych, zapoczatkowany budowag
wodociggdéw miejskich, a po | wojnie swiatowej — osiedli mieszkaniowych.
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Pdtnocne i potudniowe. krance dzisiejszej Nowej Soli stanowig tereny dawnych wsi o metryce
Sredniowiecznej — Koserza i Starego Zabna.

UKLADY RURALISTYCZNE.

W obecnych granicach miasta znajdujg sie tereny dawnych wsi — Koserza (ob. dzielnica Pleszowek) i
Starego Zabna (pid. cze$¢ miasta).

KOSERZ.

Wies po raz pierwszy wzmiankowana w 1305 r., jednak poczatki osadnictwa na tym terenie znacznie
wczesniejsze, o czym swiadczy odkryte po 1945 r. cmentarzysko kultury tuzyckiej. Po 1563 r. wie$
stanowita wtasnos¢ nowosolskiej warzelni soli. Wielodroznica. We wschodniej czesci plac, z ktérego
wychodzg ob. ulice Chrobrego (ulica gtdwna dawnej wsi), Kamienna i Zamiejska, prowadzgca do
sgsiedniej wsi Modrzyca. Na potudnie od gtdéwnej ulicy przebiega réwnolegta do niej ul. Grobla
(dawniej Am Damm), zatozona w 1854 r. podczas regulacji rzeczki Czarna Struga. Na pétnocnym
krancu wsi, po wschodniej stronie drogi do Modrzycy zlokalizowany cmentarz komunalny,
zlikwidowany po 1945 r. W potudniowej czesci wsi nad Czarng Strugg w latach 20-tych zatozony miyn
(zwany ,nowym”), nie zachowany. Istniejgca zabudowa zwarta, przewaznie kalenicowa, najstarsza
pochodzaca z 2 pot. XIX w. Przy ul. Chrobrego 60 budynki dawnej szkoty katolickiej z 1897 r., rzy
ul. Grobla budynki dawnej fabryki mebli z 1925 r., przebudowane w 2 pot. XX w.

STARE ZABNO.

Wies po raz pierwszy wzmiankowana w 1295 r., jednak poczatki osadnictwa na tym terenie znacznie
wczesniejsze, o czym swiadczg zabytki kultury tuzyckiej, odkryte w 1818 r. W koncu sredniowiecza we
wsi odnotowano dwa majatki rycerskie, zwigzane z dobrami Lasocin (niem. Lessendorf) i Ciepielow
(niem. Tschoplau). W roku 1518 wiascicielem jednego z nich byt Hans von Kottwitz. Opisujgcy wie$
przed 1791 r. Friedrich August Zimmermann wspomina o podziale wsi na trzy czesci z folwarkami
szlacheckimi, nalezgcymi do niejakiego von Sigrotha, von Littwitza oraz von Dilingel-stadta. Okoto
1830 r. wies nadal dzielita sie na trzy cze$ci: pierwszg, nalezacg do najwyzszego urzednika
kameralnego Schoénknechta i wchodzacg w sktad majatku dziedzicznego Ciepieléw, drugg, z
folwarkiem i wiatrakiem, nalezgcg do porucznika Karla Augusta von Lehsten-Dlngelstadt i wchodzacag
w skfad majgtku dziedzicznego Lasocin oraz trzecig, ze szkotg ewangelickg i cegielnig, nalezgca do
okregowego komisarza policji Karla Ludwiga Heistera i wchodzgcg w sktad majagtku dziedzicznego
Nowe Zabno (niem. Neu-Tschau). Okoto 1845 r. jako wtasciciele pierwszej czeéci, na terenie ktorej
wzmiankowany byt wéwczas patac i folwark, wymieniani sg najwyzszy urzednik kameralny Friedrich
Wilhelm Schénknecht i jego matzonka, czesci drugiej, z folwarkiem — wspomniany K. A. von Lehsten-
Diingelstadt i jego zona Clementine z domu von Trott, za$ trzeciej, z folwarkiem — zona ww. K. A. von
Lehsten-Diingelstadt. W koncu XIX w. (1892) dwie czesci Starego Zabna, zwane woéwczas ,gorng” i
.Srodkowg”, nadal nalezaty do wiasciciela Lasocina, ktéorym byt éwczesnie Franz Ebhardt, czesc
,dolna” stanowita natomiast wtasnos¢ Bernharda Kriega. Juz dwa lata p6zniej wtascicielem wszystkich
trzech czesci byt wspomniany F. Ebhardt na Lasocinie. Od 1910 r. Lasocin wraz ze Starym Zabnem
weszty w posiadanie rodziny von Prittwitz und Gaffron.

tancuchéwka. Zabudowa skoncentrowana wzdtuz gtéwnej drogi, prowadzgcej do Gitogowa i
Wroctawia (ob. ul. Gtogowska). Od drogi gtéwnej odchodzi w kierunku wschodnim droga (ob. ul.
Piaskowa) do potozonej nad Odrg osady przewoznikéw, ob. wsi Stara Wie$ (niem. Alte Fahre). Przy
drodze tej cmentarz sprzed 1945 r., uzytkowany. Istniejgca zabudowa zwarta, przewaznie kalenicowa,
najstarsza pochodzaca z 2 pot. XIX w. W potnocnej czesci wsi budynki zatozonego w 1865 r. zaktadu
przygotowawczego do stanu nauczycielskiego ,Kommet zu Jesu”, czesciowo przebudowane w 2 pot.
XX w. (ob. ul. Potudniowa 2 i 4).

DZIELA ARCHITEKTURY | BUDOWNICTWA

Do najstarszych dziet architektury i budownictwa na terenie Nowej Soli nalezg plebania przy kosciele
paraf. p.w. $w. Michata Archaniota (ul. Koscielna 2) oraz usytuowany na tytach plebanii budynek
gospodarczy, prawdopodobnie dawna wozownia (rog ul. Koécielnej i Pl. Floriana). Doktadny czas
powstania tych obiektéw nie jest znany, wystepujg one jednakze na mapie miasta z 1753 r. Budynek
plebanii murowany, dwukondygnacyjny, kryty dachem dwuspadowym. Wej$cie gldbwne umieszczone w
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portalu, utworzonym z pilastréw, na ktérych spoczywa odcinek pseudobelkowania i trojkatny szczyt.
Budynek gospodarczy posiada cechy stylu barokowego. Murowany, wzniesiony na rzucie prostokata,
kryty dachem dwuspadowym. Elewacja tylna rozcztonkowana dwiema lizenami.

Pozostate najstarsze przyktady zabudowy mieszkalnej zachowaty sie w rejonie najstarszych ulic
miasta. Jest to zabudowa pdznobarokowa, pochodzgca z 2 pot. i konca XVIII w., jedno-
i dwukondygnacyjna, kryta dachami naczétkowymi i dwuspadowymi. Wyréznia sie sposréd niej
budynek przy ul. Moniuszki 12-14, posiadajgcy elewacje dzielone pilastrami, kryty dachem
mansardowym. Inne obiekty z tego okresu zachowaly sie na ul. Moniuszki 10, Odrzanskiej 3 oraz
Witosa 8 i 10. Na ulicach Wroctawskiej i Wréblewskiego niemal w catosci przetrwata péznobarokowa
zabudowa drugiej kolonii braci morawskich, wzniesiona w latach 60-tych i 70-tych XVIII w. Nalezy tu
wymieni¢ budynki przy ul. Wroctawskiej 6, 8, 10, 12, 13, 15, 18 i 19 oraz Wrdblewskiego 2 i 6. Sg to
budynki dwukondygnacyjne, kryte dachami naczotkowymi lub dwuspadowymi. Wiekszos¢ z nich
posiada pilastrowe podziaty elewacji, na fasadzie budynku przy ul. Wroctawskiej 12 wystepuje detal
regencyjny.

Z przetomu XVIII i XIX w. pochodzg budynki przy ul. Arciszewskiego 6 i 8, Szerokiej 15, Pocztowej 14,
Witosa 9, 12, 13, 14, 16, 19, Glowackiego 2, Koscielnej 4, Odrzanskiej 7 i Pitsudskiego 1. Sg to
obiekty jedno- i dwukondygnacyjne, kryte dachami mansardowymi, naczétkowymi lub dwuspadowymi.
Budynki przy ul. Arciszewskiego 6, Witosa 19 oraz Gtowackiego 2 posiadajg skromny detal
klasycystyczny.

W zabytkowej architekturze Nowej Soli dominujg kamienice czynszowe, dwu-, trzy-

i czterokondygnacyjne, o formach historyzujgcych, eklektycznych i secesyjnych. Wystepujg one
wzdtuz ulic Zjednoczenia, Wojska Polskiego, Muzealnej, Odrzanskiej, Grota-Roweckiego,
Warynskiego, Pitsudskiego, Szkolnej, Wyspianskiego i Pl. Wyzwolenia. Wiele z nich posiada bogaty
wystréj architektoniczny.

Bujny rozwéj przemystowy miasta od pot. XIX w. spowodowat budowe osiedli robotniczych. Pierwsze z
nich powstato w latach 60-tych XIX w. u zbiegu ulic Pitsudskiego i Promenada z przeznaczeniem dla
robotnikow Starej Huty. Sg to przewaznie budynki dwukondygnacyjne z podwyzszonymi ryzalitami
Srodkowymi, tynkowane, kryte dachami dwuspadowymi. Od lat 70-tych XIX w. rozpoczeto wznoszenie
osiedla robotniczego wzdtuz ulicy Wroctawskiej, w rejonie fabryki nici. Sg to budynki z cegty
klinkierowej, jedno — i dwukondygnacyjne, niekiedy z podwyzszonymi ryzalitami srodkowymi, kryte
dachami dwuspadowymi. W 1921 r. z przeznaczeniem dla robotnikéw zatrudnionych w fabryce nici
powstaty dwa budynki wielorodzinne przy ul. Wroctawskiej 47-47a

i 49-51b, tynkowane, dwukondygnacyjne, o bryle rozcztonkowanej podwyzszonymi ryzalitami
zwienczonymi tréjkatnymi szczytami i elewacjach dzielonych lizenami, kryte dachami mansardowymi.

W latach 20-tych i 30-tych XX w. na terenach potozonych na zachéd od ul. Pitsudskiego i ha Zatorzu
wzniesiono liczne modernistyczne budynki mieszkalne wielorodzinne, realizowane wg projektow
typowych. Powstaty one m.in. na ulicach Matejki, Kossaka, Rydla, Orzeszkowej, Sienkiewicza,
Kochanowskiego, Kosciuszki, Kupieckiej i Sw. Barbary.

OBIEKTY SAKRALNE:

1) Koscidét ewangelicki, od 1654 r. katolicki paraf. p.w. sw. Michata Archaniota — renesansowy,
zbudowany w latach 1591-1596;

2) Zbor braci morawskich, ob. sala gimnastyczna — péznobarokowy, zbudowany w latach 1668-
1669. W 1961 r. adaptowany na sale gimnastyczng i powiekszony o parterowg przybudéwke po
stronie potudniowej;

3) Kosciot ewangelicki p.w. Sw. Tréjcy, ob. rzym.- kat. parafialny p.w. $w. Antoniego — wzniesiony w
stylu tuku petnego w latach 1835-1839 wg projektu Augusta Sollera;

4) Kosciot staroluteranski p.w. Zbawiciela, ob. rzym.-kat. fil. p.w. sw. Barbary — neogotycki,
zbudowany w 1900 r. wg projektu mistrza budowlanego i ciesielskiego O. Kiihna z Kozuchowa;

5) Kaplica cmentarna, ob. kaplica ewangelicko-augsburska — zbudowana w stylu tuku petnego
w 1886 r.

OBIEKTY REZYDENCJONALNE.
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Na terenie miasta zachowaty sie bardzo liczne przyktady architektury willowej. Sg to przede wszystkim
wille wznoszone dla wtascicieli, badz dyrektoréw fabryk. Najstarsze z nich powstaty w stylu wioskim,
popularnym zwtaszcza w latach 40-tych i 50-tych XIX w. Niektére z nich posiadajg charakterystyczne
dla tego stylu narozne wieze. Styl ten reprezentuja:

1) willa mistrza murarskiego i ciesielskiego Adolfa Theodora Jaekela, 1845, proj.
A. T. Jaekel, przebudowana w 1901 i 1920 r. (Pitsudskiego 30);

2) willa wspotwiasciciela fabryki nici Alexandra Gruschwitza, ok. 1850 (przed 1852)
(ul. Muzealna 46);

3) willa wspétwiasciciela fabryki nici Heinricha Gruschwitza, ok. 1850 (przed 1869)
(ob. ul. Wroctawska 16a);

4) willa dyrektora Starej Huty Friedricha Wilhelma Krause, 1853, proj. A. T. Jaekel
(ob. Prokuratura Rejonowa, ul. Pitsudskiego 38).

W 2 pot. XIX w. pojawity si¢ liczne wille zaprojektowane z uzyciem form neostylowych lub eklektyczne.
Nalezg do nich:

1) willa Jaekela, 3 éw. XIX w., neoklasycystyczna (ul. Topolowa 2);

2) willa wiasciciela fabryki kleju Woldemara Garve, zbudowana w 1881 r. wg projektu A. T. Jaekela,
przebudowana w 1890 r. wg projektu C. H. Miller, zaprojektowana z uzyciem form
neoklasycystycznych (ul. Muzealna 18);

3) willa Alexandra Gruschwitza (wzniesiona w okresie, gdy kierownictwo fabryka nici przejat jego
syn Alfred), 1885, zaprojektowana z uzyciem form neoklasycystycznych (Muzeum Miejskie, ul.
Muzealna 20);

4) willa, 4 ¢w. XIX w., eklektyczna (ul. Wojska Polskiego 17);

5) willa, 4 éw. XIX w., zaprojektowana z uzyciem form stylu szwajcarskiego (ul. Parkowa 4);

6) willa wiasciciela browaru Preussa, kon. XIX w., eklektyczna (ul. Arciszewskiego 10).

Z wieku XX pochodzg nastepujgce wille:

1) willa wtadciciela cegielni Emila Gesche, proj. 1902 C. H. Mller, zaprojektowana
z uzyciem form neorenesansu po6tnocnego (ul. Bohaterow Getta 9);

2) willa dyrektora Huty Pauliny Otto Schwagera, pdzniej przekazana na siedzibe nowosolskich
burmistrzéw, przed 1906, secesyjna (ul. Muzealna 36);

3) willa na terenie fabryki nici, pocz. XX w., neobarokowa (ul. Wroctawska 22);
4) willa dyrektora fabryki kleju, przed 1910, secesyjna (ul. Okrezna 2);
5) willa dyrektora fabryki kleju, przed 1910, secesyjna (ul. Pitsudskiego 75);

6) willa witasciciela szczeciniarni Roberta Klingera, ok. 1915, zaprojektowana z uzyciem form
neoklasycystycznych (ul. Bohaterow Getta 1);

7) willa typu ,Landhaus”, 1913 (ul. Zjednoczenia 42);

8) willa dyrektora fabryki nici Karla Jansona, 1916, wzniesiona z uzyciem form neobarokowych (ul.
Bankowa 3);
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9) willa dyrektora Huty Pauliny Edmunda Glaesera, zatozyciela nowosolskiego Muzeum
Regionalnego, proj. 1919 Friedrich Schultze, realizacja 1920-1921, zaprojektowana z uzyciem
form neobarokowych i neoklasycystycznych (ul. Krolowej Jadwigi 1A);

10) willa na terenie Huty Pauliny (ul. Wojska Polskiego 32), 1 ¢éw. XX w.
OBIEKTY UZYTECZNOSCI PUBLICZNE.J.

1) siedziba Urzedu Celnego (1574-1575), od momentu przeniesienia do niego w 1820 r. ratusza
jego architektura ulegata licznym zmianom. W 1879 r. zrealizowano jego wielkg przebudowe w
stylu neogotyckim wg projektu A. T. Jaekela;

2) budynek szkoty katolickiej w stylu klasycystycznym (1812 r.), podwyzszony o pietro w 1849 r. i
rozbudowany w 1882 r. (ul. Koscielna 1);

3) styl fuku petnego reprezentujg dwa obiekty z 1 pot. XIX w. — ,Gospoda Wiedenska”
z 1844 r. (Pl. Floriana 3) i strzelnica, powstata w wyniku rozbudowy w latach 1844-1845 budynku
z 1827 r. (ul. Wolnosci 8);

4) z okresu od konca lat 40-tych do lat 80-tych XIX w. pochodzi: grupa budynkéw szkolnych (ul.
Parafialna 2-2a, 2b), szpital joannitéw (ul. Pitsudskiego 14) i sierociniec (ul. Parafialna 4),
tworzacych zabudowe placu wokoét kosciota ewangelickiego, ob. kosciota paraf. p.w. $w.
Antoniego. Wzniesiono je z uzyciem form neogotyckich, jako tynkowane lub z cegly klinkierowe;j.
Wyréznia sie tu forma architektoniczna nowej szkoly ewangelickiej z 1887 r., ze szczytami ze
sterczynami i bogatym detalem ceramicznym elewacji (ul. Parafialna 2b);

5) eklektyczny budynek domu starcow (1901 r.), ob. Szkota Podstawowa nr 9 (ul. Bohaterow
Getta 7)

6) neobarokowy budynek Krélewskiego Sgdu Okregowego (1907-1909 ,wg projektu Emila Friede),
ob. Sad Rejonowy (ul. Pitsudskiego 24);

7) architekture modernistyczng reprezentujg: zbudowana w 1927 r. taznia miejska o fasadzie
zdobionej terakotowym detalem, ktérego tematyka nawigzuje do funkcji obiektu (ul. 9 Maja 10)
oraz: Szpital Powiatowy z lat 1928-1930 (ul. Sienkiewicza), gimnazjum z lat 1930-1932 (ob.
Liceum Ogodlnoksztatcgce, ul. Gimnazjalna 9), Miejska Kasa Oszczednosci z lat 30-tych XX w.
(ul. Moniuszki 9), Bank Rzeszy z 1935 r. z umieszczonym na fasadzie wizerunkiem historycznego
herbu Nowej Soli (ob. Bank Spétdzielczy, ul. Bankowa 1) oraz ewangelicka szkota dla chiopcéw z
1936 r. (ob. Gimnazjum nr 1, ul. Szkolna 1).

OBIEKTY OBRONNE.

Obiekty obronne reprezentuje przy ul. Potudniowej zlokalizowany schron bojowy nr 562 na jeden ckm
ze stanowiskiem obserwacyjnym, zbudowany w 1934 r.

ZABYTKI TECHNIKI.
Najstarszymi istniejacymi zabytkami techniki w Nowej Soli sg magazyny solne:

1) podznobarokowy, wzniesiony w 2 pot. XVIII w., murowany, jednokondygnacyjny, kryty wysokim
dachem czterospadowym (PIl. Solny 1);

2) klasycystyczny, zbudowany w 4 ¢w. XVIII w., murowany, 2,5-kondygnacyjny, kryty dachem
mansardowym (ul. Wréblewskiego 3).

Do najstarszych i najciekawszych przykfadéw architektury przemystowej nalezg zabudowania huty
zelaza, zwanej po 1852 r. ,Starg Hutg” (ob. Dolnoslgskie Zaktady Metalurgiczne ,Dozamet” Sp. z 0.0.):

1) z najwczes$niejszego okresu funkcjonowania huty pochodzi budynek tzw. matej odlewni (ul.
Pitsudskiego 40), wzniesiony w stylu normandzkim powstat juz w 2 ¢w. XIX w., widnieje bowiem
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na widoku huty z okoto 1840 r. Nalezy on prawdopodobnie do najstarszych budynkéw
przemystowych istniejgcych na terenie wojewodztwa lubuskiego;

2) na poczatku lat 50-tych XIX w. wzniesiono prototypownie i wydziat elekiryczny w stylu
normandzkim oraz budynek administracyjny w stylu tuku petnego (obydwa na ul. Pitsudskiego
40);

3) w 1898 r. powstat budynek portierni, zaprojektowany z uzyciem form neorenesansowych.

Obiekty powstate w 2 pot. XIX i pocz. XX w. posiadajg formy typowe dla budynkéw fabrycznych z tego
okresu. S3 to:

1) stacja préb (1865, ul. Pitsudskiego 40), |

2) aboratorium (kon. XIX w., ul. Pitsudskiego 40),

3) dawna trafostacja, ob. podstacja nr 1 (1904, ul. Pitsudskiego 40),
4) budynek zaopatrzenia (1908, ul. Pitsudskiego 40),

5) wieza cisnien (1902).

Z zachowanych zabudowan fabryki nici przy ul. Wroctawskiej 20 najstarsze pochodzg z 2 pot. XIX w.
Nalezg do nich:

1) budynek stotéwki (1869),

2) budynek portierni pétnocnej (4 éw. XIX w.),

3) budynki dziatlu mechanicznego (4 ¢w. XIX w.),

4) eklektyczny budynek administracyjny i eklektyczny budynek dawnej portierni (oba z 4 ¢w. XIX w.);
5) budynek dawnej elektrowni (kon. XIX w.);

6) znajdujgcy sie na terenie fabryki budynek mieszkalny — pierwotnie mieszkanie ogrodnika,
parterowy, kryty dachem mansardowym, pochodzi z pocz. XX w;

7) wieza cisnien powstata w 1924 r;

8) budynki przedzalni Inu i niciarni Inu uzyskaty swa obecng forme architektoniczng w 2 ¢w. XX w.
Architektura istniejgcych obiektéw na terenie zespotu nie odbiega od wiekszosci budynkéw
fabrycznych z tego okresu, jednakze caty zespdt posiada znaczgcg warto$¢ historyczng jako jeden
Z najstarszych i najwiekszych zaktadéw przemystowych Nowej Soli.

Z 1865 r. pochodzi zespdt budynkéw dawnej gazowni miejskiej, wzniesiony z cegty klinkierowej,
utrzymany w jednolitej formie architektonicznej, reprezentujgcy styl tuku petnego. Integralng czesé

zespotu stanowi budynek administracyjno-mieszkalny, dwukondygnacyjny, eklektyczny (ul. 9 Maja 9).

Zespot zabudowy nieczynnego obecnie browaru przy ul. Wroctawskiej 21 uksztattowat sie w latach
1880-1916. W jego sktad wchodza:

1) budynek administracyjno-biurowy;
2) budynek stodowni, warzelni i laboratorium;

3) rozlewnia piwa beczkowego;
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4) rozlewnia piwa butelkowego;

5) lezakownia;

6) fermentownia;

7) budynek mieszkalny.

Najciekawszg forme architektoniczng posiadajg: eklektyczny budynek mieszkalny, dawna lezakownia

(stodownia, warzelnia, laboratorium) oraz dawny skfad i fermentownia (rozlewnia piwa beczkowego),

zbudowane z cegty klinkierowej, z nadbudowg datowang ,,1916”.

Z lat 1898-1899 pochodzg budynki rzezni miejskiej (ul. Bohateréw Getta 4). Wzniesione z cegty

klinkierowej, zaprojektowane przez mistrza budowlanego Brannaschka z Zagania z uzyciem form

nawigzujgcych do stylu florentyfiskiego, tworzg jednorodny stylowo zespét o istotnych wartosciach

artystycznych. Dominante stanowi budynek z wiezg zwienczong krenelazem. Obecnie budynki nie sg

uzytkowane.

W 1927 r. powstat istniejgcy most podnoszony na kanale portowym, stalowy, odznaczajgcy sie

unikalng konstrukcja, z unoszonym poziomo pomostem. Jego projektantem byt dr inz. E. Wiesner

z wroctawskiej firmy Eisenbetonbau-Gesellschaft Dittmar Wolfsohn & Co., wykonawcg zas

specjalizujgca sie w konstrukcjach stalowych firma Augusta Klonne z Dortmundu.

Do wazniejszych zabytkow techniki na terenie miasta nalezg ponadto:

1) wieza ci$nien, 1863 (ul. Dluga), tynkowana;

2) dworzec kolejowy, 1871, zbudowany z cegty klinkierowej, obecnie tynkowany;

3) budynek i wieza cisnien na terenie wodociggéw miejskich, ob. Stacji Uzdatniania Wody nr 1,
powstate w 1903 r. Wieza cisnien neogotycka, z cegty klinkierowej, wzniesiona wg projektu

berlinskiego inzyniera Davida Grove z 1902 r. (ul. Wojska Polskiego);

4) pozostatosci zabudowan Huty Pauliny (pézn. Fabryka Kottéw FAKOT) — budynek
z 3 éw. XIX w., budynek z 1 éw. XX w., zbudowane z cegty klinkierowej;

5) port miejski, 1897 (al. Wolnosci);
6) pochylnia na terenie stoczni rzecznej, lata 20-te XX w. (al. Wolnosci);
7) pozostatosci zabudowy fabryki kleju, pocz. XX w. (ul. Okrezna);

8) hale produkcyjne na terenie d. szczeciniarni, 1922 (ul. Ceglana), dwu- i trzykondygnacyjne,
elewacje o licu ceglanym, dzielone lizenami;

9) oczyszczalnia $ciekéw, ob. Centralna Przepompownia Sciekéw, 1927-1933 - budynek
administracyjny, dwukondygnacyjny, kryty dachem czterospadowym, elewacje o licu ceglanym
(ul. Ceglana).

TERENY ZIELENI W MIESCIE

CMENTARZE:

1) cmentarz parafialny przy kosciele paraf. p.w. sw. Michata Archaniofa, ul. Koscielna; zatozony
zapewne w koncu XVI w., stanowi najstarsze historyczne miejsce pochéwku, zwigzane jeszcze

z osadg przedkolacyjng; od 1828 r. nieczynny; na terenie dawnego cmentarza - dwa klony
pospolite, wiek ok. 150 lat;
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2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

cmentarz ewangelicki — obecnie cze$¢ zach. cmentarza komunalnego przy ul. Wandy, zatozony
w 1795 r., w 1801 r. zaopatrzony w dom przedpogrzebowy; zachowany w granicach pierwotnych,
architektura cmentarna nie zachowana;

cmentarz ewangelicki — obecnie niemal cata czes¢ wsch. cmentarza komunalnego przy ul.
Wandy; zatozony w 1867 r. jako tzw. nowy cmentarz ewangelicki; w 1886 r. wzniesiono na jego
terenie kaplice cmentarng oraz dom przedpogrzebowy i mieszkanie grabarza; zachowany
zasadniczo w pierwotnych granicach, w czesci centralnej kaplica cmentarna z 1886 r., ob. kaplica
ewangelicko-augsburska;

cmentarz katolicki, ob. czes¢ pin. i pin.-wsch. wschodniej czesci cmentarza komunalnego przy ul.
Wandy; zatozony w 1871 r. jako ,nowy” cmentarz katolicki (dotychczasowy usytuowany na
terenie wsi Koserz), w latach 1892-1893 powiekszony; posiadat regularny uktad alei., na jego
terenie nie wystepowata architektura cmentarna;

cmentarz Braci Morawskich — obecnie park u zbiegu ulic Wroctawskiej i Muzealnej, usytuowany
byt za ogrodem braci morawskich, otoczony ogrodzeniem i podzielony symetrycznie na dwie
czesci alejg biegnacg od kosciota przez ogrod. Proste, kamienne nagrobki utozone byty rzedami.
W centralnej czesci cmentarza znajdowat sie nagrobek zmartego w 1747 r. biskupa imieniem
Polycarpus. W czasach odbudowy kolonii po pozarze z 1759 r. cmentarz zostat nieznacznie
powiekszony w kierunku pid. i podzielony na cztery kwatery. Przed rokiem 1830 jego granica
przesunieta zostata dalej na ptd., az do cieku wodnego, a cmentarz podzielono na szes¢ kwater.
Stan ten utrzymat sie co najmniej do roku 1868. Mapa Nowej Soli z 1896 r. wskazuje na dalsze
przesunigcie granicy w kierunku ptd., az do styku ob. ulic Muzealnej i Wroctawskiej. Wg opisow z
lat 20-tych i 30-tych XX w. na cmentarz prowadzita brama umieszczona na osi gtéwnej alei. Na
koncu tej alei stat pomnik poswigcony braciom polegtym w | wojnie Swiatowej, otoczony tujami.
Teren cmentarza porastaly lipy, zas nagrobki byly rozmieszczone réwnomiernie. W prawej
(zach.) cze$ci cmentarza spoczywaty kobiety, w lewej (wsch.) — mezczyzni.

cmentarz zydowski, obecnie skwer po zach. stronie ul. Wandy, u zbiegu z ul. Wyspianhskiego;
zatozony w 1877 r;

cmentarz komunalny, ob. teren mieszkaniowy z zabudowag, ul. Kombatantéw, zatozony po wsch.
stronie drogi na Modrzyce (ob. ul. Zamiejska); zajmowat teren usytuowany na tytach zabudowan
wsi na jej krancu pin.; zabudowany centralnie usytuowanym budynkiem domu
przedpogrzebowego, w pbézniejszym okresie poszerzony w kierunku wsch., az do rzeczki Czarna
Struzka; czas powstania cmentarza nieznany, niewykluczone, iz powstat w 1828 r. po zamknigciu
cmentarza parafialnego w Nowej Soli;

cmentarz wiejski, ob. cmentarz komunalny przy ul. Piaskowej, zatozony na terenie usytuowanym
na wsch. od zabudowan wsi, po ptd. stronie drogi prowadzgcej do nadodrzanskiej osady
przewoznikéw, ob. wsi Stara Wies; na jego terenie nie wystepowata architektura cmentarna, czas
powstania cmentarza nieznany (wystepuje na mapie aktualizowanej w 1933 r.).

PARKI:

1)

2)

park na terenie tzw. Kolonii Hutniczej (Hdiitten-Kolonie), zwanej tez Kolonig Berlinskg (Berliner-
Kolonie), ul. Parkowa, zatozony przy osiedlu robotniczym dla pracownikow Starej Huty,
powstatym w latach 60-tych XIX w, dzisiejszy Park Kopernika;

park miejski, ul. Zjednoczenia, zatozony w latach 1927-1930, podzielony na regularne kwatery,
zgrupowane wokdt usytuowanego centralnie eliptycznego basenu; zachowany w granicach
pierwotnych, zajmuje obszar miedzy ulicami Bankowg, Gimnazjalng i Zjednoczenia, od zach. jego
granice stanowi droga na przediuzeniu ul. Grota-Roweckiego; uktad czytelny, basen
przebudowany na prostokatny;
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3)

park szpitalny, ul. Sienkiewicza, zatozony na obszarze zwanym Laskiem Bertholda (Bertholds
Waéldchen), po ptd. stronie Szpitala Powiatowego, wzniesionego w latach 1928-1930, park o
charakterze lesSnym.

OGRODY:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

ogrod urzedu solnego, pozniejszy park miejski, ul. Moniuszki, prawdopodobnie najstarszy ogrod
Nowej Soli, zatozony po zach. stronie urzedu solnego (od roku 1820 ratusza), w okresie
pozniejszym teren ogrodu ulegt zmniejszeniu;

ogréd urzedu solnego, obecnie skwer, rég ul. Moniuszki i Garbarskiej, jako ogréd urzedu solnego
opisany na planie miasta z 1753 r., w XIX w. cze$¢ ogrodu zabudowano; na zachowanej czesci
dawnego ogrodu wystepuje cis pospolity, wiek ok. 250 lat oraz pie¢ okazéw debu szyputkowego
w wieku ok. 300 lat;

ogréd przy plebanii kosciota paraf. p.w. $w. Michata Archaniota, ul. Koscielna 2, jeden z
najstarszych ogrodéw na terenie miasta, zatozony przed frontem budynku plebanii (elewacja ptd.-
wsch.), posiadat w czesci srodkowej ukiad regularny, czes¢ pid.-zach. i pin.-wsch. posiadata
charakter swobodny; na mapie miasta z ok. 1830 r. podziat na kwatery juz nie wystepuje; ogrod
zachowany w pierwotnych granicach, otoczony murowanym ogrodzeniem; przed elewacjg
frontowg plebanii péznobarokowa figura $w. Floriana z 1738 r., przeniesiona w latach 90-tych
XX w. z Pl. Floriana;

ogrod braci morawskich, usytuowany na tytach zboru (ul. Wréblewskiego 9), zatozony przed 1759
r., ti. w okresie istnienia pierwszej kolonii braci morawskich; posiadat charakter ozdobny; po
zniszczeniu kolonii w 1759 r. i jej odbudowie w latach 60-tych i 70-tych XVIII w. ogréd zatozono w
dotychczasowym miejscu, zostat on jednak nieznacznie zmniejszony kosztem dziedzinca przed
domem modlitwy; od ok. pot. XIX w. uktad kompozycyjny ogrodu ozdobnego ulegat stopniowej
degradacji; w czesci pin. teren dawnego ogrodu zabudowany garazami i budynkiem
produkcyjnym; czes¢ ptd. zajmuje plac sportowy;

ogréd fabryki braci morawskich, pézn. browaru, ul. Wroctawska 21; zatozony przed 1759 r., tj. w
okresie istnienia pierwszej kolonii braci morawskich, usytuowany w ptd. czesci kolonii, po wsch.
stronie drogi do Wroctawia, miedzy budynkiem fabryki braci morawskich a ciekiem wodnym;
ogréd posiadat charakter regularny; w latach 30-tych XX w. na pin. od ogrodu powstata stacja
benzynowa; obecnie teren dawnego ogrodu zabudowany w czesci ptd. (budynek biurowy) i
wsch.;

ogrdd przy willi mistrza budowlanego i ciesielskiego Adolfa Theodora Jaekela, ul. Pitsudskiego
30; zatozony po ptd. stronie willi z 1845 r., wzdluz szosy berlinskiej; posiadat charakter ozdobny;

ogréd przy willi Alexandra Gruschwitza, wspotwiasciciela fabryki nici, ul. Muzealna 46; zatozony w
1852 r. po obu stronach wjazdu do fabryki, od pin. sgsiadujacy z cmentarzem braci morawskich;
zachowany w pierwotnych granicach wraz z dawng zabudowg, tj. mieszkaniem ogrodnika i
oranzerig (ob. restauracja); miedzy dawnym budynkiem mieszkalnym ogrodnika a ogrodem
usytuowany wspofczesny budynek os$rodka zdrowia z lat 70-tych XX w.; uktad czesciowo
czytelny, zachowany liczny starodrzew, m.in. platan klonolistny, wiek ok. 250 lat;

ogréd przy willi Friedricha Wilhelma Krause, wtasciciela Starej Huty, ul. Pitsudskiego 38; zatozony
w 2 pot. XIX w., posiadat charakter swobodny, historyczny uktad catkowicie nieczytelny;
zachowane relikty fontanny oraz nieliczny starodrzew: grupa sosen czarnych i cis sp., buk
pospolity odmiana purpurowa ptaczgca, platan klonolistny, dgb szyputkowy, lipa drobnolistna,
klon pospolity, glediczja trojcierniowa, lilak pospolity, deren jadalny;

ogréd na terenie Huty Pauliny, ul. Wojska Polskiego. Zatozony po 1852 r.; posiadat charakter
swobodny, na jego terenie wzniesiono budynek portierni w stylu szwajcarskim oraz eklektyczny
budynek mieszkalny, zachowane do czaséw obecnych;

ogréd przy willi Karla Jansona, dyrektora fabryki nici, ul. Bankowa 3; zatozony w pocz. XX w. przy
willi zbudowanej w 1916 r.; ogrod posiadat charakter swobodny, uktad ogrodu czesciowo
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11)

czytelny, przed fasadg willi zachowany basen fontanny, od strony ul. Bankowej i Gimnazjalnej
ogrodzenie pochodzace z okresu budowy willi;

ogréd przy willi Edmunda Glaesera, dyrektora Huty Pauliny, ul. Krélowej Jadwigi 1A, zatozony
prawdopodobnie w pocz. lat 20-tych XX w., po wybudowaniu w latach 1920-1921 willi, zatozony
przed elewacjq ptd.-zach. willi, od strony ob. ul. Wojska Polskiego, p Posiadat charakter ozdobny;
teren dawnego ogrodu oddzielony od willi ogrodzeniem wspoétczesnym i przeciety poprowadzong
ukosnie drogg dojazdowg do zaktadu Inter Groclin Auto S.A.; cze$¢ dawnego ogrodu funkcjonuje
obecnie jako parking; ukfad nieczytelny, czesciowo zachowany drzewostan.

SKWERY.

Innymi formami zaprojektowanej zieleni w mieScie sg skwery. Do skweréw o rodowodzie
przedwojennym, naleza:

1)

2)

3)

skwer wokét kosciota ewangelickiego, ob. paraf. p.w. sw. Antoniego, ul. Pitsudskiego, powstaty
na terenie zakupionym na pocz. lat 30-tych XIX w. pod budowe nowego kosciota ewangelickiego;
uktad alejek prowadzgcych z kosciota do usytuowanych po stronie wsch. budynkéw szkolnych i
sierocifca oraz szpitala joannitéw po stronie pitd. uksztattowat sie zapewne w 2 pot. XIX w.;
zachowany w granicach pierwotnych, uktad czesciowo czytelny;

skwer, ul. Wojska Polskiego - Sw. Barbary, zatozony prawdopodobnie w pocz. XX w., zachowany
w granicach pierwotnych, na jego terenie wystepujg dwa okazy platanu klonolistnego w wieku ok.
150 lat;

skwer, ul. Rydla, potozony miedzy torami kolejowymi a osiedlem mieszkaniowym w kwartale ulic
Wojska Polskiego, Matejki, Kossaka i Rydla, powstatym w latach 1920-1925, zalozony
prawdopodobnie w latach 30-tych XX w.

ZABYTKI O NAJWYZSZYM ZNACZENIU DLA MIASTA

Na terenie Nowej Soli wystepuje wiele zabytkdw posiadajgcych znaczenie nie tylko lokalne, lecz takze
ponadregionalne, a takze wykraczajgce poza granice kraju. Do najcenniejszych nalezy zaliczy¢
nastepujgce:

1)

2)

3)

most podnoszony na kanale portowym. Zbudowany w 1927 r., posiada oryginalng
i niepowtarzalng konstrukcje, poréwnywalng z mostami w Stanach Zjednoczonych, m.in.
Stillwater Bridge w Chicago (1894) i Marine Parkway Bridge w Nowym Jorku (1937) oraz mostem
kolejowym na Rethe koto Hamburga (1934);

kosciot ewangelicki, ob. rzym.-kat. paraf. p.w. $w. Antoniego. Wzniesiony w latach 1835-1839 wg
projektu Augusta Sollera (1805-1853), od 1833 r. pracownika pomocniczego Karla Friedricha
Schinkla w Panstwowym Urzedzie Budowlanym w Berlinie, w latach 1841-1845 Naczelnego
Radcy Budowlanego w Berlinie. Projekt kosciota zatwierdzony w 1834 r. przez K. F. Schinkla
Inwestycjg zywo interesowat sie nastepca tronu pruskiego, pdzniejszy krél Fryderyk Wilhelm 1V,
ktory podarowat dla oftarza nowo wzniesionego kosciota ewangelickiego obraz (niezachowany).
Kosciot stanowi wczesne dzieto A. Sollera, ktory w historii architektury niemieckiej zapisat sie jako
jeden z gtéwnych przedstawicieli szkoty Schinklowskiej. Nowosolski kosciét byt przedmiotem
zainteresowan naukowych przedwojennego konserwatora zabytkéw prowincji $lgskiej Gunthera
Grundmanna, ktéry wielokrotnie uwzgledniat go w swoich opracowaniach, w tym m.in. w
opublikowanej w 1973 r. w Monachium monografii A. Sollera;

osiedle mieszkaniowe przy ulicach Matejki-Kossaka-Rydla. Zrealizowane w latach 1920-1925
przez Nowosolskie Stowarzyszenie Budowlane (Neusalzer Bauverein) wg projektu Petera
Behrensa (1868-1940), jednego z pionierow wspotczesnej architektury. Z uwagi na degradacje
osiedla poprzez budowe na jego terenie wspotczesnych blokéw mieszkalnych oraz fakt, iz
wchodzgce w sktad zabudowy osiedla obiekty zabytkowe sg typowe i nie powstalty wg
indywidualnych projektow P. Behrensa, nie wydaje sie konieczny wpis ww. osiedla do rejestru
zabytkéw, winno ono zosta¢ jednak uwzglednione np. w zapisach planu zagospodarowania
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4)

przestrzennego. Majgc na uwadze znaczenie P. Behrensa w dziejach architektury wydaje sie
zasadne popularyzowanie informacji o zwigzkach tego artysty z Nowg Sola;

rzezba kobiety przed budynkiem Muzeum Miejskiego. Wykonana ok. 1920 r. przez Georga Kolbe
(1877-1947), jednego z najwazniejszych rzezbiarzy niemieckich 1 pot. XX w., reprezentujgcego
nurt plastyki figuratywnej.

Do obiektdéw, ktorych znaczenie artystyczne i historyczne wykracza poza wojewddztwo lubuskie,
naleza:

1)

2)

XVIlI-wieczna kolonia braci morawskich przy ul. Wroctawskiej i Wroblewskiego. Zatozona jako
jedna z pierwszych czterech kolonii braci morawskich na Slgsku (koncesja dla Nowej Soli z 1743
r.), od 1764 r. do konca XVIII w. odbudowana po pozarze z 1759 r. Posiada najlepiej zachowane
rozplanowanie i zabudowe sposrod wszystkich XVIlI-wiecznych kolonii braci morawskich na
Slgsku (Pitawka Gérna, Godnéw, Pawtowiczki). Zabudowa kolonii péznobarokowa, murowana,
wzorowana na macierzystej osadzie braci morawskich Herrnhut (,Straz Panska”) na tuzycach
Gornych, powstatej w latach 1722-1727;

budynki mieszkalne przy ul. Witosa 9, 13, 19 i ul. Glowackiego 2. Klasycystyczne,
zaprojektowane w latach 90-tych XVIII w. przez Christiana Valentina Schultze (1748-1831),
petnigcego wowczas funkcje dyrektora budowlanego w departamencie budownictwa w Gtogowie.
Ten niezwykle utalentowany tworca byt jednym z gtdwnych przedstawicieli slgskiego klasycyzmu.
Dziatat m.in. w Gtogowie, Zaganiu i Wroctawiu. Do czaséw obecnych zachowato sie niewiele
zaprojektowanych przez niego dziet, m.in. ratusz w Kowarach (1786-1789), kosciot ewangelicki w
Witoszynie Dolnym gm. Wymiarki (1795), dom ksigzecego radcy dworu Johanna Vertraugotta
Metzke w Zaganiu (1798) i teatr miejski w Gtogowie (ob. ruina, 1799). W opracowaniach
poswieconych Ch. V. Schultze jego projekty wykonane dla Nowej Soli nie byly dotad
uwzgledniane, wspomina o nich natomiast Wilhelm Gotthold Schulz w swej monografii dotyczacej
historii budownictwa na terenie Nowej Soli.

Do obiektéw cennych w skali catego wojewddztwa lubuskiego naleza:

1)

2)

3)

4)

magazyny solne — péznobarokowy z 2 pot. XVIIl w. (Pl. Solny 1) i klasycystyczny z 4 ¢w. XVIII w.
(Wréblewskiego 3). Drugi z nich posiada zachowane urzadzenie dZzwigowe z okresu budowy.
Stanowig jedne z najstarszych zachowanych zabytkéw techniki na terenie wojewddztwa, ponadto
sg bezcennym swiadectwem przypominajgcym o przesziosci miasta zwigzanej z dziatalno$cig
warzelni, a pdzniej faktorii solnej;

budynek matej odlewni na terenie Starej Huty, ob. Zaktadéw Metalurgicznych ,Dozamet” Sp. z
0.0. (ul. Pitsudskiego 40). Stanowi prawdopodobnie najstarszy zachowany na terenie
wojewodztwa budynek fabryczny. W oparciu o przekazy ikonograficzne date jego powstania
okresli¢ mozna na 2 éw. XIX w., a Scislej przed rokiem 1840;

przyktady architektury rezydencjonalnej i przemystowej z lat 40-tych i 50-tych XIX w., stanowigce
wysokiej klasy realizacje reprezentujgce nurty artystyczne obecne we wspétczesnej architekturze
Berlina. Nalezy tu wymieni¢ nowosolskie budowle w nurcie wtoskim, tj. wille fabrykanckie na ul.
Pitsudskiego 30 (1845), Muzealnej 46 (przed 1852), Wroctawskiej 16a (ok. 1850) i Pitsudskiego
38 (1853), budynki przemystowe w nurcie normandzkim, tj. wspomniang matg odlewni¢ (przed
1840, ul. Pitsudskiego 40) oraz prototypownie i wydziat elektryczny (pocz. lat 50-tych XIX w., ul.
Pitsudskiego 40), a w stylu tuku petnego — budynek administracyjny (pocz. lat 50-tych XIX w., ul.
Pitsudskiego 40);

oranzeria w ogrodzie willi przy ul. Muzealnej 46. Powstata w 3 ¢w. XIX w. na terenie ogrodu
zatlozonego w 1852 r. Stanowi jeden z niewielu zachowanych na terenie wojewddztwa
przyktadéw zabytkowej architektury ogrodowe;j.

5.3.11. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie miasta Nowa Sol nie wystepuja obszary pomnikéw zagtady ani strefy ochronne,
wyznaczone zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych

53



PLAN OGOLNY GMINY NOWA SOL — MIASTO.

hitlerowskich obozéw zagtady (t.j. Dz.U. z 1999 r. Nr 41, poz. 412, ze zm.).

Jednak w czasie Il wojny $wiatowej Niemcy wykorzystali miasto jako dogodny punkt przy tworzeniu
kilku obozéw pracy przymusowej, w tym fili jednego z najbardziej znanych, ktéry zapisat sie
niechlubnie na kartach historii — Gross-Rosen. W listopadzie 1939 r. przy fabryce nici Gruschwitz
zorganizowano obo6z pracy dla Polakow. W zakrojonej na szerokg skale akcji Niemcy wywozili w gtgb
Il Rzeszy setki tysiecy Polakéw, ktérzy mieli w zaktadach pracy i w rolnictwie wspomagaé wysitek
wojenny hitlerowskiego panstwa. Skierowani na tzw. roboty do Niemiec, ktérzy trafiali do miast
i zakladow pracy, przebywali najczesciej w zorganizowanych do tego celu obozach o réznym stopniu
nadzoru. Po zakonczeniu dnia roboczego mogli sie cieszy¢ wzgledng swobodg ruchu. W Nowej Soli
od 1939 r. funkcjonowato kilka takich obozéw. Miejscem zakwaterowania Polek byt teren obecnego
Zespotu Szkot Ponadgimnazjalnych nr 2 przy ul. Wroctawskiej. Na ten cel wykorzystano przedwojenne
obiekty, nalezgce do hitlerowskiej organizacji RAD — Reichsarbeitsdienst (Stuzba Pracy Rzeszy). Byt
to wtasciwie ob6z dla miodziezy niemieckiej, ktéra w ramach RAD odbywata obowigzkowa, Na terenie
sportowym obozu wzniesiono pozniej kilkka drewnianych barakéw dla polskich robotnikow
przymusowych. Rozwéj obozu nastgpit wraz ze skierowaniem do fabryki nici robotnikéw pochodzenia
zydowskiego na poczatku 1942 r. Obdz pracy przymusowej dla Zydow tzw. Zwangsarbeiterslager fiir
Juden zostat oddzielony od terenu, na ktérym przebywali wczesniej polscy robotnicy. Wedtug réznych
relacji, na dzisiejszym boisku ZSP nr 2 i cze$ciowo na terenie Przedszkola nr 9 wzniesionych zostato
od 9 do 14 drewnianych barakéw. Teren obozu ogrodzono i pilnie strzezono, gdyz robotnicy zydowscy
podlegali scistemu nadzorowi w pracy ina terenie zakwaterowania. Filia Obozu Gross-Rosen
powstata w czerwcu 1944 r., w wyniku przejecia przez KL Gross-Rosen obozu pracy przymusowej dla
Zydoéw, tzw. Organizacji Schmelt. Zlokalizowany byt w poblizu fabryki Gruschwitz Textilwerke AG w
Neusalz (Nowa Sél). W obozie przebywato ok. 900 Zydéwek, pochodzgcych z Polski, Czech i
Niemiec. Wiezniarki pracowaty przede wszystkim w fabryce Gruschwitz Textilwerke AG, przy produkgciji
nici, ale tez zajmowaty sie uprawa i zbiorem Inu, a niektére pracowaty przy zatadunku amunicji na
samochody. 1 stycznia 1945 r. obdz zostat ewakuowany, na miejscu pozostaty jedynie wiezniarki
chore, ich dalsze losy nie sg znane. Kolumna ewakuacyjna ostatecznie okoto potowy marca 1945 r.
dotarta do KL Bergen-Belsen. Slady funkcjonowania w czasie wojny w Nowej Soli fili obozu
koncentracyjnego Gross-Rosen zostaty zatarte prawdopodobnie zaraz po ewakuacji w koncu stycznia
1945r.

5.3.12. TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE

Zgodnie z Decyzjg nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia
terendw, przez ktére przebiegajg linie kolejowe (Dz. Urz. Min. Inf. poz. 38 z p6zn. zm.), w zwigzku z
Decyzjg nr 5 Ministra Infrastruktury z dnia 29 lutego 2025 r. zmieniajgcg decyzje w sprawie ustalenia
terendw, przez ktére przebiegaja linie kolejowe (Dz. Urz. Min. Inf. poz. 8) - za tereny zamkniete uznaje
sie, zastrzezone ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa, tereny, na ktérych usytuowane
sg linie kolejowe. Dla terendw zamknietych (kolejowych) nie ustanowiono stref ochronnych. Strefy
ochronne nalezy wyznaczy¢ w planach miejscowych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Zaktada sie
stopniowe znoszenie terenéw zamknietych, przez ktére nie przebiegajg czynne linie kolejowe
i zagospodarowywanie tych terenéw pod funkcje miejskie, w tym Sciezki rowerowe.

Tabela. Tereny zamkniete zastrzezone ze wzgledu na obronno$c¢ i bezpieczenstwo panstwa, przez
ktére przebiegajg linie kolejowe, dla miasta Nowa Sé/

Lp. powiat gmina obreb Nr dziatki | Pow. dziatki (ha) ID dziatki

364 | nowosolski Nowa Sél M. 0002-2 12/1 0,9148 080401_1.0002. 12/1
365 | nowosolski Nowa Sél M. 0002-2 164/1 1,4404 080401_1.0002.164/1
366 | nowosolski Nowa Sél M. 0002-2 418/1 0,9826 080401_1.0002.418/1
367 | nowosolski Nowa Sél M. 0002-2 690/20 0,0320 080401_1.0002.690/20
368 | nowosolski Nowa Sél M. 0002-2 690/21 3,8602 080401_1.0002.690/21
369 | nowosolski Nowa Sél M. 0004-4 120/20 3,6923 080401_1.0004.120/20
370 | nowosolski Nowa Sél M. 0004-4 126/1 0,4704 080401_1.0004.126/1
371 nowosolski Nowa Sél M. 0004-4 6020, 8435 080401_1.0004.602 372
372 | nowosolski Nowa Sél M. 0004-4 603 0,4284 080401_1.0004.603
373 | nowosolski Nowa Sél M. 0004-4 691 1,117 080401_1.0004.691
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374 nowosolski Nowa Sol M. 0004-4 751/1 0,0950 080401_1.0004.751/1
375 nowosolski Nowa Sol M. 0004-4 751/2 1,3032 080401_1.0004.751/2
376 nowosolski Nowa Sol M. 0005-5 160 1,5587 080401_1.0005.160
377 nowosolski Nowa Sol M. 0005-5 244 1,3613 080401_1.0005.244
378 nowosolski Nowa Sol M. 0006-6 48 1,1595 080401_1.0006.48 379
379 nowosolski Nowa Sél M. 0007-7 178 1,9417 080401_1.0007.178

Zrédio: Na podstawie Decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia
terenow, przez ktére przebiegajq linie kolejowe (Dz. Urz. Min. Inf. poz. 38 z p6zn. zm.) — zatgcznik nr 4

Na terenie Nowej Soli nie wystepujg inne tereny zamkniete, niz kolejowe, w tym bedgce pod zarzadem
Ministra Obrony Narodowe;.

5.3.13. OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

Zgodnie z art. 135 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz.
54), jezeli z analizy porealizacyjnej, przegladu ekologicznego lub oceny oddziatywania na srodowisko
wynika, ze mimo zastosowania dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych i
organizacyjnych nie mogg by¢ dotrzymane standardy jakosci srodowiska poza terenem zaktadu lub
innego obiektu, to dla oczyszczalni sciekow, sktadowiska odpaddéw komunalnych, kompostowni, trasy
komunikacyjnej, lotniska, linii i stacji elektroenergetycznej, obiektéw sieci gazowej oraz instalaciji
radiokomunikacyjnej, radionawigacyjnej i radiolokacyjnej tworzy sie obszar ograniczonego
uzytkowania. Obszar ograniczonego uzytkowania dla przedsiewziecia moggcego znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko ustala na drodze uchwaty sejmik wojewddztwa, okreslajgc m.in. granice
obszaru, ograniczenia w zakresie przeznaczenia terenu, wymagania techniczne dotyczace budynkow
oraz sposob korzystania z terenu.

Na terenie wojewddztwa lubuskiego nie zostaty ustanowione obszary ograniczonego uzytkowania, w
zwigzku z niedotrzymaniem standardéw akustycznych w analizowanym obszarze.

Na terenie gminy Nowa Sdl - Miasto nie ma wyznaczonych obszaréw ograniczonego uzytkowania
ustalonych na podstawie przepisdw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.
U. z 2024 r. poz. 54).

5.3.14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB
REMEDIACJI

Na terenie miasta wystepuje hatda odpaddw niebezpiecznych.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sél, obejmujgcym wschodnig
czesc¢ terenu bytego Zaktadu Dozamet, uchwalonym w dniu 25 maja 2017 r. uchwatg nr XLVI/374/17
Rady Miejskiej w Nowej Soli (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2017 r. poz. 1406), wyznaczony zostat obszar
zanieczyszczony wymagdajacy rekultywacji (obszar hatdy odpadéw niebezpiecznych), zgodnie
z rysunkiem planu, z zastrzezeniem, ze doktadne wytyczenie granic zanieczyszczonego miejsca,
mozliwe bedzie po przeprowadzeniu badania zawartosci zanieczyszczen w glebie, przekraczajgcych
dopuszczalne standardy. Hatda odpaddéw niebezpiecznych wpisana jest na liste ,bomb
ekologicznych”, ktérej likwidacja — etap Il, ujeta zostata w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Lubuskiego (PZPWL), uchwalonym w dniu 23 kwietnia 2018 r. uchwatg nr XLIV/667/18
Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 2 maja 2018 r. poz. 1163), oraz w
aktualizacji Wojewddzkiego Planu Gospodarki Odpadami wraz z Planem Inwestycyjnym w zakresie
odpadéw komunalnych (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego — 1379 — Poz. 1163).
Po usunieciu lub neutralizacji hatdy, teren jej lokalizacji wymagat bedzie przeprowadzenia rekultywacji.
Prawidtowo przeprowadzona rekultywacja, polegajgca na przywréceniu wartosci uzytkowych
i przyrodniczych terenom zdegradowanym, pozwala na wykorzystanie wartosci uzytkowych terenu.
Tereny zanieczyszczone nalezy rekultywowaé zgodnie z kierunkiem i w terminie okreslonym
w decyzjach  administracyjnych.  Rekultywacja gruntéw i  zagospodarowanie  terenow
zanieczyszczonych winny byé prowadzone zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych.

Hatda odpaddéw ropopochodnych zlokalizowana jest na dziatkach 2/37, 2/38, 2/71, 2/72 i 2/100
w obrebie 3 miasta Nowa Sol. Odpady zajmujg 1,6 ha i sklada sie na nie blisko 37 000 m®
toksycznych substancji. Halda zostata uznana za jedyng w wojewddztwie lubuskim ,bombe
ekologiczng” w programie Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej. Sprawe
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jej usuniecia komplikuje stan wtasnosciowy dziatek, na ktérych zostata zesktadowana. Ropopochodne
odpady znajdujg sie bowiem nie na jednej, a na pieciu dziatkach nalezgcych do réznych wiascicieli.
Hatda odpaddw niebezpiecznych powstata w latach 2001 — 2005.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO e
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Po prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, polegajacej na odzysku odpaddw, na terenie bytych
Dolnoslgskich Zaktadéw Metalurgicznych DOZAMET SP. z o0.0. w Nowej Soli pozostata
niezabezpieczona hatda odpaddéw ropopochodnych, tzw. kwasnych smoét. llos¢ pozostawionych
odpaddéw szacuje sie na ok. 37 000 m® (ok. 55 — 60 000 Mg). Odpady ztozone sg w formie hatdy
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niezabezpieczonej przed czynnikami zewnetrznymi zlokalizowanej w sgsiedztwie terenow
przemystowych i zabudowy mieszkaniowej. Hydrogeologicznie teren hatdy przynalezy do
bezposredniej zlewni rzeki Odry, a odlegtos¢ do rzeki wynosi 1 km. W odlegtosci 0,4 km od hatdy
przeptywa rzeka Czarna Struga, ktdéra uchodzi do Odry. Na terenie przemystowym znajdujg sie
studnie eksploatacyjne wod podziemnych do celéw technologicznych, aktualnie nieczynne. Studnia
potozona najblizej hatdy, znajduje sie w odlegtosci 40 m. Odlegto$¢ obszaru objetego planem od
ujecia wody przeznaczonej do zbiorowego zaopatrzenia ludzi w wode, zlokalizowanego przy ulicy
Wojska Polskiego, wynaosi w linii prostej - 2 km. Obszar planu zlokalizowany jest poza strefg ochrony
posredniej ujecia wody.

Halda odpaddéw niebezpiecznych w Nowej Soli nie spetnia obowigzujgcych obecnie norm
bezpieczenstwa: brak szczelnej izolacji, drenazu odcinkdéw, odgazowania czy uksztattowania bryly jak
rébwniez odpowiedniego przekrycia. Hatda zlokalizowana jest na terenie sprzyjajgcym migracji
zanieczyszczen do wod ze wzgledu na wysoki poziom wody gruntowej,

Ewentualne zanieczyszczenie pochodzgce od hatdy objg¢é moze najmiodsze osady czwartorzedu.
Zalicza sie do nich holocenskie piaski tarasow zlewowych, piaski i namuty rzeczne, ity, mutki, namuty
den dolinnych i zagtebieh bezodptywowych, namuty torfiaste oraz torfy.

Na zlecenie Starostwa Powiatowego w Nowej Soli, wykonane zostaly prace dokumentacyjne
i projektowe inwestycji polegajgcej na likwidacji hatdy odpadow niebezpiecznych, dofinansowane ze
srodkéw Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Zielonej Gérze.

W obrebie utworéw czwartorzedowych mozna wydzieli¢:
e poziom wodonosny wystepujgcy we wspoétczesnej dolinie Odry,
e poziom pradoliny — pradolina Barycz — Gtogéw (GZWP 302).

Préby zdeponowanych odpaddw i wéd podziemnych zostaty pobrane we wrzesniu i pazdzierniku 2016
roku. W celu pobrania prob wykonano 10 otworéw do gtebokosci ok. 1,5 m (7 otworéw w hatdzie oraz
3 otwory poza hatdg). Z otworéw pobrano préby odpadu, gruntu i wody. Proby zostaty pobrane tez w 2
wyrobiskach powstatych w rejonie hatdy oraz z jednej studni u jej podnéza. Proby wéd
powierzchniowych pobrano z rowu (ok. 160 m na zachdd od hatdy) oraz z zagtebien przy i na hatdzie.
Badanie gruntéw i woéd wykonano w akredytowanym laboratorium Przedsiebiorstwa Geologicznego
POLGEO S.A. w Warszawie. Badania pobranych préb odpadéw wykonato akredytowane laboratorium
ALS w Czechach.

5.3.15. OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACJI

Dziatajac na podstawie art. 8 ust.1 Ustawy o rewitalizacji, Rada Miejska w Nowej Soli w dniu 27
kwietnia 2023 r. podjeta Uchwate Nr LXX/605/23 w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Nowa Sél — Miasto.

Wyznaczenie obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji umozliwia opracowanie
kompleksowego Gminnego Programu Rewitalizacji dla Gminy Nowa Sd6l — Miasto. Realizacja
przedsiewzieé¢ rewitalizacyjnych przyczyni sie do rozwigzania zdiagnozowanych zjawisk kryzysowych
w sferze spotecznej, a takze zwigzanych z nimi probleméw wystepujgcych w sferze gospodarczej,
srodowiskowej, przestrzenno — funkcjonalnej i technicznej, co przetozy sie w sposob bezposredni na
podniesienie jakosci zycia mieszkancow.W zwigzku z przekroczeniem dopuszczalnej liczby ludnosci i
powierzchni obszaru niemozliwe byto objecie procesem rewitalizacji catego obszaru zdegradowanego.
Dlatego nalezato podjaé dziatania na rzecz wyznaczenia obszaru o szczegodlnej koncentracji
negatywnych zjawisk spotecznych, zmagajacego sie z problemami w pozostatych sferach oraz
bedacego kluczowym dla rozwoju lokalnego. Z tego wzgledu jako obszar rewitalizacji w Gminie Nowa
Sdl — Miasto wyznaczono jednostki analityczne Jednostka 9 oraz Jednostka 10, obejmujgce swym
zasiegiem nastepujgce ulice w Miescie Nowa Sol: Al. Wolnosci, Al. Zdzistawa Malczuka, Os.
Kopernika, Os. Spotdzielcze, PI. Floriana, PI. Solny, Pl. Wyzwolenia, Promenada, Rondo Ks. Jerzego
Popietuszki, ul. Arciszewskiego, ul. Bohateréw Getta, ul. Brzozowa, ul. Ceglana, ul. Cicha
(czesciowo), ul. Dgbrowskiego, ul. Drzymaty Michata, ul. Fabryczna, ul. Garbarska, ul. Gtowackiego,
ul. Harcerska, ul. Hutnicza, ul. Jaracza Stefana, ul. Kasprzaka Marcina, ul. Koltataja Hugona, ul.
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Kupiecka, ul. Ko$cielna, ul. Kosciuszki (czesciowo), ul. Korzeniowskiego, ul. Krzywa, ul. Kusénierska,
ul. Miarki Karola, ul. Mtynarska, ul. Moniuszki, ul. Odrzanska, ul. Parafialna, ul. Parkowa, ul.
Pitsudskiego Jozefa (czesciowo), ul. Pocztowa, ul. Podwale, ul. Poludniowa (czesciowo), ul. Portowa,
ul. Reja Mikotaja, ul. Sienna, ul. Skargi Piotra, ul. Szarych Szeregéw, ul. Szeroka, ul. Szkolna, ul. Sw.
Barbary, ul. Traugutta oraz ul. Wandy.

Jednostki te charakteryzowaly sie natezeniem negatywnych zjawisk w sferze spotecznej, w takze
wystepowaniem zjawisk kryzysowych w 3 innych sferach (Jednostka 9) tj. gospodarczej,
przestrzenno-funkcjonalnej oraz technicznej i w 2 innych sferach (Jednostka 10) tj. gospodarczej oraz
przestrzenno-funkcjonalne;.

{ % OBSZAR ZDEGRADOWANY | OBSZAR REWITALIZACJI NA TERENIE
GMINY NOWA SOL - MIASTO

Zrédto: Uchwata Nr LXX/605/23 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 27 kwietnia 2023 r.
POGLADOWA MAPA OBSZARU REWITALIZACJI W GMINIE NOWA SOL - MIASTO
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Zrédlo: Gminny Program Rewitalizacji dla Gminy Nowa Sél — Miasto na lata 2023 - 2030

5.3.16. OBSZARY CICHE W AGLOMERACJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA AGLOMERACJI

Zgodnie z art. 118b ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024
r. poz. 54) rada powiatu moze, w drodze uchwaty, wyznaczy¢ obszary ciche w aglomerac;ji lub obszary
ciche poza aglomeracjg. Na dzieh sporzadzenia Planu Ogdlnego Gminy Nowa Sdl - Miasto rada
powiatu nowosolskiego nie wprowadzita takiej uchwaty.

5.3.17. GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-lll ORAZ GRUNTY LESNE
GRUNTY ROLNE

Miasto charakteryzuje sie dominacjg gleb mato urodzajnych, wytworzonych na podtozu osadéw
polodowcowych. S3 to gtéwnie gleby bielicowe, piaszczyste i stabo-gliniaste, jakie wytworzyty sie na
glinach piaszczystych i piaskach, szczegodlnie w strefach akumulacji czotowomorenowej, w obrebie
rozmytych moren dennych oraz czesciowo w strefach sandrowych. Pod wzgledem bonitacyjnym
dominujg gleby VI klasy. Na terenach przylegtych do Odry wystepuja mady. W gruntach ornych
przewazajg gleby bardzo lekkie do uprawy, zawierajgce piasek stabo gliniasty i luzny. Z uwagi na
znaczne zurbanizowanie obszaru miasta Nowa Sol dominujg gleby antropogeniczne.

Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas | - Il na terenie miasta nie wystepujg. Grunty rolne
stanowigce uzytki rolne klasy Il na terenie miasta wystepujg w niewielkiej ilosci, stanowig 6 % areatu
uzytkéw rolnych, a gleby klasy IV — ok. 31%. Przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lednych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz 82), ograniczajgcych przeznaczane gruntéw na cele
nierolnicze i nie le$ne, nie stosuje sie do gruntéw rolnych potozonych w granicach administracyjnych
miast (art. 10a).

GRUNTY LESNE
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Tereny lesne sg obszarami cennymi pod wzgledem florystycznym, ekologicznym i krajobrazowym.
Skupia sie w nich wigkszo$¢ chronionych i rzadkich gatunkéw roslin, wystepujgcych na terenie
miasta. Nowa Sol charakteryzuje sie nieznacznym zalesieniem.

Na tertlanie gminy Nowa — Sél Miasto grunty le$ne zajmujg tgczng powierzchnie 274,57 ha — lesisto$¢
12,3%".

Rozmieszczenie terendw lesnych jest nierdbwnomierne. Mozna tutaj wydzieli¢ trzy gtéwne, lokalne
kompleksy:

- zachodnia cze$¢ miasta (na granicy z gming wiejskg Nowa Sol);
- poétnocna czes¢ miasta (w sgsiedztwie Miejskiej Strefy Przemystowej);
- wschodnia cze$¢ miasta (w sgsiedztwie doliny rzeki Odry).

Lasy i grunty lesne znajduja sie pod zarzgdem Nadlesnictwa Nowa So6l oraz Starostwa Powiatowego
i Urzedu Miejskiego, a takze w symbolicznym wymiarze w rekach prywatnych.

Na terenie Nowej Soli, jak i w wojewddztwie lubuskim i w catej Polsce nie ma od dawna laséw
naturalnych. Ponad 80 % powierzchni lesnych stanowig w miescie siedliska borowe (bory swieze, bory
mieszane $wieze i bory mieszane wilgotne) o bardzo niskiej produkcyjnosci. Dominujgcym
drzewostanem jest sosna. Bory sosnowe pod wzgledem fitosocjologicznym wykazujg do$é znaczne
zréznicowanie w warstwie roslin zielnych i mchow. Wystepuje tu wrzos, boréwka, smiatek pogiety,
widlak sptaszczony i gozdzisty, pomocnik baldaszkowaty, a wsréd mchéw dominuje rokiet pospolity,
gajnik I$nigcy i widtozgb falistolistny. Siedliska zyzniejsze z drzewostanami lisciastymi spotyka sie
rzadko, gtéwnie w dolinie rzeki Odry.

5.3.18. ZAKLADY O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNEJ AWARII
PRZEMYSLOWEJ

Wedtug udostepnionego przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Zielonej Gérze rejestru
zaktadéw duzego ryzyka wystgpienia powaznej awarii przemystowej (ZDR) i zwigkszonego ryzyka
wystgpienia powaznej awarii przemystowej (ZZR) znajdujgcych sie na terenie wojewddztwa
lubuskiego (stan na dzieh 01.10.2023 r.), na terenie miasta Nowa Sdl:

1) nie wystepujg zaktady duzego ryzyka wystapienia powaznej awarii przemystowej;

2) wystepuje zaktad zwiekszonego ryzyka wystgpienia powaznej awarii przemystowej; jest nim
PKN ORLEN S. A. Terminal Paliw w Nowej Soli BP93 Nowa Sél, 67-100, ul. Aleja Wolno$ci 4 2.

5.3.19. OBSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA
TECHNICZNEGO

Na terenie gminy Nowa Sél - Miasto nie wystepujg obszary nadbrzezne ustalone przepisami ustawy
z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (Dz.
U. 22023 r. poz. 960 z p6zn. zm.).

5.4. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY
SPOLECZNEJ, TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA
NICH OGRANICZENIAMI W ZAGOSPODAROWANIU

INFRASTRUKTURA SPOLECZNA

Jednym z wazniejszych czynnikdw warunkujgcych poziom zycia jest dostep do opieki nad dzieémi do
lat 3. W tym zakresie funkcjonuje jeden ztobek miejski im. Stefanii Wilczynskiej, do ktérego w 2020 r.
uczeszczato 103 dzieci oraz cztery ziobki niepubliczne. tgcznie do Ztobkéw niepublicznych
uczeszczato blisko 80 dzieci. Dostrzezona zostata potrzeba zwiekszenia liczby Zlobkéw miejskich, a
co z tym sie wigze, rowniez miejsc dostepnych w Zzitobkach. W Nowej Soli funkcjonuje réwniez
dziewie¢ przedszkoli publicznych, ktérych organem prowadzgcym jest Miasto Nowa Sol oraz cztery

! GUS, Bank Danych Lokalnych 2023
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przedszkola niepubliczne. Odsetek dzieci objetych wychowaniem przedszkolnym w wieku 3-6 lat w
Nowej Soli w 2020 r. wynidst 92,8%, natomiast w powiecie nowosolskim warto$¢ ta wynosita 83,3%.
Podstawowy system oswiatowy w Nowej Soli opiera sie na dziatalnosci szesciu publicznych szkét
podstawowych oraz niepublicznej Katolickiej Szkoty Podstawowej. Srednio na jedng szkote
podstawowg w roku szkolnym 2019/2020 przypadato 483 ucznidéw oraz zapewnionych byto srednio 49
etatéw nauczycieli. Srednia liczba oddziatéw na poszczegélnych poziomach nauczania wyniosta 23, a
srednia wielkos¢ oddziatu to 20,6. Oswiata finansowana jest ze $rodkéw budzetu panstwa
transferowanych do jednostek samorzadu terytorialnego w formie subwencji i dotacji oraz wktadu
wiasnego. W 2020 r. warto$¢ subwencji oswiatowej wyniosta 24 534 891,00 zt, co przetozyto sie na
stopieh pokrycia réwny 52%. Niedostatek $rodkéw moze zostaé uzupetniany rowniez przy
wykorzystaniu srodkéw ze zrodet funduszy Unii Europejskiej. Stan infrastruktury technicznej szkét
publicznych na terenie Miasta jest zrdznicowany. Wiekszo$¢ sal gimnastycznych, boisk oraz
kompleksoéw sportowych jest w stanie dobrym lub bardzo dobrym. Na terenie Miasta funkcjonujg takze
szkoty ponadpodstawowe, do ktérych nalezg m.in. Zespdt Szkét Ponadgimnazjalnych nr 4 im. Jana
Pawta Il, Zespot Szkét Ponadgimnazjalnych nr 2 im. Marii Dagbrowskiej, Liceum Ogélnoksztatcgce im.
K. K. Baczynskiego, Centrum Ksztatcenia Zawodowego i Ustawicznego ,Elektryk”. Dodatkowo w
Miescie swojg siedzibe majg: Osrodek Szkolenia i Wychowania (OHP) i Specjalny Osrodek Szkolno —
Wychowawczy im. Janusza Korczaka. Dzieki wspotpracy Urzedu Miejskiego w Nowej Soli i
Nowosolskiego Domu Kultury powstat ,Klub Mitodego Programisty”, w ktérym organizowane sg
bezptatne warsztaty z programowania dla ucznidow szkot podstawowych. Jest to jedno z dziatah
rozwojowych, ktére prowadzi Miasto na rzecz wspierania kompetencji przyszitosci, niezbednych w
trakcie edukacji oraz przysziej sciezce zawodowej. Uczniowie szkét na terenie Miasta Nowa Sol
korzystajg z publicznego transportu zbiorowego — komunikacji miejskiej. Dowdz ucznidw z
niepetnosprawnosciami do szkét na terenie Miasta realizuje podlegta jednostka Urzedu Miasta —
Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji (MOSIR). W 2020 r. liczba ucznidw uczeszczajgcych do szkot na
terenie Miasta wynosita 2 912 os6b. Liczba uczniow, ktérzy uczeszczali do szkét w innych
miejscowosciach w 2020 r. wynosita 76. Jednym z podmiotéw realizujgcych zadania w zakresie
kultury, ktérych Miasto jest organem prowadzgcym jest Nowosolski Dom Kultury. Do podstawowych
zadan Nowosolskiego Domu Kultury nalezy w szczegdlnosci edukacja i wychowanie przez sztuke,
tworzenie warunkéw dla rozwoju amatorskiego ruchu artystycznego oraz zainteresowania kulturg i
sztukg oraz rozpoznawanie, a takze rozbudzanie i zaspokajanie potrzeb czy tez zainteresowan
kulturalnych. W ramach realizacji swoich zadan jednostka organizuje koncerty, spektakle, wystawy,
seanse filmowe oraz pracownie artystyczne dla dzieci, mtodziezy i dorostych. Do najwazniejszych
cyklicznych wydarzeh kulturalnych odbywajgcych sie na terenie Miasta nalezg: = Program Teatr
Polska, = Polska Sie¢ Tanca oraz Metropolitan Opera Live i HD, = Lubuskie Konfrontacje Artystyczne, =
Swieto Solan, = Solanin Film Festiwal, = Naturalnie na Odrg. Muzeum Miejskie w Nowej Soli prowadzi
dziatalnos¢ muzealng przez przygotowywanie wystaw statych i czasowych w pomieszczeniach
muzealnych oraz w przestrzeni miejskiej, dziatalnos¢ edukacyjng w zakresie prowadzonych lekcji i
zaje¢ muzealnych, zaréwno w obiektach muzealnych jak i w terenie. Dziatalno$¢ wydawnicza Muzeum
prowadzona jest przez publikacje z zakresu historii Miasta i regionu. Muzeum wspiera instytucje
miejskie w przygotowywaniu wydarzen o tematyce historycznej. Nowosolska Panstwowa Szkota
Muzyczna im. Grazyny Bacewicz funkcjonuje na terenie Miasta od ponad 60 lat i jest jedng z
najwiekszych panstwowych szkdét muzycznych w wojewddztwie. Znaczna czesé absolwentow szkoty
podjeta nauke w szkotach wyzszego stopnia. W przestrzeni miejskiej szkota petni istotng role,
wspotpracujgc ze wszystkimi pozostatymi instytucjami umozliwia miodym mieszkancom kontakt z
kulturg. Wspétpraca Miasta ze szkotg przejawia sie poprzez uczestnictwo w zyciu muzycznym. Szkota
miesci sie w dwéch budynkach przy ul. Zjednoczenia 42 oraz przy ul. Koltataja 1. Ze wzgledu na
bardzo zly stan techniczny budynkéw oraz odlegto$¢ pomiedzy nimi, co powoduje znaczne utrudnienia
dydaktyczne, Miasto podejmuje starania, aby pozyska¢ wsparcie finansowe na prace remontowo
adaptacyjne Willi Gruschwitza na terenie parku Nowosolskiej Fabryki Nici ,Odra”, w celu przeniesienia
tam siedziby szkoty. W Nowej Soli funkcjonuje Miejska Biblioteka Publiczna. Do gtéwnych zadanh
placéwki nalezy obstuga biblioteczna mieszkancéw Nowej Soli i pozostatych gmin powiatu
nowosolskiego. Biblioteka stuzy rozwijaniu i zaspokajaniu potrzeb edukacyjnych, czytelniczych i
informacyjnych mieszkancéow miasta i powiatu, upowszechnianiu wiedzy, nauki, kultury, dba o
sprawne funkcjonowanie sieci bibliotecznej i systemu informacyjnego na terenie miasta i powiatu.
Kluczowg jednostkg tworzacg warunki do rozwoju sportu i turystyki w Nowej Soli jest Miejski Osrodek
Sportu i Rekreacji. MOSIR realizuje zadania zwigzane z zaspokajaniem zbiorowych potrzeb
mieszkancow Nowej Soli w zakresie kultury fizycznej i turystyki oraz utrzymaniem powierzonych
obiektéw sportowych, terendw rekreacyjnych oraz urzagdzen rekreacyjno sportowych i turystycznych.
Osrodek jest gtdbwnym organizatorem, wspétorganizatorem lub koordynatorem wielu sportowych
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imprez cyklicznych oraz okolicznosciowych na terenie Miasta Nowa S6l. Do najwazniejszych
cyklicznych wydarzeh nalezg: = Pdétmaraton Solan, = Regaty Smoczych todzi, = Memoriat im.
Zdzistawa Roli w pitce siatkowej mezczyzn, = Memoriat im. Bronistawa Malego w pitke reczng, = Gala
sportow walki, = Turniej Mikotajkowy halowej pitki noznej im. Radka Druciaka, = Turniej Siatkéwki
Plazowej kobiet ,Ares Open”. MOSIR organizuje imprezy o charakterze otwartym, z ktérych chetnie
korzystajg miodzi mieszkancy jak i réwniez seniorzy. Poziom bezpieczenstwa na terenie Nowej Soli
jest na wysokim poziome. Nad bezpieczehAstwem publicznym piecze sprawuje: 1. Komenda
Powiatowa Policji w Nowej Soli przy ul. Péinocnej 2, 2. Komenda Strazy Miejskiej przy ul. Towarowej
2, 3. Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej w Nowej Soli przy ul. Marszatka J.
Pitsudskiego 65A. Zapewnieniu bezpieczenstwa mieszkancoéw oraz ich mienia stuzy takze monitoring
miejski zainstalowany w pojazdach nalezacych do nowosolskiej komunikacji autobusowej, przy
niektérych ulicach, w obiektach uzytecznosci publicznej oraz swietlicach. W Miescie funkcjonuje
Wielospecjalistyczny Szpital SPZOZ w Nowej Soli, dysponujacy 467 tézkami rzeczywistymi oraz
Dolnoslgskie Centrum Choréb Serca MEDINET — Filia w Nowej Soli. Placowki te zapewniajg
specjalistyczng opieke medyczng mieszkancom catego powiatu. Oddziatywanie szpitala wykracza
poza analizowany obszar miasta i wptywa na bezpieczenstwo zdrowotne mieszkancow wojewoddztwa
lubuskiego, a nawet dolnos$laskiego. Szpital podjat takze dziatania zmierzajgce do wzmocnienia
poradni specjalistycznych, w rezultacie zwiekszyta sie liczba porad, a tym samym skréceniu ulegta
kolejka pacjentéw oczekujgcych. Obecnie Wielospecjalistyczny Szpital SPZOZ w Nowej Soli prowadzi
22 poradnie specjalistyczne. Bliskos¢ szpitala stwarza wieksze poczucie bezpieczenstwa, a tym
samym sprzyja osiedlaniu sie nowych mieszkancéw i podnosi potencjat spoteczny Miasta2. W 2020 r.
udzielono blisko 215 tys. porad medycznych, w tym ponad 4 tys. w przychodniach zlokalizowanych na
terenie Miasta. W Nowej Soli funkcjonuje 15 aptek i punktow aptecznych. Realizowanych jest takze
wiele programow profilaktycznych finansowanych przez Narodowy Fundusz Zdrowia, a od 2021 r.
Miasto realizuje wtasne Programy Polityki Zdrowotnej. taczna liczba pacjentéw i pacjentek w 2021 r.
korzystajgcych z podmiotu wynosita 4 653, a liczba udzielonych swiadczen zdrowotnych to 174 904.
Na terenie Nowej Soli funkcjonuje takze jeden zaklad opieki zdrowotnej zarzgdzany przez Miasto —
SPZ0OZ Osrodek Rehabilitacji Leczniczej. Jest on placéwkg realizujgcg zadania z zakresu rehabilitaciji
leczniczej i fizjoterapii w trybie ambulatoryjnym. Swiadczy ustugi rehabilitacyjne, ktére pozwalajg na
szybszy powrdt do aktywnosci zawodowej, spotecznej i sportowej. W osrodku przyjmowani sg
pacjenci w szerokim zakresie wiekowym. Osrodek swiadczy ustugi fizjoterapeutyczne dla okoto 4 500
pacjentow, w tym z Miasta Nowa Sél okoto 2 950, co stanowi okoto 66% wszystkich pacjentéw. Wsrod
podmiotow Swiadczacych ustugi spoteczne na terenie Miasta mozna wyrézni¢ takze: Dzienny Dom
Senior +, Srodowiskowy Dom Samopomocy, Stowarzyszenie Dziatajgce na Rzecz SOSW ,RADOSC’,
Warsztaty Terapii Zajeciowej, Towarzystwo Pomocy im. sw. Brata Alberta Koto Nowosolskie oraz
Polski Czerwony Krzyz — Lubuski Oddziat Okregowy. Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej
wspottworzy system pomocy spotecznej z innymi jednostkami 2Dane Urzedu Miejskiego w Nowej Soli
za 2022 r. organizacyjnymi pomocy spotecznej i organizacjami spotecznymi. O$rodek dziata w
zakresie rozwigzywania trudnych spraw 2zyciowych, swiadczy prace socjalng oraz prowadzi
postepowania administracyjne w zakresie przyznawania $wiadczeh pomocy spotecznej. W 2020 r.
liczba os6b objetych wsparciem MOPS w Nowej Soli wynosita 1 459. Pozytywnym zauwazonym
zjawiskiem jest fakt, ze liczba os6b wymagajgcych wsparcia od 2016 r. spadfa o 35,4%3. Gtownymi
powodami korzystania z oferty MOPS sa: dilugotrwata Ilub ciezka choroba, ubdstwo i
niepetnosprawnosé. W 2020 r. w zasobie Miasta znajdowato sie 188 mieszkan socjalnych oraz 1 317
mieszkan komunalnych. Pomimo obserwowanego w ostatnich latach wzrostu liczby mieszkan
komunalnych pozostajgcych do dyspozycji Miasta, sredni czas oczekiwania na lokal komunalny to
okoto 40 miesiecy.

1. Zarzadzanie przestrzenig i ekologia.

Nowa Sol stawia takze na rozwdj przestrzeni publicznych oraz poprawe jakosci srodowiska
naturalnego.

2. Zielen miejska.

W miescie znajduje sie wiele parkow, skwerdw i terendw zielonych, ktére poprawiajg jakos¢ powietrza
i dajg mieszkanncom przestrzen do wypoczynku.

3. Zréwnowazony rozwoj.
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Wiadze miasta dbajg o to, by rozwdj infrastruktury byt zgodny z zasadami zrébwnowazonego rozwoju,
co oznacza m.in. wprowadzanie energooszczednych technologii i minimalizowanie wptywu na
Srodowisko.

4. Systemy informacyjne i bezpieczenstwo.

Miasto posiada rowniez rozwinietg infrastrukture informacyjng i systemy zapewniajgce
bezpieczenstwo.

5. Monitoring miejski.

Nowa Sol jest wyposazona w system monitoringu miejskiego, kiéry pomaga w zapewnieniu
bezpieczenstwa publicznego.

6. Systemy alarmowe i zarzgdzanie kryzysowe.

Miasto dysponuje odpowiednimi systemami alarmowymi, ktére w razie potrzeby umozliwiajg szybkie
powiadamianie mieszkancéw o zagrozeniach.

7. Zarzadzanie kryzysowe i infrastruktura ochrony zdrowia

W Nowej Soli istnieje takze system zarzadzania kryzysowego, ktéry pozwala na sprawne reagowanie
na réznego rodzaju zagrozenia, takie jak pozary, powodzie czy inne sytuacje awaryjne.

8. Stuzby ratunkowe.

Miasto posiada dobrze wyposazone stuzby ratunkowe, w tym straz pozarng, pogotowie ratunkowe
oraz policje.

9. Placéwki zdrowia.
Miasto ma rozbudowang sie¢ placéwek ochrony zdrowia, w tym szpitale, przychodnie oraz apteki.
INFRASTRUKTURA TRANSPORTOWA

Nowa Sol wyrdznia sie dobrg dostepnoscia komunikacyjng. W poblizu zachodniej czesci Miasta
znajduje sie wezet drogi ekspresowej S3 usprawniajgcej dojazd do Zielonej Goéry, a dalej do
autostrady A2. Droga ta stanowi zachodnig obwodnice Miasta, ktéra pozwala na uniknigcie
ucigzliwego tranzytu w S$cistym jego centrum. Wazne zadanie spetniajg réwniez wezly drogi
ekspresowej S3 usytuowane na potnoc od Nowej Soli w Niedoradzu i na potudnie od Nowej Soli
w Rejowie, ktére zapewniajg dostep do stref ekonomicznych usytuowanych w pétnocnej i potudniowe;j
czesci miasta. Nowa Sdl jest przecieta siatkg drog tgczacych pédtnoc z potudniem oraz wschoéd z
zachodem. Drogi wojewddzkie majg tgczng dtugosc 6,5 km i nalezg do nich drogi nr 292, nr 297 i nr
315. Drogi powiatowe stanowig 26,6 km, a gminne drogi publiczne to 70,6 km.

Rozbudowa ciggéw pieszo - rowerowych pozwala na zwiekszenie zainteresowania mieszkancéw
transportem alternatywnym dla transportu samochodowego. W Nowej Soli dilugos¢ $ciezek
rowerowych na terenie miasta w 2020 r. wynosita 57,2 km, w tym 42,26 km to Sciezki bedace w
zarzgdzaniu gminy. Przez Miasto przebiega najdiuzsza w regionie $ciezka rowerowa ,,Kolej na rower”
o diugosci 48 km — fgczaca Styputdéw (gm. Kozuchow) i Stawocin (gm. Kolsko) a Nowa Sél na tej trasie
jest elementem statego ruchu rowerowego.

Nowa Sol jest miastem, ktére ma dobrze rozwinietg infrastrukture drogowa, umozliwiajgcg tatwy
dostep do innych miejscowosci w regionie.

Drogi i ulice: Miasto posiada sie¢ drég lokalnych, wojewddzkich i krajowych. Przez Nowg Sl
przebiega droga krajowa nr 12, ktéra jest waznym szlakiem komunikacyjnym. W samym miescie
znajduje sie réwniez wiele ulic osiedlowych i drég wewnetrznych.

Komunikacja publiczna: Nowa So6l dysponuje systemem transportu publicznego obejmujgcym
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autobusy miejskie i podmiejskie, ktére tgczg rézne dzielnice miasta oraz okoliczne miejscowosci.

Infrastruktura rowerowa: Miasto rozwija takze sie¢ sciezek rowerowych, co sprzyja ekologicznej formie
transportu.

W Nowej Soli znajduje sie Lgdowisko Nowa Sdl-Szpital. Jest to lgdowisko sanitarne, potozone przy
ul. Chatubinskiego 7. Przeznaczone jest do wykonywania startow i lgdowan smigtowcéw sanitarnych
i ratowniczych o dopuszczalnej masie startowej do 5700 kg w dzien i w nocy. Zarzgdzajgcym
lgdowiskiem jest Wielospecjalistyczny Szpital Samodzielny Publiczny Zakifad Opieki Zdrowotnej
w Nowej Soli. W roku 2013 zostato wpisane do ewidencji lgdowisk Urzedu Lotnictwa Cywilnego pod
numerem 240.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Infrastruktura techniczna miasta Nowa Sél obejmuje szereg systemdw i urzadzen, ktére zapewniajg
funkcjonowanie miasta na wielu poziomach. W skifad tej infrastruktury wchodzg elementy dotyczace
transportu, energetyki, wodociggow, kanalizacji, gazu, telekomunikacji oraz gospodarki odpadami.

1. Energetyka

Nowa Sél korzysta z nowoczesnej infrastruktury energetycznej, obejmujgcej zaréwno produkcje, jak i
dystrybucje energii.

Zasilanie elektryczne: Miasto jest podigczone do ogdlnopolskiej sieci energetycznej, co zapewnia
ciggtos¢ dostaw energii elektrycznej. Istnieje réwniez lokalna infrastruktura do zarzgdzania i
dystrybucji energii.

Gaz ziemny: Miasto posiada rozbudowang sie¢ gazociggéw, ktéra umozliwia mieszkancom oraz
przedsiebiorstwom dostep do gazu ziemnego, wykorzystywanego zaréwno do celéw grzewczych, jak i
przemystowych.

Odnawialne zrodta energii: W Nowej Soli rozwija sie takze segment odnawialnych zrddet energii, w
tym panele fotowoltaiczne, ktére zaczynajg by¢ wykorzystywane zaréwno przez gospodarstwa
domowe, jak i instytucje publiczne.

2. Wodociagi i kanalizacja

Infrastruktura wodociggowa i kanalizacyjna w Nowej Soli jest dobrze rozwinieta, zapewniajgc
mieszkancom dostep do czystej wody pitnej i sprawne odprowadzanie sciekow.

Sie¢ wodociggowa: Miasto posiada system wodociggowy, ktdry zaopatruje mieszkancéw w wode
pitng, pochodzacg z uje¢ wodnych. Woda jest poddawana odpowiednim procesom uzdatniania, aby
spetniata normy sanitarno-epidemiologiczne.

Sie¢ kanalizacyjna: Nowa Sél ma rozbudowang sie¢ kanalizacyjna, ktéra umozliwia odprowadzanie
Sciekow z budynkow mieszkalnych oraz obiektdw uzytecznosci publicznej do oczyszczalni Sciekdw.

3. Telekomunikacja

Infrastruktura telekomunikacyjna w Nowej Soli obejmuje zaréwno tradycyjne, jak i nowoczesne
technologie.

Internet i telefonia: Miasto dysponuje szerokopasmowym dostepem do internetu, zaréwno za pomocag
tradycyjnych kabli, jak i technologii bezprzewodowych. Dostep do sieci telefonii komdrkowej jest
powszechny.

Sie¢ swiattowodowa: W Nowej Soli rozwija sie takze sie¢ $wiattowodowa, co pozwala na szybki
transfer danych, co ma znaczenie w dobie cyfryzacji i rozwoju technologii.
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4. Gospodarka odpadami

Miasto Nowa Sél posiada rozbudowang infrastrukture do =zbierania, transportowania i
unieszkodliwiania odpadéw.

Zbieranie i segregacja odpadéw: Wprowadzony system segregaciji odpadéw pozwala na efektywne
zarzadzanie odpadami komunalnymi. Mieszkancy sg zobowigzani do segregowania odpaddéw na
kategorie, takie jak papier, plastik, szkto, odpady biodegradowalne oraz odpady zmieszane.

Recykling i spalarnie: Cze$¢ odpaddw podlega recyklingowi, natomiast inne sg transportowane do
specjalistycznych zaktadéw unieszkodliwiania, w tym spalarni odpadéw.

Zielona energia z odpadow: Miasto dgzy do minimalizowania negatywnego wptywu odpadéw na
srodowisko, promujac recykling oraz wykorzystanie technologii odzyskiwania energii z odpadow.

PODSUMOWANIE
Infrastruktura techniczna Nowej Soli jest dobrze rozwinieta i zapewnia mieszkancom dostep do
wszystkich podstawowych ustug. Miasto dgzy do modernizacji i rozwoju w kierunku zréwnowazonego

rozwoju, dbajgc o jakos¢ zycia swoich obywateli oraz o ochrone srodowiska. Dzieki temu Nowa Sal
staje sie miastem komfortowym do zycia i przyjaznym dla mieszkancow oraz przedsiebiorcow.
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5.5. REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ
KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

Uchwatg Nr 1V/66/24 z dnia 28 pazdziernika 2024 r. Sejmik Wojewodztwa Lubuskiego uchwalit Audyt
krajobrazowy wojewddztwa lubuskiego. Na terenie miasta Nowa Sdl zidentyfikowano nastepujgce
krajobrazy priorytetowe:

1) Obszar wiejski Bobrowniki w dolinie Odry

2) Dolina Odry na odcinku Bytom Odrzanski — Nowa Sél

3) Port i stocznia w Nowej Soli

KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE
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[:l krajobrazy prigrytetowe

Zrédfo: rysunek wiasny na podstawie AKWL

NR 1

Rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania krajobrazu priorytetowego

Nazwa Obszar wiejski Bobrowniki w dolinie Odry

ID 1512

Podtyp B6d - Wiejskie - z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkdw rolnych tworzacych pola
Sredniej wielko$ci

Zadania majace na celu zachowanie dotychczasowego stanu krajobrazu lub poprawy jego wartosci oraz
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wlasciwego ksztattowania.

1.

2.

Zachowanie rolniczego charakteru krajobrazu, pozostawienie niezabudowanych terenéw otwartych.

Zachowanie trwatych uzytkow zielonych poprzez wytgczenie z zabudowy oraz przeksztatcania w grunty orne i
zalesienia.

Zaleca si¢ odtwarzanie trwatych uzytkéw zielonych, ktdre wcze$niej zmieniono w grunty orne.

Utrzymane lub przywrdcenie ekstensywnego uzytkowania kosnego, kosno pastwiskowego lub pastwiskowego fak.
Tworzenie lub odtwarzanie naturalnych stref buforowych wzdtuz ciekdw i zbiornikéw wodnych.

Zachowanie i ochrona zadrzewien $rédpolnych, nadwodnych i przydroznych, przywracanie miedz.

Edukacja w zakresie stosowania dobrej praktyki rolnicze.

Propagowanie pakietéw rolno-Srodowiskowo-klimatycznych.

Propagowanie dziatan na rzecz ochrony wéd powierzchniowych, w tym m.in. prowadzenia gospodarki rolnej, ze
szczegdlnym uwzglednieniem ochrony wéd, w szczegolno$ci ograniczeniem nawozenia i zachowaniem

nienawozonych, pozostawionych bez uzytkowania lub zagospodarowanych jako uzytki zielone stref buforowych przy
ciekach czy zbiornikach wodnych.

Wytyczne do gminnych aktéw planistycznych dotyczace kierunkow i zasad ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

1.

Zachowanie dotychczasowego przeznaczenia i sposobu uzytkowania terenu, zaleca sie niewprowadzanie nowej
zabudowy.

Zachowanie trwatych uzytkow zielonych poprzez wytaczenie z zabudowy oraz przeksztatcania w grunty orne i
zalesienia.

Utrzymanie ekstensywnego uzytkowania rolnego fak.
Zaleca si¢ maksymalne ograniczenie zmian przeznaczania gruntéw rolnych na cele nierolnicze.
Zaleca sie tworzenie lub odtwarzanie naturalnych stref buforowych wzdtuz ciekdw.

Zachowanie i ochrona zadrzewien $rédpolnych, nadwodnych i przydroznych.

Potencjalni adresaci rekomendac;ji i wnioskéw wg kompetencji

1.

2.

Prezydent Miasta Nowa Sél.

Wojt Gminy Otyn.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie.
Zarzad Wojewddztwa Lubuskiego.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska.
Agencja Restrukturyzaciji i Modernizacji Rolnictwa.

Inne organy administracii, stowarzyszenia, organizacje, w tym pozarzadowe oraz fundacje dziatajace na terenie gmin
obszaru krajobrazu.
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NR 2

Rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania krajobrazu priorytetowego
Nazwa Dolina Odry na odcinku Bytom Odrzanski — Nowa Sél

ID 1354

Podtyp A1b — Systemy wod ptyngcych

Zadania majace na celu zachowanie dotychczasowego stanu krajobrazu lub poprawy jego wartosci oraz
wlasciwego ksztattowania.

1. Zaleca sie dazenie do zachowania naturalnego charakteru rzeki Odry i pasa zieleni przybrzeznej z roslinnoscig
szuwarowa, krzewiastg i drzewiasta, tworzacego strefe buforowa; dopuszcza sie odstepstwa od przedmiotowego
zalecania na obszarach zurbanizowanych.

2. Prowadzenie monitoringu ciggtosci strefy buforowej w zakresie usuwania roslinnosci szuwarowej, krzewiastej i
drzewiastej oraz wystepowania samowoli budowlanych, w tym nielegalnie wznoszonych pomostéw.

3. Likwidacja nielegalnych elementéw przeksztatcenia brzegéw rzeki i wysp.
4. Zachowanie wzdtuz Odry zieleni le$nej i uzytkow rolnych w celu utrzymania ciggto$ci powiazan ekologicznych Odry z
sgsiednimi ekosystemami oraz ochrony waloréw krajobrazowych; ochrona przed osuszaniem, przeksztatcaniem lub

zagospodarowywaniem na inne cele.

5. Utrzymanie ekstensywnego uzytkowania kosnego, ko$no-pastwiskowego lub pastwiskowego trwatych uzytkow
Zielonych.

6. Propagowanie pakietéw rolno-Srodowiskowo-klimatycznych.

7. Wylaczenie z uzytkowania rebniami zupetnymi i gniazdowymi drzewostanu w pasie o szeroko$ci 25 metréw od linii
brzegu naturalnych ciekdw i naturalnych zbiornikéw.

8. Zaleca sie objecie ochrong i ekspozycje pozostatosci mostu w Bytomiu Odrzariskim.

9. Ksztaltowanie stref ekotonowych na granicy miedzy lasem a zewnetrznymi terenami otwartymi i zabudowanymi oraz
wzdtuz ciggdéw komunikacyjnych.

10. Ochrona nabrzezy przed zanieczyszczaniem odpadami m.in. poprzez egzekwowanie utrzymania czystosci w obrebie
stanowisk wedkarskich.

11. Propagowanie dziatar na rzecz ochrony wdd powierzchniowych, w tym m.in. prowadzenia gospodarki rolnej ze
szczegblnym uwzglednieniem ochrony wod, w szczegdlno$ci ograniczeniem nawozenia i zachowaniem
nienawozonych, pozostawionych bez uzytkowania lub zagospodarowanych jako uzytki zielone stref buforowych
wzdtuz rzek i przy jeziorach.

12. Rozpatrzenie mozliwosci powotanie rezerwatu ,Kotewka koto Zaboru”.

Wytyczne do gminnych aktoéw planistycznych dotyczace kierunkow i zasad ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

1. Zaleca sie dgzenie do zachowania dotychczasowego przeznaczenia i sposobu uzytkowania terenu; dopuszcza sie
odstepstwa od przedmiotowego zalecania na obszarach zurbanizowanych.

2. Zaleca sig dazenie do zachowania naturalnego charakteru rzeki i pasa zieleni przybrzeznej z roélinnoscia szuwarowa,
krzewiastq i drzewiasta, tworzacego strefe buforowa.
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4.

5.

Zachowanie wzdtuz Odry zieleni le$nej i uzytkéw rolnych; ochrona przed osuszaniem, przeksztatcaniem lub
zagospodarowywaniem na inne cele.

Zaleca si¢ utrzymanie ekstensywnego uzytkowania rolnego trwatych uzytkéw zielonych na terenach wiejskich.

Zaleca si¢ nieprzeksztatcanie gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Potencjalni adresaci rekomendac;ji i wnioskow wg kompetencji

1.

2.

Burmistrz Krosna Odrzanskiego.

Burmistrz Czerwienska.

Wojt Gminy Dabie.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie.
Zarzad Wojewddztwa Lubuskiego.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska.
Agencja Restrukturyzaciji i Modernizacji Rolnictwa.

Inne organy administraciji, stowarzyszenia, organizacje, w tym pozarzadowe oraz fundacje dziatajgce na terenie gmin
obszaru krajobrazu.

NR 3

Rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania krajobrazu priorytetowego

Nazwa Port i stocznia w Nowej Soli

ID

1270

Podtyp C11b - Nabrzeza portowe, stocznie, porty morskie i rzeczne

Zadania majace na celu zachowanie dotychczasowego stanu krajobrazu lub poprawy jego wartosci oraz
wlasciwego ksztattowania.

1.

2.

3.

4.

Zaleca sig harmonizacje stalowych obiektéw inzynieryjnych (most, ktadka, elementy cumownicze i zabezpieczajace)
pod katem ich kolorystyki.

Ochrona i wzbogacenie drzewostanu w granicach krajobrazu.
Utrzymanie funkcji portowych oraz turystyczno — rekreacyjnych.

Wzmocnienie funkcji reprezentacyjnej i symbolicznej portu w strukturze miasta Nowa Sél.

Wytyczne do gminnych aktéw planistycznych dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

1.

2.

3.

Zaleca sig zachowanie funkcji nabrzeza portowego z mozliwoscig wykorzystania terenu na cele turystyczne.
Zaleca sig utrzymanie ochrony mostu podnoszonego nad kanatem portowym oraz jego statg konserwacije.

Zaleca sie objecie ochrong zabytkowych obiektéw, m.in.: zespotu portu rzecznego i stoczni rzeczne;.
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Potencjalni adresaci rekomendaciji i wnioskow wg kompetencji

1.

2.

Prezydent Miasta Nowa Sl.

Zarzad Wojewddztwa Lubuskiego.

Lubuski Wojewddzki Konserwator Zabytkow.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska. 191
Zarzadca gospodarstwa rybackiego.

Inne organy administracji, stowarzyszenia, organizacje, w tym pozarzadowe oraz fundacje dziatajace na terenie
gminy.

KRAJOBRAZY LUBUSKIE

W audycie krajobrazowym zdefiniowane zostaty krajobrazy lubuskie, jednak nie zostaty zaliczone do
krajobrazéw priorytetowych, zatem nie wskazano dla nich rekomendaciji i wnioskéw dotyczgcych ich

ksztattowania i ochrony.

b 4/

4 B T B\ O\
Zréafo: rysunek wiasny na podstawie AKWL
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20. C9% Miejskie - 122,4 447 318.32 Pradolina C9 A - krajobrazy
miejScOWOSCi 3 Gtogowska réwninne
o charakterze N
wspotczesnym o
("I)
8
21. B6c Wiejskie — 453,6 1497 318.31 Obnizenie B6 A - krajobrazy
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pola <
22. A3a Ledne - z przewagg | 442,3 170 318.31 Obnizenie A3 A - krajobrazy
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@
R
8
23. C12a Duze kompleksy 2218 1496 318.32 Pradolina C12 A - krajobrazy
przemystowe Gtogowska réwninne
8
&
(o)
R
8
24. B8d Podmiejskie i 173,0 1511 o~ 318.31 Obnizenie B8 A - krajobrazy
osadnicze - 2 Nowosolskie réwninne
zrbznicowana P
typologicznie i o
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zabudowa

nierolnicza na
terenach wczesniej
rolniczych

Na terenie gminy Nowa Sél — Miasto wskazano punkt widokowy (ID krajobrazu: 1271) zlokalizowany
w poblizu Harcerskiej Gorki przy ul. Konrada Korzeniowskiego.

5.6. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAN, O KTORYCH MOWA
W ART. 72 UST. 1-3 USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA 2001 R. — PRAWO OCHRONY
SRODOWISKA

Na potrzeby Planu Ogdlnego Gminy Nowa Sl - Miasto sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne
podstawowe. Obowigzek sporzgdzenia opracowania ekofizjograficznego wynika z art. 72 ust. 4
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54) oraz art. 13b
ust. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zakres
merytoryczny okre$la rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie
opracowan ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002 r. Nr 155 poz. 1298). Opracowanie ekofizjograficzne
podstawowe na potrzeby Planu Ogélnego Gminy Nowa Sdl - Miasto przedstawia strukture srodowiska
przyrodniczego z zaznaczeniem jego podstawowych komponentéw i zachodzgcych miedzy nimi
zwigzkéw. Rozpoznanie i charakterystyka stanu oraz funkcjonowania srodowiska przyrodniczego daty
podstawe do zdiagnozowania i okreslenia predyspozycji przyrodniczych, do ksztattowania struktury
funkcjonalno-przestrzennej, ze szczegdlnym uwzglednieniem terendw, ktére powinny petni¢ przede
wszystkim funkcje przyrodnicze oraz oceng przydatnosci srodowiska pod rézne sposoby uzytkowania i
formy zagospodarowania terenu.
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WNIOSKI | WYTYCZNE DO PLANU OGOLNEGO:

OKRESLENIE PRZYRODNICZYCH PREDYSPOZYCJI OBSZAROW, KTORE POWINNY PELNIC
PRZEDE WSZYSTKIM FUNKCJE PRZYRODNICZE

Do obszaréw, kitére powinny petni¢ przede wszystkim funkcje przyrodnicze na terenie miasta Nowa
S6l mozna zaliczy¢:

Obszar Natura 2000 Dolina Srodkowej Odry PLB080004,
Obszar Natura 2000 Nowosolska Dolina Odry PLH080014,
parki miejskie:

o Park ,Kacza Gérka” wraz z akwenem wodnym o powierzchni 14,50 ha, petnigcy
funkcje spacerowo-rekreacyjne,

o Park ,Odra”, na terenie ktérego przeprowadzono rewitalizacje,
o Park Kopernika przy ul. Parkowej;
wody powierzchniowe, cieki,

lasy.

Mimo, ze parkéw miejskich nie zalicza sie do form ochrony przyrody to predysponujg one do petnienia

funkciji

przyrodniczych na terenie miasta. Posiadajg duze walory przyrodnicze, wystepujg

w bezposrednim sgsiedztwie terenéw zurbanizowanych, dla ktérych petnig funkcje przyrodniczg
i biocenotyczna.

W celu zachowania funkcjonalno$ci oraz ciggtosci ekologicznego systemu przestrzennego proponuje
sie uwzglednienie w Planie Ogélnym Gminy Nowa Sél - Miasto:

wymogow ochrony obiektéw i obszaréw przyrodniczych (zabytkowe zespoty zieleni parkowe;j i
cmentarnej, pomniki przyrody, siedliska przyrodnicze, stanowiska zwierzat, roslin i grzybéw
objete formami ochrony prawnej),

eliminacji inwestycji negatywnie oddziatujgcych na obszary cenne przyrodniczo, w przypadku
braku rozwigzan alternatywnych np. mozliwosci wyboru innej lokalizacji — zastosowanie
rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktére zminimalizujg mozliwos¢
wystgpienia negatywnego oddziatywania na obszary cenne przyrodniczo oraz zastosowanie
dziatan kompensujgcych utrate wartosci przyrodniczych,

eliminacji form zagospodarowania przestrzennego wptywajgcych negatywnie na walory
przyrodnicze lub utrudniajgcych ochrone przeciwpowodziowa
w dolinie Odry,

programu zwiekszania zadrzewienh i terenéw zielonych oraz przeciwdziatanie rozdrobnieniu
ekosystemow lesnych.

OKRESLENIE UWARUNKOWAN EKOFIZJOGRAFICZNYCH

Kierujgc sie wymaganiami tadu przestrzennego, zasadg zréwnowazonego rozwoju i wymogami
ochrony srodowiska okresla sie nastepujgce uwarunkowania ekofizjograficzne:

przyrodnicze:

o Obszar Natura 2000 Dolina Srodkowej Odry PLB080004,
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o Obszar Natura 2000 Nowosolska Dolina Odry PLH080014,
o parki miejskie:

= Park ,Kacza Goérka” wraz z akwenem wodnym o powierzchni 14,50 ha,
petnigcy funkcje spacerowo-rekreacyjne,

= Park ,Odra”, na terenie ktérego przeprowadzono rewitalizacje,
= Park Kopernika przy ul. Parkowej;
o wody powierzchniowe, cieki,
o lasy;
— osadnicze:
o tereny stanowigce rezerwe dla terenéw juz zabudowanych,

o tereny poddawane procesom rewitalizacji oraz innym dziataniom majgcym na celu
nadanie im nowych funkcji lub przywrécenie funkcji pierwotnych;

— rolnicze i lesne:

o utrzymywanie dotychczasowych gruntéw rolnych w produkgcji rolniczej oraz gruntow
lesnych;

— przemystowe:

o lokalizowanie nowych obiektéw przemystowych na terenach juz zabudowanych lub
specjalnie przeznaczonych pod takg zabudowe, a takze na terenach dawnych
obiektow produkcyjnych.

5.7. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE, MIESZKANIOWA W GMINIE

Zgodnie z § 3 ust. 5 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758), dalej Rozporzgdzenie, przyjmuje
sie okres prognozy obejmujgcy 20 lat od roku, ktérego dotyczg najnowsze dostepne dane dotyczace
liczby mieszkancéw gminy udostepniane przez statystyke publiczng. Takie dane dostepne sg z 2023 r.

W zwigzku z tym okres prognozy powinien obejmowac 2043 r.

LICZBA MIESZKANCOW WG GUS

2003 . 2013r. 2023 r.

40 805 39721 36 040

1. PROGNOZOWANA LICZBA MIESZKANCOW GMINY (HORYZONT 20 LAT) - W OPARCIU O
DANE UDOSTEPNIONE PRZEZ STATYSTYKE PUBLICZNA, POWIEKSZONE O 5%

Brak jest prognozy demograficznej Gtéwnego Urzedu Statystycznego co do liczby mieszkancow
miasta Nowa Sol w 2043 r. zatem przyjeto aktualng liczbe mieszkancow powiekszong o 5%.

36 040 x 1,05 = 37 842, przyjmuje sie My, = 37 842

2. £ACZNA POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAN W GMINIE ZGODNA Z NAJNOWSZYMI
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DANYMI

Najnowsze dane udostepnione przez GUS (2023 r.) wskazujg, ze tgczna powierzchnia uzytkowa
mieszkan w miescie Nowa Sol wynosi 1 022 827 m?

PUMo = 1 022 827 m?

3. PROGNOZOWANA POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAN W GMINIE / NA 1 MIESZKANCA
(HORYZONT CZASOWY 20 LAT)

PUM W GMINIE / NA 1 MIESZKANCA WG GUS

2003 r. 2013r. 2023 r.

brak danych P-10 = 22,60 m? Po = 28,04 m2

Zgodnie z § 3 ust. 3 Rozporzgdzenia prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na
jednego mieszkanca oblicza sie zgodnie z jednym ze wzordw:

P20=3Po - 2P.10
P20 = 2P — P-59
gdzie:

P,y — oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
(2043r.)

P, — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkah w gminie na jednego mieszkanca zgodng
Z najnowszymi danymi (2023 r.),

P_10 — 0znacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg
najnowsze dane,

P, — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodza
najnowsze dane.

Z uwagi na brak danych GUS dotyczgcych powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem 2023, prognozowang powierzchnie uzytkowg
mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca obliczono za pomocg jednego wzoru:

P20=3Po - 2P.10

Pao=3x 28,04 -2x 22,60 = 84,12 — 45,2 = 38,92 m* / 1 mieszk., przyjmuije sig P,,= 40 m?

Zgodnie z § 3 ust. 8 Rozporzgdzenia przyjeto prognozowana powierzchnie uzytkowg mieszkan
w gminie na jednego mieszkanca wynoszgcg 40 m® (jezeli warto$¢ prognozowanego wskaznika
wynosi mniej niz 40 m?/os. przyjmuje sie warto$c¢ 40 m2/os.).

4. OBLICZENIE ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE, MIESZKANIOWA

Zgodnie z § 3 ust. 2 Rozporzgdzenia zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wyliczane
jest ze wzoru:

ZAP = My— PUM,/ Py
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gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

M,, — 0znacza prognozowang liczbe mieszkancdédw gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng, powiekszong o 5%,

PUMo — oznacza fgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,
P,y — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

ZAP =37 842 - 1 022 827 m*/ 40 m*= 37 842 — 25 570
ZAP =12 272
Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wynosi 12 272 i jest wyrazone w iloSci

mieszkancow, dla ktérych nalezy przewidzie¢ nowe tereny mieszkaniowe z uwagi na procesy
demograficzne i zmiane standardu mieszkaniowego.
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