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1. Wstep

Procedure planistyczng sporzadzenia planu ogélnego gminy Nowa Sol - Miasto zainicjowata Uchwala
NrVv/28/24 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 27 czerwca 2024r.w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego Gminy Nowa Sél — Miasto. Na podstawie art. 13i ust. 3
pkt 81 @ ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2026 r. poz. 538), zwang dalej upzp, przeprowadzono konsultacje spoteczne planu ogdlnego gminy
Nowa Sol — Miasto. Raport podsumowujacy przebieg konsultacji spolecznych planu ogélnego Gminy
Nowa Sél — Miasto sporzadzono na podstawie art. 8k ust. 2 upzp. Przedmiotowy raport zawiera, w
szczegolnosci wykaz zgloszonych uwag wraz z propozycjg ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz
protokoly z czynnoéci przeprowadzonych w ramach konsultacji. Przedmiotowy raport podiega
publikaciji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Misjskiego w Nowej Soli.

2. Sposodb ogloszenia o rozpoczeciu konsultacji spolecznych

Prezydent Nowej Soli oglosit 0 rozpoczeciu konsultacji spotecznych planu ogéinego Gminy Nowa Sél
- Miasto wraz prognoza oddzialywania na $rodowisko. Ogloszenie to zawiera informacje o sposobach,
miejscach i terminach prowadzenia konsuitacji spolecznych, w szczegélinosci o zasadach wnoszenia
uwag do projektu planu ogdélnego Gminy Nowa Sél — Miasto i prognozy oddzialywania na $rodowisko
oraz o sposobie udostegpnienia tych dokumentéw.

Przedmiotowe informacje ogloszono poprzez:

» publikacje w prasie — INFOPUBLIKATOR.p! z dnia 29.04.2026 r.,

»  wywieszenie w widocznym miejscu na tablicy informacyjnej w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Nowej Soli w dniach 29.04.2026 r. do 27.05.2026 1.,

- udostepnienie informacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Nowej Soli pod
adresem: hitps://nowasol.pl w zakladce: opracowanie planu ogélnego miasta Nowa Sél oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Nowej Soli pod adresem strony
internetowej: https://bip.nowasol.pl/plan-ogolny.html w dniu 29.04.2026 r_,

* w sposob zwyczajowo przyjety gminie, fj. w mediach spolecznosciowych — na platformie
Facebok / Portal Informacyjny Urzedu Miejskiego w Nowej Soli pod adresem:
https://www.facebook.com/nowasolpl/posts/pfbid027ByKf9Wwz6WpLnado1dtW TxcHzEF8P7
E9YsX4wYPYSh954K76WKinEg92JL wixFGl

Z projektem planu ogéinego gminy Nowa Sél — Miasto mozna byto zapoznad sig:

www.nowasol.pl > Opracowanie planu ogéinego miasta Nowa Sél lub

www.bip.nowasol.pl > Na skréty — Planowanie przestrzenne i zabytki > Plan ogélny, a takze
na portalu mapowym miasta Nowa Sdl; https://mnowasol.e-mapa.net/ lub

w siedzibie Urzedu Miejskiego w Nowej Soli, ul. Marszatka J6zefa Pitsudskiego 12, 67-100
Nowa S6l, w pokoju nr 217, w godzinach pracy urzedu oraz pod numerem telefonu (68) 459
0 333.

3. Formy i terminy konsultacji spolecznych

Konsultacie spolteczne przeprowadzono w dniach 29 kwietnia do 27 maja 2026 r. w nastgpujacych
formatach:

+ zbieranie uwag do planu ogdinego miasta Nowa S6l oraz prognozy oddziatywania na
$rodowisko w dniach od 29.04.2026 r. do 27.05.2026 r.,

» spotkania otwarte poprzedzone prezentacia planu ogélnego miasta Nowa Sol w dniach 6
maja 2026 r. w godz. 17:00 — 19:00 oraz 12 maja 2026 r. w godz. 16:00 — 18:00 w
Magazynie Solnym przy pl. Soinym 1 w Nowej Soli,

» dyzury projektanta w dniach 7 maja 2026 r. w godz. 16:00 — 17:30 oraz 13 maja 2026 r. w
godz. 16:00 — 17:30 w Magazynie Solnym przy pl. Solnym 1 w Nowej Soli.

4. Przebieg konsultacji spotecznych

Konsultacje byty prowadzone po godzinach pracy urzedu, w miejscach przystosowanych do potrzeb
0sdb ze szczegbinymi potrzebami.

Dodatkowo z projektem planu ogélnego mozna bylo zapoznaé sie osobiscie i telefonicznie w siedzibie
Urzedu Miejskiego w Nowej Soli w trakcie pracy Urzedu.



W ramach trwajacych konsultacji spotecznych oraz przez caly czas opracowywania projektu planu
ogodlnego, udzielano informacji osobom zainteresowanym, wyjasniano ustalenia planu ogéinego,
udzielano pomocy przy korzystaniu z przegladarki danych przestrzennych i przy skiadaniu uwag.

Z kazdego spotkania otwartego zostat sporzadzony protokét.

Na spotkaniach otwartych stawito sie lgcznie 8 zainteresowanych stron. W ramach spotkarn otwartych
uczestnicy mieli mozliwos¢ wypowiadania sig, zadawania pytan i zglaszania uwag.

Na dyzurach projektanta stawili sie mieszkaricy oraz osoby zainteresowane, facznie 3 osoby. Tematy i
zagadnienia podjete na dyzurach dotyczyly ogéinych zagadnieh zwigzanych z procedurg uchwalania
planu ogéinego, jako nowego dokumentu o znaczeniu strategicznych dia rozwoju miasta. Udzielono
réwniez pomocy w wypeinieniu formularzy.

Do rozwiazan przyjetych w projekcie planu ogéinego gminy Nowa Sé/ - Miasto, w trakcie
prowadzonych konsultacji wplyneto tacznie 12 uwag. Prezydent Nowej Soli uwzglednit w catosci lub w
czesci 2 uwagi, natomiast 10 uwag nie zostalo uwzglednionych w calosci. Uwaga, ktéra nie spetniata
wymogoéw ustawowych, nie podlegata formalnemu rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta Nowa Sol.

Uwagi do wyzej wymienionego planu mozna bylo sklada¢ do Prezydenta Nowej Soli, ul. Marszatka
Joézefa Pitsudskiego 12, 67-100 Nowa Sél, na pis$mie utrwalonym w formie:

» papierowej — osobiscie w Punkcie Podawczym Urzedu Miejskiego lub listownie na adres
Urzedu Miejskiego w Nowej Soli (ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 12, 67-100 Nowa S06l)
lub '

+ elektronicznej — za pomocag srodkow komunikacji elektronicznej, w szczegélnosci poczty
elektronicznej (na adres: nowasol@nowasol.pl), na platformie ePUAP: /nowasol/skrytka oraz
w systemie e-doreczen: AE:PL-73789-37761-WFGDR-13.

Cze$é uwag zostala zilozona przez réznych wnioskodawcow, ale dotyczyla tej samej problematyki.
ZioZzone zostaly réwniez uwagi, ktére mozliwe byly do realizacji w ramach dotychczasowych ustalen.

Propozycja rozpatrzenia zgloszonych uwag stanowi zatgcznik do niniejszego raportu.

Projekt planu ogdinego zostat skorygowany w zakresie uwag uznanych przez Prezydenta Miasta za
zasadne. Wprowadzone zmiany nie wymagaly ponowienia procedury, o ktérej mowa w art. 13i ust. 3
pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

PREZYDENT MIAST .
Z up. PREZYDENJA MIASTP;_



Zatgeznik nr 1
DO RAPORTU PODSUMOWUJACEGO
PRZEBIEG KONSULTACJI SPOLECZNYCH

WYKAZ UWAG
zgloszonych do projektu planu ogélnego gminy Nowa Sol — Miasto w trakcie konsultacji spotecznych
_ |
Propozycja
Data ) . rozpatrzenia
wplywu Oznaczenie ONMmONmEm uwagi Uzasadnienie
cémmm uwagi obszaru, przez
ktérego dotyczy uwaga prezydenta
miasta
2 3 4 5 6
06.05.2026 | Uwaganr1 080401_1.0002.675/20 | uwzgledniona | Zadanie zmiany przeznaczenia na SW z 65SU. Uwage uwzgledniono, przy czym min. udz. pow. biol.
czynnej zmieniono na 30%, a co za tym idzie dostosowano pozostate wskazniki urbanistyczne. Po zmianie
przeznaczenia dziatki nr 675/20 w stosunku do obowigzujacego planu migjscowego (teren ustug) przyjeto
min. pow. biologicznie czynng - 30% zgodnie z rozporzadzeniem. Nie mozna zastosowaé zmniejszenia
parametru min. pow. biologicznie czynnej w stosunku do okreslonego w planu miejscowego, gdzie byto 0%.
Uwaga choé ma znamiona wniosku, dotyczy niewielkiej dzialki o powierzchni 184 m? i jest potozona wérod
stref SW, co zadecydowalo o jej uwzglednieniu.

14.05.2026 | Uwaganr2 080401_1.0004.134/7 nie Zadanie zmiany przeznaczenia na Sl z 11SP, 12SP, 34SK i 78SU (cz¢$¢) oraz dodania funkcji z profilu
080401_1.0004.134/17 | uwzgledniona | dodatkowego: teren ustug i teren produkcji, bez okreslania parametréw zabudowy, za wyjatkiem min. udz.
080401_1.0004.134/19 pow. biol. czynnej (20%, a dla dz. 134/17 - 5%). Uwaga nie zostala uwzgledniona. Co do powierzchni
080401_1.0004.134/21 biologicznie czynnej - po zmianie przeznaczenia dziatek w stosunku do obowiazujacego planu miejscowego
080401_1.0004.130/2 (teren ustugowo - produkcyjny), nie mozna bedzie zastosowat zmniejszenia parametru min. pow.
080401_1.0004.134/3 biologicznie czynnej w stosunku do okreslonego w rozporzadzeniu, korzystajac z tego, Ze w planie byla
080401_1.0004.130/5 mniejsza warto$¢ (5%). Przeznaczenie wymienionych dziatek pod strefy SP jest zgodne z wnioskiem Strony

(RKP. 27605.24 z dnia 12.09.2024 r.), ktory zostal uwzgledniony w zakresie przeznaczenia terenu w
projekcie POG i w takiej wersii plan byt procedowany, w tym - zaopiniowany i uzgodniony z odpowiednimi
organami. Gmina nie znajac planéw inwestycyjnych przedsiebiorstwa, uwzglednita zlozony wniosek na
odpowiednim etapie procedury. Uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia dzialek ma znamiona kolejnego
| wniosku do POG, ktory zostal zozony po terminie. Biorac pod uwage powyisze Zadanie nie zostalo
| uwzglednione.
080401_1.0004.144/10 nie | Zadanie zmiany przeznaczenia na Sl z 134SW (czes¢), zgodnie z wstepnym podziatem dziafki. Uwaga nie
uwzgledniona | zostata uwzgledniona, poniewaz zmiana przeznaczenia czgsci dziatki 144/10 bez wydzielenia jej granic
geodezyjnych jest przedwczesna, a poza tym ma znamiona kolejnego wniosku do POG, zlozonego po
| terminie. Zaznaczy¢ nalezy, Ze to nie whasciciel dzialki wyrazit wole zmiany przeznaczenia, a potencjalny




nabywca. Biorac pod uwage powyZsze uwaga nie zostata uwzgledniona.

15.05.2026

Uwaga nr3

080401_1.0002.167/18

nie
uwzgledniona

Zadanie zmiany przeznaczenia na SW z 4SH i ustalenie obszaru uzupeinienia zabudowy (QUZ). Uwaga nie
zostata uwzgledniona, poniewaz dziatka 167/18 usytuowana jest wzdtuz walu przeciwpowodziowego i w
wigkszosci wpisuje sie w granice strefy ochronnej 50 m tego walu, co wigZe si¢ z koniecznoscig
zastosowania przepisow ustawy Prawo Wodne. W obszarze strefy ochronnej walu przeciwpowodziowego
nie zaleca sie syluowania nowej zabudowy w ogole, a w szczegéinosci zabudowy mieszkaniowej, a co za
tym idzie RZGW Wody Polskie odmawia pozytywnego uzgodnienia takich inwestycji. W zwiazku z tym
dziatka gruntu nr 167/18 wraz z dziatkami sasiednimi (nr 167/10 lub 167/20) moze stanowic jedng dziatke
budowlang i realizowat mozna na niej przynalezne zagospodarowanie terenu dia zabudowy, np. pod
parking. Ponadto przeznaczenie dzialki 167/18 pod strefe 4SH jest zgodne z wnioskiem Strony
(RKP.25153.24 z dnia 21.08.2024 r.), ktéry zostal uwzgledniony w zakresie przeznaczenia terenu w
projekcie POG i w takiej wersji plan byt procedowany, w tym zaopiniowany i uzgodniony z odpowiednimi
organami. Uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia dziatki ma znamiona kolejnego wniosku do POG
Zlozonego po terminie. Obszaru uzupelnienia zabudowy (OUZ) nie wyznaczono z uwagi na peine pokrycie
terenu planem miejscowym. OUZ wyznacza sie, by umoZliwi¢ wydawanie decyzji o warunkach zabudowy, a
na terenie dia ktérego obowigzuje plan miejscowy, warunkéw zabudowy nie wydaje sie. Zmiana
przeznaczenia terenu lub wskaznikéw zabudowy nastepuje w zmianie planu miejscowego Biorac pod
uwage powyZzsze argumenty uwaga nie zostata uwzgledniona.

15.05.2026

Uwaganr4

080401_1.0002.167/9
080401_1.0002.167/10

nie
uwzgledniona

Zadanie zmiany wskaznikéw urbanistycznych na strefie 4SH: maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy z 1,8 na 2,0, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy z 60% na 80%, maksymalnej
wysokosci zabudowy z 12,0 m na 20,0 m, minimainego udziatu powierzchni biologicznie czynnej z 30,0 %
na 10,0 % i ustalenie obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ). Uwaga nie zostala uwzgledniona. Ustalone w
projekcie planu ogblnego wskazniki urbanistyczne s optymalne i w peini dostosowane do charakteru
zabudowy przewidzianej dla danej strefy. Ich wysokos¢ i zakres wynikaja z analizy rzeczywistych
parametrow istniejacych w miescie obiektow handlowych, co pozwala uwzgledni¢ specyfike lokalnego
zagospodarowania oraz istniejace standardy urbanistyczne. Przyjete wartoéci umozliwiajg racjonaine
zagospodarowanie terenéw, zapewniajac odpowiednia funkcjonalnosc i dostepnos¢ obiektéw, jednoczesnie
unikajac nadmiemego zageszczenia zabudowy oraz zachowujac wymagany udziat powierzchni biologicznie
czynnej. Obszaru uzupelnienia zabudowy (OUZ) nie wyznaczono z uwagi na peine pokrycie terenu planem
migjscowym. OUZ wyznacza sig, by umoziiwi¢ wydawanie decyzji o warunkach zabudowy, a na terenie dla
ktérego obowigzuje plan miejscowy, warunkdw zabudowy nie wydaje si¢. Zmiana przeznaczenia terenu lub
wskaznikow zabudowy nastepuje w zmianie planu miejscowego




080401_1.0003.2/144,
080401_1.0003.623,
080401_1.0003.624,
080401_1.0003.2/138,
080401_1.0003.2/94,
080401_1.0003.2/95

_ nie
| uwzgledniona

Zadanie zmiany maksymalnej wysokosci zabudowy na 16,9 m, na strefach 17SW i 18SW. Uwaga nie
zostata uwzgledniona, poniewa2 wysokos¢ zabudowy stref 17SW i 18SW byla przedmiotem negocjacii
LWKZ. Postanowieniem z dnia 22 pazdziernika 2025 r., znak: ZN.5150.138.2025 Lubuski Wojewédzki
Konserwator Zabytkéw odmowit uzgodnienia ww. planu, ze wzgledu na przyjete wowczas wskazniki
maksymalnej wysokosci zabudowy: 15 m w strefie 17SW i 18 m w strefie 18SW, proponujac w
wymienionych strefach ww. wskaznik na poziomie 12 m z uwagi na strefe ochrony konserwatorskiej na tym
terenie. W przediozonym planie do powtérnego zaopiniowania w obu strefach ww. wskazniki zmnigjszono
do 14 m, podkreslajac, e w przysziosci przelozy sie to na maksymalnie 4-kondygnacyjng zabudowe
mieszkaniowg w strefach 17SW i 18SW, co LWKZ uznal za dopuszczaine z punktu widzenia
konserwatorskiego. Dodatkowo w bilansie terenow mieszkaniowych brak jest rezerwy, ktora pokrylaby
wzrost liczby mieszkancow na tym terenie przy zwiekszonej ilosci kondygnacii zabudowy.

080401_1.0005.418,
080401_1.0005.419/1,
080401_1.0005.458,
080401_1.0005.459,
080401_1.0005.460/1,
080401_1.0005.461,
080401_1.0005.463,
080401_1.0005.464,
080401_1.0005.466,
080401_1.0005.467/2,
080401_1.0005.503/1,
080401_1.0005. 50473,
080401_1.0005. 505,
080401_1.0005. 506,
080401_1.0005. 507
080401_1.0005. 416
080401_1.0005. 504/4
080401_1.0005. 504/5

nie
uwzgledniona

Zadanie zmiany przeznaczenia na SP z dopuszczeniem terenow ustugowych z SO. Uwaga nie zostala
uwzgledniona. Dziatki znajdujq sie na obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku
przerwania walu przeciwpowodziowego, na obszarze Natura 2000, w kompleksie terendw otwartych, bez
dostepu do glownych ciagow komunikacyjnych w miescie. Wymienione dziatki zlokalizowane sg w otoczeniu
terendw Zzielonych, w odsunieciu od zwartej struktury osadniczej, tworzacej zamknigta forme. Dzialki te nie
posiadajq_bezposredniego dostepu do infrastruktury technicznej. Przedmiotowy obszar stanowi element
ofwartego krajobrazu o charakterze naturalnym, powigzanego funkcjonalnie i przyrodniczo z otaczajgcymi
terenami. Wprowadzenie zabudowy skutkowatoby naruszeniem ciggtosci przestrzennej i przyrodniczej tych
terendw, prowadzag do ich fragmentacji oraz stopniowej degradacji waloréw krajobrazowych. Wobec tego,
majac na wzgledzie wymagania Srodowiskowe, wymagania ladu przestrzennego oraz efektywnego
gospodarowania przestrzenia, zgodnie z ktérymi nalezy dazy¢ do planowania i lokalizowania nowej
zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, a w
nastepnej kolejnosci na obszarach w najwyZszym stopniu przygotowanych do zabudowy, uznano, Ze nie ma
przestanek do wyznaczenia nowej strefy zabudowy na wskazanym terenie. Zabudowa na tym obszarze nie
jest zgodna polityka przestrzenna miasta, polegajacq w szczegélnoci na dogeszczaniu zabudowy (tzw.
rozwoj do wewnafrz) zamiast niekontrolowanego zajmowania terendw otwartych. Uwaga dotyczaca zmiany
przeznaczenia dzialek ma znamiona wniosku do POG, ktory zostal zlozony po terminie. Biorac pod uwage
powyzZsze zadanie nie zostalo uwzglednione.

25.05.2026 | Uwaganr5
26.05.2026 | (zlozona
26.05.2026 | dwukrotnie bez
podpisu
elektronicznego
trzeciraz-z
podpisem)
27.05.2026 | Uwaganr 12
25.05.2026 | Uwaganr6
25.05.2026 | Uwaganr7

080401_1.0003. 524

uwzgledniona
w czesci

Zadanie wyodrebnienia oddzielnej strefy SW ze strefy 153SW i zmiany maksymalnej wysokosci zabudowy
na 18 m (jest 15,5 m), dodatkowo ustanowienie obszaru uzupehienia zabudowy i obszaru zabudowy
$rodmiejskiej (OZS). Dziatka nr 524 wpisuje sie w obszar zabudowy Srodmiejskiej (OZS) i w tym zakresie
uwage uznaje sig za uwzgledniong w czesci. Pozostale elementy uwagi nie zostaly uwzglednione.
Wydzielono w planie strefe 153SW i ustalono dia niej wysokos¢ 15,5 m, podobnie jak dia sasiednich stref
62SU i 161SW, bazujac na wysokosci istnigjacych budynkéw w tych strefach. Przytoczone przez Strone,
jako argument przemawiajacy za podwyzszeniem zabudowy na wnioskowanej dziaice, strefy 160SW,
152SW i 145SW, zawierajg oddzielne kwartaly zabudowy, na kidrych przewaza wyzsza zabudowa.
Pofozenie dziatki nr 524 w strefie ochrony konserwatorskiej (na terenie wystepuje réwniez budynek objety
ochrona konserwatorska) rowniez determinuje ograniczenia wysokosci i dostosowanie sie do sasiedniej
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zachowujac wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej. Wyznaczenie obszaru uzupelnienia
zabudowy (QUZ) ma charakter fakultatywny. OUZ sluzy wylacznie umoZliwieniu wydawania na tym
obszarze decyzji o warunkach zabudowy. W sytuacji, gdy dla terenu obowiazuje plan miejscowy, zmiana
przeznaczenia lub wskaznikéw zabudowy moZe nastapi¢ poprzez zmiane planu miejscowego oraz nie
wydaije sie dla tego terenu decyzji o warunkach zabudowy, zatem wyznaczenie OUZ jest bezzasadne.

Zatgczniki:
- uwagi wymienione w wykazie

PREZYDENT MIASTA




Zalgcznik nr 2
DO RAPORTU PODSUMOWUJACEGO
PRZEBIEG KONSULTACJI SPOLECZNYCH

PROTOKOL
ze zbierania uwag w ramach konsultacji spofecznych
dotyczacych projektu planu ogéinego gminy Nowa Sol - Miasto
na podstawie art. 8i ust. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538)

Protokot sporzgdzony w dniu 28 maja 2026 r.,, w siedzibie Urzedu Miejskiego w Nowej Saoli,
przy ul. Marszatka Jozefa Pilsudskiego 12, 67-100 Nowa S¢l, przez mgr inz. architekt Jadwige
Drynkorn — projektantke planu ogélnego.

Zgodnie z art. 13i ust. 3 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w dniach od 29 kwietnia 2026 r. do 27 maja 2026 r., przeprowadzono konsultacje
spoleczne dotyczgce rozwigzan przyjetych w projekcie planu ogélnego gmmy Nowa Sél - Miasto,
w formie zbierania uwag.

Z projektem planu ogdlnego gminy Nowa Sdl ~ Miasto w formie elektronicznej mozna bylo zapoznad
sie na stronach:

www.nowasol.pl > Opracowanie planu ogdinego miasta Nowa Sél lub

www.bip.nowasol.pl > Na skroty — Planowanie przestrzenne i zabytki > Plan ogolny, a takze
na portalu mapowym miasta Nowa Sdl: https://mnowasol.e-mapa.net/ lub

w siedzibie Urzedu Miejskiego w Nowej Soli, ul. Marszatka Jézefa Pitsudskiego 12, 67-100
Nowa Sél, w pokoju nr 217, w godzinach pracy urzedu oraz pod numerem telefonu (68) 459
0 333.

Uwagi do wyzej wymienionego planu mozna byto sktada¢ do Prezydenta Nowej Soli, w Urzedzie
Miejskim w Nowej Soli, przy ul. Marszatka Jozefa Pilsudskiego 12, 67-100 Nowa Sél, na pismie
utrwalonym w formie:

» papierowej — osobiscie w Punkcie Podawczym Urzedu Miejskiego lub listownie na adres
Urzedu Miejskiego w Nowej Soli (ul. Marszalka Jozefa Pitsudskiego 12, 67-100 Nowa Sol)
lub

» elektronicznej — za pomocyg $rodkdéw komunikacji elektronicznej, w szczegdinosci poczty
elektronicznej (na adres: nowasol@nowasol.pl), na platformie ePUAP: /nowasol/skrytka oraz
w systemie e-doreczen: AE:PL-73789-37761-WFGDR-13.

W trakcie prowadzonych konsultacji wplynelo fgcznie 12 uwag.

Cze$é¢ uwag zostata zlozona przez réznych wnioskodawcow, ale dotyczyta tej samej problematyki.
Te uwagi zostaly rozpatrzone tgcznie.

Uwagi dotyczyly zmiany przeznaczenia stref, w szczegoinosci strefy otwartej na strefe z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng lub aktywnosci gospodarczsj, takze objecia wskazanych nieruchomosci
obszarem uzupeinienia zabudowy lub zmiany poszczegdlnych parametrow.

Jedna uwaga dotyczyla zmiany strefy aktywnosci gospodarczej na strefe infrastrukturaing.

Wszystkie zlozone uwagi zostaty zawarte w wykazie uwag, wraz ze wskazaniem sposobu ich
rozpatrzenia.

Protokot zawiera 1 strone.

PREZYDENT MIASTA

(podpis prezydenta miasta)




Zalgcznik nr 3
DO RAPORTU PODSUMOWUJACEGO
PRZEBIEG KONSULTACJI SPOLECZNYCH

PROTOKOL
ze spotkania otwartego w ramach konsultacji spotecznych
dotyczacych projektu planu ogoélnego gminy Nowa Sél - Miasto
na podstawie art. 8i ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538)

W ramach konsultacji spotecznych w dniu 6 maja 2026 r. w godz. 17:00 - 19:00 zorganizowano
spotkanie otwarte.

Spotkanie otwarte zostalo zorganizowane w Magazynie Solnym przy pl. Solnym 1 w Nowej Soli,
ktory spehnia wymogi art. 8e ust. 4 pkt 1 oraz art. 8h ust. 3 pkt 2 ustawy.

Protokdt sporzagdzony w dniu 6 maja 2026 r., przez mgr inz. architekt JadWige Drynkorn —
projektantke planu ogéinego. ’

Na spotkanie przygotowana zostata prezentacja dotyczaca zalozen projektu planu. W spotkaniu
uczestniczyli: Pan Tomasz Twardowski — Zastepca Prezydenta Nowej Soli, Pani Karolina Kaluska —
Naczelnik Wydziatu Architektury, Pani Jadwiga Drynkorn — projektantka planu ogolnego. Podczas
spotkania zostal zaprezentowany plan ogéiny Gminy Nowa Sol - Miasto, omowiono jego rolg i
zakres, a takze wskazano na najwazniejsze uwarunkowania rozwoju przestrzennego determinujgce
wyznaczenie poszczegolnych stref oraz omowiono zasady bilansowania terenéw o réznych
funkcjach mieszkaniowych. Interesariusze przybyli w réznym czasie, na rozpoczegciu spotkania byta
tylko jedna osoba, zatem rozmowy przeprowadzono indywidualnie z kazdym z nich. Interesariusze
zadawali pytania dotyczgce gtéwnie swoich nieruchomosci.

Na spotkanie otwarte w dniu 6 maja 2026 r. przybyto 3 interesariuszy.

Gtowne zagadnienia poruszane podczas spotkania:

1. Zwrocono sie z pytaniem dlaczego zostata ustalona strefa planistyczna otwarta (14S0) dla
nieruchomosci: ul. Glogowska 080401_1.0005.234 pomimo zioZzonego wniosku o zmiane
przeznaczenia dziatki pod strefe wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng.

Strona otrzymala wyjasnienie, ze wniosek nie zostal uwzgledniony, gdyz =zostat zioZzony
w niewtasciwym terminie, tj. 17 kwietnia 2026 r. Termin skiadania wnioskow uptynat 31 paZdziemnika
2024 r. Dla ww. dziatki obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa
Sol dia terenéw potozonych pomiedzy ulicg Glogowska i torami kolejowymi w kierunku na Kozuchéw
do granicy z terenami Gminy Nowa Sél, uchwalony Uchwata nr XXXV/206/08, z dnia 26 wrzesnia
2008 r., opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego nr 135, poz. 2144, z dnia
18 grudnia 2008 r. Zgodnie z tym planem ww. dziatka jest terenem zieleni izolacyjnej, oznaczonym
symbolem 10ZI. Z uwagi na polozenie miedzy strefg mieszkaniowg a strefg aktywnosci gospodarczej
dziatka stanowi bufor zieleni oddzielajacy dwie strefy ze sobg kontrastujgce. Strefa otwarta stanowi
kontynuacje przeznaczenia ustalonego w planie miejscowym.

Interesariusz zostal poinformowany o mozliwoséci ziozenia uwagi do projektu planu ogélnego jak
réwniez planu miejscowego.

2. Zwrécono sie z pytaniem czy zostat uwzgledniony wniosek dotyczacy dziatek oznaczonych
numerami: 080401_1.0004.325/1 i 080401_1.0004.325/2 przy ul. Piaskowej?

Strona otrzymala wyjasnienie, Zze wniosek o zmiane strefy otwartej na strefe aktywnosci
gospodarczej (24SP) zostat uwzgledniony mimo, iz wplynatl po terminie (2 lipca 2025 r.). Za
uwzglednieniem wniosku przemawialo sgsiedztwo z istniejgcg funkcjg produkcyjng na sasiedniej
strefie aktywnosci gospodarczej (23SP), a takze czas zlozenia wniosku mimo, Zze po terminie, ale
przed skierowaniem projektu planu ogéinego do powtérnego opiniowania i uzgadniania.



3. Zwrécono sie z pytaniem czy na dzialce oznaczonej numerem 080401_1.0005.422/1 przy
ul. Glogowskiej bedzie mozZiiwa realizacja zabudowy ustugowo — mieszkaniowej wielorodzinnej?

Strona uzyskata wyjasnienie, ze na dzialce nr 422/1 nie bedzie mozZliwa realizacja zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Bedzie mozliwa realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustug. Funkcje mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugowa przeniesione zostaty z planu
miejscowego. Dia ww. dzialki obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Nowa S6l obejmujgcy teren polozony na wschod od ulicy Wroctawskiej i Glogowskiej, uchwalony
Uchwata nr LI/372/13, z dnia 29 listopada 2013 r., opublikowany w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego, poz. 2633, z dnia 20 grudnia 2013 r. Zgodnie z tym planem ww. dziatka
jest na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, oznaczonym symbolem
13MN/U. Majac na wzgledzie tad przestrzenny, z uwagi na polozenie miedzy innymi dziatkami z
zabudowsg jednorodzinng, wiasciwa jest dla tej dziatki zabudowa jednorodzinna.

Interesariuszka zostala poinformowana o mozliwosci zlozenia uwagi do projektu planu ogélnego jak
réwniez planu miejscowego.

Protokot zawiera 2 ponumerowane strony.

Nowa Sdl, 6 maja 2026 r.

(podpis prezydenta miastay [CEPREZYDENT



Zafgcznik nr 4
DO RAPORTU PODSUMOWUJACEGO
PRZEBIEG KONSULTACJI SPOLECZNYCH

PROTOKOL
z dyzuru projektanta w ramach konsultacji spotecznych
dotyczacych projektu planu ogélnego gminy Nowa Sol - Miasto
na podstawie art. 8i ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538)

W ramach konsultacji spolecznych w dniu 7 maja 2026 r. w godz. 16:00 - 17:30 odbyt sie dyzur
projektanta.

Dyzur projektanta zostat zorganizowany w Magazynie Solnym przy pl. Solnym 1 w Nowej Soli, ktéry
speinia wymogi art. 8e ust. 4 pkt 1 oraz art. 8h ust. 3 pkt 2 ustawy.

Protokét sporzadzony w dniu 7 maja 2026 r., przez mgr inZ. architekt Jadwige Drynkom — projektantke
planu ogdlnego. :

Na dyzur przybyly mgr inz. architekt Karolina Kaluska — Architekt Miasta oraz gidwna projektantka
planu ogolnego mgr inz. architekt Jadwiga Drynkorn.

Celem dyzuru projektanta bylo umozliwienie Interesariuszom uzyskania wyjasnief dotyczgcych
rozwigzan przyjetych w projekcie planu ogdlnego oraz prognozie oddzialywania na $érodowisko,
sporzadzonej dla potrzeb prowadzonej procedury strategicznej oceny oddzialywania planu ogdinego
na srodowisko. Na spotkanie przygotowana zostala prezentacja dotyczgca zalozen projektu planu.

Jednak na dyzur projektanta w dniu 7 maja 2026 r. nie przybyt zaden Interesariusz.

Protokot zawiera 1 strone.
Nowa Sol, 7 maja 2026 r.

PREZYDENT MIASTA

(podpis prezydefia miasta)



Zalgcznik nr 5
DO RAPORTU PODSUMOWUJACEGO
PRZEBIEG KONSULTACJI SPOLECZNYCH

PROTOKOL
ze spotkania otwartego w ramach konsulitacji spotecznych
dotyczacych projektu planu ogdlnego gminy Nowa Sol - Miasto
na podstawie art. 8i ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538)

W ramach konsultacji spolecznych w dniu 12 maja 2026 r. w godz. 16:00 - 18:00 zorganizowano
drugie spotkanie otwarte.

Spotkanie otwarte zostalo zorganizowane w Magazynie Solnym przy pl. Solnym 1 w Nowej Soli,
ktory spetnia wymogi art. 8e ust. 4 pkt 1 oraz art. 8h ust. 3 pkt 2 ustawy.

Protokét sporzadzony w dniu 12 maja 2026 r., przez mgr inz. architekt. Jadwige Drynkorn —
projektantke planu ogdlnego.

Na spotkanie przygotowana zostata prezentacja dotyczaca zalozeri projektu planu. W spotkaniu
uczestniczyli: Pani Karolina Kaluska — Naczelnik Wydziatu Architektury, Pani Jadwiga Drynkom —
projektant planu ogdlnego. Podczas spotkania zostat zaprezentowany plan ogdiny Gminy Nowa Sdl -
Miasto, oméwiono jego rolg i zakres, a takze wskazano na najwazniejsze uwarunkowania rozwoju
przestrzennego determinujgce wyznaczenie poszczegblnych stref oraz omoéwiono zasady
bilansowania terendw o réznych funkcjach mieszkaniowych.

Na spotkanie otwarte w dniu 12 maja 2026 r. przybyio 5 interesariuszy.

Gléwne zagadnienia poruszane podczas spotkania:

1. Zwrécono sie z pytaniem w jaki sposéb lasy jako izolacja pétnocnej strefy aktywnosci
gospodarczej w Nowej Soli sg ochronione przed wycigciem w POG?

Strona uzyskata wyjasnienie, ze tereny lasoéw stanowigce izolacjg miedzy sfrefg aktywnosci
gospodarczej (1SP, 2SP i 3SP) a terenami mieszkaniowymi (1SW, 2SW, 3SW, 2SJ, 3SJ, 45J i 5SJ)
w POG wpisuja sie w strefe otwartg (1S0, 2SO i 28S0). Strefa otwarta zabezpiecza lasy przed
wycinkg w celach inwestycyjnych. Strefa otwarta (SO) w planie ogdinym gminy to obszar wylgczony
z zabudowy, przeznaczony pod tereny zielone, rolnicze lub ekologiczne. Brak mozliwo$ci zabudowy
w tej strefie ma na celu, ochrong laséw, dolin rzecznych i terendéw cennych przyrodniczo. Nalezy
pamieta¢ jednak, ze moziiwe beda jednak wycinki planowe zwigzane z gospodarka lesng, na
podstawie Planu Urzadzenia Lasu. Strefy otwarte w Nowej Soli obejmujg tereny cenne przyrodniczo,
w tym obszary Natura 2000, obszar chronionego krajobrazu oraz uzytki ekologiczne, a takze waly
przeciwpowodziowe oraz inne zbiorniki wodne, lasy oraz tereny rolnicze. Wprowadzenie zakazu
zabudowy w tych strefach ma na celu ochrone cennych przyrodniczo obszaréw oraz
przeciwdzialanie niekontrolowanemu rozlewaniu sig zabudowy. Na terenach rolnych wyznaczonych
w ramach stref otwartych preferowana jest taka forma gospodarowania, ktéra nie prowadzi do
przeksztatcania krajobrazu poprzez zabudowe, lecz wspiera zachowanie ich naturalnego charakteru.
Zachowanie tych terendw w niezmienionym ksztaicie stanowi istotny element ochrony zasobdw
przyrodniczych w granicach miasta, przyczyniajgc sig do utrzymania bioréznorodnosci oraz
stabilnosci lokalnych ekosystemow. Wszystkie tereny otwarte wskazane w planie ogdlnym posiadajg
wysokg warto$¢ przyrodniczg — pelnig funkcje bufora ekologicznego, wspomagajg rownowage
biologiczng oraz umozliwiajg zachowanie naturainych proceséw przyrodniczych, majacych kluczowe
znaczenie dla jakosci zycia mieszkaricow oraz zréwnowazonego rozwoju miasta. Wyznaczone strefy
otwarte, wraz z terenami zieleni i rekreacji, stanowig rowniez element polepszenia jakosci powietrza
terendw zurbanizowanych. Ponadto dla czesci stref planistycznych, dopuszczono realizacje
elektrowni stonecznej w ramach profilu dodatkowego.



2. Zwrocono sie z pytaniem jakie sg plany wlodarzy miasta, by rozwigzaé problem korkowania
sie ul. Przemystowej i Zielonogoérskiej? Czy ulica Wodna bedzie poszerzona?

Strona uzyskata wyjasnienie, Zze rola POG-u w planowaniu przestrzennym jest inna, a ustalenia POG
nie rozstrzygajg kwestii komunikacyjnych w mieécie. Tym nie mniej nie sg przeszkodg w
rozwigzywaniu probleméw komunikacyjnych miasta, poniewaz tereny komunikacji wpisujg sie¢ w
kazdg wydzielong strefe planistyczng. Rozwigzywanie strategicznych probleméw komunikacyjnych
powinno odbywaé sie na poziomie strategii rozwoju gminy. Kwestie poszerzenia drogi mogg by¢
rozwigzane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, niezaleznie od ustalen
POG.

3. Zwrbcono sie z pytaniem czy na dzialce oznaczonej numerem 080401_1.0002.778/2 przy ul.
Diugiej mozliwa bedzie realizacja zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j?

Strona uzyskata wyjasnienie, ze ww. dzialka znajduie sie na strefie uslugowej (100SU), co oznacza,
ze mozliwa bedzie realizacja zabudowy uslugowej oraz nie bedzie mozliwa realizacja zabudowy
mieszkaniowej. Strefa uslugowa 100SU polozona jest w bezposrednim sagsiedztwie terenu
kolejowego, przez ktory przebiega linia kolejowa nr 273 relacji Wroctaw Gléwny — Szczecin Gléwny o
znaczeniu ponadiokalnym. Powyzszy cigg komunikacji kolejowej jest réwniez wskazany
w rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 26 stycznia 2021 r. w sprawie Inwestycji Towarzyszacych w
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego: Sieradz — Kalisz — Poznan —Szczecin — Kalisz -
Ostrow Wlkp. — Leszno — Glogow - Zielona Gora — Poznan — Zbgszyn — Rzepin - granica panstwa.
Realizacja planowanych inwestycji bedzie sie wigzata ze zwigkszeniem natgzenia ruchu kolejowego.
Zagospodarowanie terenow sasiadujgcych z liniami kolejowymi oraz wszelkie zamierzenia
inwestycyjne planowane do realizacji w ich sasiedztwie winny byé¢ zgodne z przepisami odrebnymi w
tym z: ustawg z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym, rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odleglosci i warunkow
dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewow, elementdéw ochrony akustycznej i wykonania robét
ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston
odénieznych oraz paséw przeciwpozarowych, ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane,
rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie, ustawg z dnia 21 kwietnia
2001 r. - Prawo ochrony srodowiska, rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007
r. w sprawie dopuszczainych poziomow hatasu w srodowisku. W sasiedztwie linii kolejowej znajdujg
sie tereny mieszkaniowe, ale sg to tereny zagospodarowane w przesziosci. Zgodnie z polityka
przestrzenng gminy oraz w oparciu o uzgodnienia dokumentéw planistycznych z PKP Polskie Linie
Kolejowe S.A. w Warszawie, obecnie nie planuje sie nowych terenéw mieszkaniowych
w bezposrednim sgsiedztwie kolei.

4. Zwrécono sie 2z pytaniem czy na zapleczu dzialek 080401_1.0002.401/1
i080401_1.0005.402 potozonych przy ul. Piaskowej planowana jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna? Interesariusze zwroécili uwage, Ze teren jest podmokly, potozony ponizej dzialek
usytuowanych w pierwszej linii od ul. Piaskowej. Interesariusze wyrazili obawe, ze
zagospodarowanie terenu w drugiej linii od ul. Piaskowej wigza¢ si¢ bedzie z wyniesiem poziomu
gruntu, a to stworzy zagrozenie zalaniem nieruchomosci poloZzenych w pierwszej linii. Podobne
obawy wyrazita Interesariuszka, bedaca wiascicielkg nieruchomosci potozonej po drugiej stronie ul.
Glogowskiej na dzialce 080401_1.0005.1689.

Projektantka wyjasnita, Ze wyznaczenie strefy wielofunkeyjne] z zabudowsg jednorodzinng,
oznaczonej symbolem 38SJ na zapleczu strefy wielofunkcyjnej z zabudowsg jednorodzinng,
oznaczonej symbolem 39SJ, usytuowanej wzdiuz ul. Piaskowej, jest odpowiedzia miasta na
zapotrzebowanie na nowe tereny mieszkaniowej w miescie. Tereny inwestycyjne w miescie sg na
wyczerpaniu. W POG pozostawiono rozlegly strefe otwartg 15SO w czgséci wschodniej miasta
graniczgca z rzeka Odrg. Na granicy tej strefy otwartej z terenami juz zainwestowanymi wyznaczono
strefe 38SJ. Stanowi ona kontynuacje istniejgcej zabudowy, znajduje sie¢ w niewielkiej odlegtosci od
ul. Piaskowej i ul. Glogowskiej, ktore sg w pelni uzbrojone w sieci wod./kan., co wplywa korzystnie
na koszty budowy. Strefa 39SJ nie lezy w obszarze szczegdinego zagrozenia powodzig, nie
wyznaczono dia niej stref chronionych przyrodniczo. Wysoki poziom woéd gruntowych nie



uniemoziiwia budowy domu, ale jg utrudnia, podnosi koszty inwestycji i wymaga zastosowania
specjalnych rozwigzan technicznych, jak hydroizolacja, drenaz dziatki czy podniesienie terenu.
Budowa na takim terenie jest mozliwa, o ile zostanie poprzedzona odpowiednimi badaniami
i zaprojektowana przez specjaliste. Zalanie nieruchomosci poloZzonych w pierwszej linii jest
niedopuszczalne i nie wystapi jesli inwestycja przeprowadzona bedzie zgodnie z przepisami prawa
budowlanego i sztukg budowlana, w szczegdlnosci wody deszczowe na kazdej dzialce budowlanej
zostang zagospodarowane w granicach dzialki, np. poprzez zastosowanie tzw. malej retencji. Strefa
38SJ jest atrakcyjna pod zabudowe ze wzgledu na polozenie w obszarze o wyksztaiconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej. Teren charakteryzuje sie dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
wyposazony jest w sieci infrastruktury technicznej w stopniu wystarczajgcym do zabudowy.

5. Zwrdcono sie z pytaniem jakie przeznaczenie w POG ma teren dawnego Dozametu?

Wyjasniono, ze przewazajgca czes$é terenu przeznaczona jest nadal pod aktywno$¢ gospodarczg i
stanowi strefe 7SP, ale od strony ul. Marsz. Jézefa Pilsudskiego wyznaczono dwie strefy
wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna, oznaczone symbolami 17SW i 18SW, na
ktérych dopuszczona jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o wysokosci maksymailnej 14 m.

6. Zwrbcono sie z pytaniem czy na dzialce oznaczonej numerem 080401_1.0002.1/26 przy
ul. Okreznej mozliwa bedzie realizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej?

Whyjasniono, Ze dzialka nr 1/26 lezy na strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng (14SW) co oznacza, Ze mozliwa bedzie realizacja zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

7. Zwrocono sie z pytaniem czy dla dziakki oznaczonej numerem 080401_1.0002.675/20
mozliwa bedzie zmiana na strefe SW, obecnie jest SU?

Uwaga cho¢ ma znamiona wniosku, dotyczy niewielkiej dzialki o powierzchni 184 m? i jest polozona
wsrod stref SW, co stwarza podstawy do jej uwzglednienia. Interesariusz zostal poinformowany
o mozliwoéci ztoZzenia uwagi do projektu planu ogélnego jak rowniez planu miejscowego.

Protokét zawiera 3 ponumerowane strony.
Nowa Sdl, 12 maja 2026 r.

PREZYDENT MIASTA

/ g7
fremmmEmEne ..<E-I.- i:" \‘DENT ................
(podpis prezydenta miasta)



Zafgcznik nr 6
DO RAPORTU PODSUMOWUJACEGO
PRZEBIEG KONSULTACJI SPOLECZNYCH

PROTOKOL
z dyzuru projektanta w ramach konsultacji spotecznych
dotyczacych projektu planu og6inego gminy Nowa Sél - Miasto
na podstawie art. 8i ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538)

W ramach konsultacji spotecznych w dniu 13 maja 2026 r. w godz. 16:00 - 17:30 zorganizowano dyzur
projektanta.

Dyzur projektanta zostal zorganizowany w Magazynie Solnym przy pl. Solnym 1 w Nowej Soli, ktéry
spetnia wymogi art. 8e ust. 4 pkt 1 oraz art. 8h ust. 3 pkt 2 ustawy.

Protok6t sporzadzony w dniu 13 maja 2026 r., przez mgr inz. architekt Jadwige Drynkorn —
projektantke planu ogélnego.

Na dyzur przybyly mgr inz. architekt Karolina Katuska — Architekt Miasta oraz gl6wna projektantka
planu ogéinego mgr inz. architekt Jadwiga Drynkorn. ’

Celem dyzuru projektanta bylo umozliwienie Interesariuszom uzyskania wyjasniefi dotyczacych
rozwigzan przyjetych w projekcie planu ogbinego oraz prognozie oddzialywania na srodowisko,
sporzadzonej dla potrzeb prowadzonej procedury strategicznej oceny oddziatywania planu ogdlnego
na srodowisko. Na spotkanie przygotowana zostata prezentacja dotyczaca zalozen projektu pianu.

Podczas dyzuru w dniu 13 maja 2026 r. przybylo 3 interesariuszy.

Giéwne zagadnienia poruszane podczas dyzuru:

1. Zwrécono sie z pytaniem jakie przeznaczenie w planie ogélnym wyznaczono na dziatkach
potozonych na pdinoc od ul. Piaskowej w kierunku na Starg Wies?

Strona uzyskata wyjasnienie, ze dziatki polozone na poinoc od ul. Piaskowej w kierunku na Starg Wies
wpisujg sie w stref otwarta 15S0. Przedmiotowy obszar stanowi element otwartego krajobrazu
o charakterze naturalnym, powigzanego funkcjonalnie i przyrodniczo z otaczajgcymi terenami.
Wprowadzenie zabudowy skutkowatoby naruszeniem cigglosci przestrzennej i przyrodniczej tych
terenéw, prowadzac do ich fragmentaciji oraz stopniowej degradacji waloréw krajobrazowych. Wobec
tego, majac na wzgledzie wymagania $rodowiskowe, wymagania ladu przestrzennego oraz
efektywnego gospodarowania przestrzenia, zgodnie z kitérymi nalezy dazy¢ do planowania
i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peini wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, nie ma przestanek do wyznaczenia nowej strefy zabudowy na wskazanym
terenie. Zabudowa na tym obszarze nie jest zgodna polityka przestrzenng miasta, polegajaca w
szczegblnosci na dogeszczaniu zabudowy (tzw. rozwdj do wewnatrz) zamiast niekontrolowanego
zajmowania terenéw otwartych.

2. Zlozono uwage dotyczgca bazy paliw Orlen S.A., polegajaca na:

a) zadaniu zmiany przeznaczenia na Sl z 11SP, 12SP, 34SK i 785U (cze$c) oraz dodania funkgeji z
profilu dodatkowego: teren ustug i teren produkcji, bez okreslania parametrow zabudowy, za
wyjatkiem minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (20%, a dia dz. 134/17 - 5%).

b) zadaniu zmiany przeznaczenia na Sl z 134SW (czeé¢), zgodnie z wstepnym podziatem dziatki.

Interesariusz zostat poinformowany o mozliwosci zioZenia uwagi do projektu planu ogéinego.

3. Zwrocono sie z pytaniem jakie przeznaczenie w planie ogéinym wyznaczono na dziaice

1



nr 2/178 w obrebie 3 polozonej przy ul. Brzozowej na terenie dawnego Dozametu?

Strona uzyskata wyjasnienie, ze dziatka nr 2/178 polozona jest na strefie gospodarczej 7SP, co
oznacza, ze wiasciwa dla niej jest zabudowa produkcyjna lub ustugowa.

Protokél zawiera 2 ponumerowane strony.
Nowa Sdl, 13 maja 2026 r.

PREZYDENT MIAST



