UCHWALA NR X/66/24
RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ SOLI

z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

w sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowa Sol dla terenu obejmujacego cze$é pélnocna Zatorza.

Na  podstawieart. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy  zdnia 8 marca  1990r. o samorzqdzie  gminnym
(Dz.U. z2024r. poz. 1465 tj.), art.14ust. 112, ustawy zdnia 27 marca 2003r1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130 t.j.)

uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa
So6l dla terenu obejmujacego czgs¢ potnocna Zatorza.

§ 2. Granice obszaru objetego przystgpieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okresla zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty, stanowiacy jej integralng czgsé.

§ 3. Traci moc uchwala Nr VI/38/24 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 29 sierpnia 2024r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sol dla
terenu obejmujacego czg¢s¢ potnocng Zatorza.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Nowa Sol.

§ 5. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjgcia i podlega ogloszeniu poprzez wywieszenie na tablicy
ogtoszen Urzedu Miejskiego i BIP.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Nowej Soli

Daniel Roguski
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Zatacznik do uchwaty Nr X/66/24

\\' Rady Miejskiej w Nowej Soli

\t{; z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

SHE SR T

o
e 2
==

28828

= pinocna

\\\\\

=1
Granica opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 14 ust. 5 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym  przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, przeprowadzono analize dotyczgca:

1) zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w obrebie miasta Nowa Sél;

2) stopnia  zgodnosci  przewidywanych  rozwigzah  zustaleniami  studium  uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania Gminy Nowa Sl — Miasto;

3) materialdbw geodezyjnych niezbgdnych do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

4) niezbgdnego zakresu prac planistycznych.

Teren, dla ktérego przystepuje sie do opracowania planu polozony jest w pdtnocno-zachodniej czesci

miasta, ograniczony ul. Pétnocng, Chatubiniskiego, rzeka Czarng Struga, terenami kolejowymi oraz ulica
Wojska Polskiego i 1 Maja.
W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Gminy Nowa Sél - Miasto, przedmiotowy teren
polozony jest w strefie rozwoju funkcji mieszkalnictwa Zatorze M2. Cala strefa obejmuje swoim zasiegiem
zachodnig czgs¢ miasta (Zatorze) — tereny zurbanizowane osiedli wielorodzinnych, osiedli jednorodzinnych,
teren szpitala, tereny rozwojowe zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej. Jest to strefa
wielofunkcyjna o przewadze funkcji mieszkaniowych i ustug podstawowych, wraz z towarzyszacymi terenami
zieleni oraz terenami rekreacyjnymi. Na terenie tej strefy zaklada si¢ utrzymanie wiodacej funkcji
mieszkaniowej niskiej i wysokiej intensywnosci, zaklada si¢ tu takze objecie terenéw zabudowy blokowe;
programem humanizacji i rewitalizacji, na ktéry powinny sie sklada¢ nastepujgce elementy: zmiana wizerunku
architektonicznego budynkéw, korekty uktadéw funkcjonalnych i programowych, nasycenie terendéw
zabudowy blokowej elementami zieleni i matej architektury, poszerzenie wachlarza podstawowych ustug.
Strefa obejmuje réwniez teren rozwoju ustug zdrowotnych Szpitala Powiatowego wraz z jego najblizszym
otoczeniem, w tym przychodnie specjalistyczne, planowane hospicjum i dom pomocy spolecznej.

Teren bedgcy przedmiotem opracowania lezy w pdtnocnej czesci tej strefy. Na terenie tym obowigzuje
facznie pigé¢ miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego uchwalanych na przestrzeni lat 2002-
2019r. Na niewielkim obszarze wzdhiz rzeki Czarna Struga brak jest planu miejscowego.

Dla wigkszosci terenu, dla ktérego planuje si¢ przystapienie do opracowania nowego planu, aktualnie
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony w 2011 roku (uchwata nr XI1/94/11
Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 28 czerwca 2011 roku), ktéry nastepnie zostat w czgsci zmieniony w 2019
roku. Zmiany ustalefi dotyczyly poszczegdlnych terendéw wskazanych w uchwale zmieniajacej (teren
przy ul. Jana Pawla II, przy ul 1 Maja i ul Staszica). Kolejne 3 obowigzujace plany zagospodarowania
przestrzennego obejmujg: teren, na ktérym zlokalizowany jest market Kaufland (miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa SOl uchwalony uchwatg nr XLVI/295/2002 z dnia
19.04.2002r.), plan zostat réwniez zostat zmieniony w 2014 roku, nastepnie plan dla terenu ul. Chatubinskiego
pod zabudowe zwigzang z ustugami ochrony zdrowia i opieki spotecznej (planowana budowa Hospicjum) oraz
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren przylegly do ul. 1 Maja (uchwalony
uchwalg nr X/57/2007 przez Rad¢ Miejska w Nowej Soli z dnia 27.04.20007r.) - teren na ktérym znajduje sie
m. in. market Intermarche oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Obszar przystgpienia do sporzadzenia planu zostat powigkszony o dziatke nr 300/2 obreb 2, ktéra lezy w pasie
drogowym ulicy Staszica i zabudowana jest w czesci pawilonami handlowymi. Przedmiotowa dziatka potozona
jest w obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa S6l obejmujgcego teren
ograniczony ulicami: 1 Maja, Staszica, Wojska Polskiego oraz terenem lesnym (uchwata nr LVI/347/09 z dnia
30.12.2000r.).

Realizacja nowego planu na tym obszarze umozliwi realizacj¢ rozbudowy ustug zdrowia, uporzadkuje uktad
drég realizowanych w oparciu o ZRID, umozliwi takze humanizacje i rewitalizacje osiedli zabudowy
wielorodzinnej — wielokrotnie sktadane byly wnioski NSM o zmiang ustalen planu miejscowego, w zakresie
mozliwosci budowy wiatrotapéw do budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych potozonych na os. Konstytucji
3 Maja oraz os. Fredry. Obowiazujace ustalenia planu tj. przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy
uniemozliwiajg rozbudowe budynkéw o wiatrotapy. Nowy plan miejscowy ujednolici oraz uaktualni ustalenia
dla calego obszaru terenu, dla ktérego jak wspomniano wyzej obowigzuje 5 miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, uchwalane od 2002 do 2019 roku. Przyczyni si¢ to do wigkszej
przejrzystosci lokalnych przepiséw prawa, ulatwi mieszkancom miasta korzystanie z Systemu Informacji
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Przestrzennej, ktory zawiera wszystkie obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nowa S6l-Miasto.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostanie sporzadzony z wykorzystaniem
kopii map zasadniczych gromadzonych w Pafistwowym Zasobie Geodezyjnym i Kartograficznym.

Zakres prac planistycznych okresla si¢ zgodnie z art. 15 ust.2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Biorgc za podstawe dziatan projektowych i planistycznych tad przestrzenny oraz zréwnowazony
rozwdj, oraz majgc na uwadze dostosowanie terenu do aktualnych potrzeb, uznaje si¢ zasadne przystgpienie do
sporzgdzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku ze wskazaniem Wojewody Lubuskiego, iz podjgta uchwata Nr VI/38/24 Rady Miejskiej w Nowej

Soli z dnia 29 sierpnia 2024r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowa S6l dla terenu obejmujacego czgsé péinocng Zatorza zostata podjeta z nieistotnym
naruszeniem prawa oraz konieczno$cia powigkszenia obszaru przystapienia do sporzadzenia o dziatke nr 300/2,
zostal przygotowany nowy projekt uchwaty.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjgcie przedmiotowej uchwaly.

Beata Kujczycka
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