Uzasadnienie

do uchwaty Rady Miejskiej w Nowej Soli w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowa S0l dla terenu potozonego w rejonie ulicy Wielkopolskiej w Nowej
Soli.

Podstawe do opracowania wymienionego wyzej planu stanowila uchwata Nr LIX/513/22
Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 30 czerwca 2022 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sol dla terenu potozonego
w rejonie ulicy Wielkopolskiej w Nowej Soli. Dla terenu objetego planem obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sdl dla terenow potozonych pomigdzy ulicg
Glogowska i torami kolejowymi w kierunku na Kozuchéw do granicy z terenami Gminy Nowa
So6l, uchwalony uchwata Nr XXXV/206/08 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 26 wrzes$nia
2008 r. (Dz. U. z 2008 r. Nr 135, poz. 2144) i zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowa Sl dla terendw potozonych pomig¢dzy ulicg Gtogowska i torami
kolejowymi w kierunku na Kozuchéw do granicy zterenami Gminy Nowa Soél, uchwalona
uchwatg Nr XVI/130/15 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 29 pazdziernik 2015 r. (Dz. U.
z 2015 r., poz. 1904).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sol dla terenu
potozonego w rejonie ulicy Wielkopolskiej w Nowej Soli opracowano w celu okreslenia
przeznaczenia terenéw i wyznaczenia linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
zasadach zagospodarowania, oraz okre$lenia kierunkow ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. Zasadniczym celem sporzadzenia tego dokumentu jest uporzadkowanie
przestrzeni w obszarze objetym planem, nadanie obszarom planistycznym nowych funkcji oraz
ustanowienie zapisOw prawa miejscowego bedacego podstawa merytoryczng i prawng realizacji
gospodarki funkcjonalno-przestrzennej na tych obszarach, w tym przedsiewzi¢é zwigzanych
Z ustanowionymi funkcjami. Plan dotyczy zagospodarowania terenéw potozonych w potudniowo
- zachodniej czesci miasta.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przeanalizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy, ktore projekt planu
uwzglednia.

Sposdb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
Ustalono w zapisach rozdziatu 3.
1a) potrzeby zréwnowazonego rozwoju;

Ustalono w zapisach rozdzialu 10, ktory okresla przeznaczenie terenu, zasady
ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;
Ustalono w zapisach rozdziatu 4.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych;

a) Wymagania dotyczace ochrony srodowiska — ustalono w zapisach rozdziatu 4;

b) Wymagania dotyczace gospodarowania wodami — ustalono w zapisach rozdziatu 5;
c) Wymagania dotyczace ochrony gruntow rolnych — nie dotyczy;

d) Wymagania dotyczace ochrony gruntéw lesnych — nie dotyczy;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej;



Nie dotyczy.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepetnosprawnych;

Ustalono w zapisach w rozdziale 7.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;
Nie dotyczy.
7) prawo wlasnosci;

Projekt planu sporzadzany jest na terenach nalezacych do osob prywatnych i terenach
gminnych;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
Nie dotyczy.

9) potrzeby interesu publicznego;
Nie dotyczy.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych;
Nie dotyczy.
11) zapewnienie udziatu spoleczernistwa w pracach nad sporzqdzaniem aktéw planowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej;

Wymagania dotyczace zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej zostaly zachowane poprzez odpowiednie tresci komunikatéw 1 ogloszen zaréwno
0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu, jak rowniez podczas konsultacji
spotecznych;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Wymagania dotyczace zachowania jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych
zapewniono poprzez zamieszczenie komunikatéw 1ogloszen zaro6wno o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu, jak rowniez podczas konsultacji spotecznych w prasie
miejscowej oraz przez obwieszczenie na tablicy ogtoszen UM, na stronie BIP-u, a takze w sposob
zZwyczajowo przyjety w danej miejscowosci;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci;

Nie dotyczy.

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska;

Nie dotyczy.

15) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej.
Nie dotyczy.

Sposéb realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 3:

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania
I korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, W tym zglaszane
W postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,
jak i1zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe
I spoleczne.



Przeznaczenie terenu i okreslenie potencjalnego sposobu zagospodarowania
I korzystania z terenu nie zostaly zmienione.

Sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art.1 ust 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1) ksztaltowanie  struktur — przestrzennych  przy  uwzglednieniu  dgzenia  do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

Lokalizacja terenéw mieszkaniowych w sasiedztwie istniejacej zabudowy bedzie
sprzyja¢ minimalizowaniu transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej W sposéb umozliwiajgcy mieszkarncom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu;

Nie dotyczy;
3) zapewnianie rozwiqzan przestrzennych, ulatwiajqcych przemieszczanie sie pieszych
I rowerzystow;

Na terenach komunikacji dopuszczono lokalizacje drog pieszo - rowerowych;
4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
0 urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz
z 2005 r. Nr 17, poz. 141), W szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

Tereny objete planem =znajduja si¢ w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej planowane funkcje predysponujg jej lokalizacje;

b) na terenach potozZonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie
W sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. @; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach
W najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujgce si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci | urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Lokalizacja terenow inwestycyjnych charakteryzuje sie najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej, wystarczajacym na obecnym etapie stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury
technicznej adekwatnej dla nowej, planowanej zabudowy.

Zgodnosé z wynikami analizy, 0 ktérej mowa w art. 32 ust. I, wraz datg uchwaty rady gminy,
0 ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zawierajaca ocen¢ aktualnos$ci
Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowa So6l -
Miasto” oraz miejscowych planéw zagospodarowania przyjeto uchwatg LXIV/551/22 Rady
Miejskiej w Nowej Soli z dnia 24 listopada 2022 r. w sprawie: aktualnosci Studium uwarunkowan
I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowa S6l - Miasto wraz ze zmiang studium
nr 1 oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wphw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy rozstrzygni¢to w zatgczniku nr 3
w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania.



Projekt przedmiotowego planu poddany zostal procedurze formalno — prawnej zwigzanej
Z jego uzgodnieniem i konsultacjami spotecznymi, okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a zakres jego opracowania zgodny jest z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021 r., poz. 2404).

W trakcie opiniowania projektu planu negatywna opinie wydal RDOS w Gorzowie Wikp. z
uwagi nie uwzglednienie wymagan wynikajacych z obowigzujacych przepisow prawnych,
dotyczacych ochrony zieleni 1 zadrzewien w miastach oraz sposobu planowania i lokalizowania
nowej zabudowy, a takze potencjalnych negatywnych oddziatywan, w tym na ludzi, jakie mogag
wystapi¢ w wyniku realizacji planowanych rozwigzan w zakresie lokalizowania zabudowy
przemystowej i mieszkaniowej. Jak stusznie zauwazono dla terenu ustug lub produkcji, 0znaczonego
w projekcie planu miejscowego symbolem U-PP-PS przewidziano przeznaczenie uzupelniajgce
jakim jest zielen urzadzona, jednak bez wyodrgbnienia terenu o takim przeznaczeniu. Takie
rozwigzanie zdaniem tut. organu bedzie jak najbardziej prawidtowe i nie ograniczajace inwestycji,
ktére na tym etapie sg trudne do zdefiniowania poza okresleniem funkcji terenu.

Nalezy zaznaczy¢, ze pas zieleni (21Z1) wystepujacy w obowigzujacym planie miejscowym
uchwalonym uchwatg Nr XXXV/206/08 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 26 wrze$nia 2008 r.,
znajduje si¢ obecnie w granicach pasa drogowego drogi wojewddzkiej — ulicy Wielkopolskiej.
Wskazany plan miejscowy uchwalony w 2008 roku, zaktadal realizacj¢ drogi publicznej oznaczonej
symbolem 3KDG, jednak wyznaczenie przebiegu pasa drogowego tejze drogi wojewoddzkiej,
nastgpito w wyniku wydania decyzji ZRID i przebieg ten odbiega od tego ustalonego w planie
miejscowym. Na podstawie decyzji ZRID ustalono zatem przebieg drogi wojewddzkiej, ktory
obejmuje takze pas zieleni oznaczony w obowigzujagcym planie miejscowym symbolem 21ZI.
W zwigzku z powyzszym zabudowa produkcyjno-ustugowa oznaczona w projekcie planu jako teren
U-PP-PS, jest oddzielona od terenu zabudowy mieszkaniowej (wystepujacym na obszarze odrebnego
planu miejscowego tj. uchwata nr L/411/17 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 28 wrzes$nia 2017r.),
pasem drogowym ulicy wojewddzkiej o szerokosci ok. 40m, ktory to pas drogowy, w aktualnym
planie miejscowym ma takze (oprocz przeznaczenia terenu drogi publicznej) przeznaczenie jako
zielen izolacyjna 21ZI1. W przedmiotowym projekcie planu miejscowego pas drogi wojewodzkiej
oznaczono symbolem KDZ. Przebieg drogi wojewoddzkiej uwidoczniony na rysunku projektu planu,
zgodny jest z decyzja ZRID, czyli istniejacym stanem zagospodarowania terenu. Od linii
rozgraniczajacej terenu o przeznaczeniu drogi zbiorczej KDZ (droga wojewddzka) wyznaczono
nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci ok. 12 m, co tozsame jest z obowigzujacymi liniami
zabudowy wskazanymi w planie miejscowym z 2008r. Ponadto warto zauwazy¢, ze projekt planu
miejscowego zaktada zmiang aktualnego przeznaczenia terenu z produkcyjno-ustugowego na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczony W projekcie planu symbolem
MNW oraz na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 1 zieleni, 0znaczony w
projekcie planu miejscowego symbolem MNW-ZP. Zmiana przeznaczenia powyzszego terenu
sasiadujagcego z terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wyznaczonym w planie
miejscowym uchwalonym uchwatg Rady Miejskiej w Nowej Soli nr L/411/17, eliminuje mozliwos¢
lokalizacji zaktadow przemystowych, powodujacych réznego rodzaju ucigzliwosci, w szczegdlnosci
hatas, wibracje czy zanieczyszczenie powietrza, w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.



Ponowne przestanie poprawionego projektu nie spowodowato zmiany stanowiska RDOS w
Gorzowie, ktory podtrzymatl swojg negatywna opinig.

Ponadto negatywne opinie do przedstawionego projektu planu wydal PPIS w Nowej Soli oraz
LPWIS w Gorzowie WIkp., zwracajagc szczegolng uwage na mozliwo$¢ realizacji ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, ustug nauki, ustug edukacji, ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem
dzieci 1 mtodziezy na terenie U-PP-PS. Ponowne przestanie poprawionego projektu planu z
wykluczeniem realizacji ww. ustug oraz odsuni¢cie linii zabudowy terendw mieszkaniowych z 4 na
12m od pasa drogowego, co ograniczy ucigzliwosci ruchu drogowego na $rodowisko miejskie, nie
spowodowato zmiany stanowiska inspekcji sanitarnej z uwagi na konieczno$¢ wyznaczenia strefy
buforowej, ktora zdaniem inspektoréw sanitarnych ograniczy potencjalne zagrozenie dla zdrowia i
zycia ludzi. Tut. organ stoi na stanowisku sporzadzenia planu jak najbardziej uniwersalnego, ktory
nie ograniczy potencjalnych inwestorow a jednocze$nie nie spowoduje zagrozenia dla sgsiedniej
zabudowy mieszkaniowej. Projekt planu dopuszcza realizacje zieleni urzadzonej, ktora moze powstac
przy realizacji inwestycji stwarzajacej potencjalne zagrozenie dla zdrowia i zycia ludzi.

Uwagi do projektu planu zostaly zgloszone przez Wojewode Lubuskiego i zostaty
uwzglednione w ponownie przestanym projekcie planu do zaopiniowania, poza uwagg dotyczaca linii
zabudowy od drogi, ktoére wyznaczone zostaly niezgodnie z przepisami ustawy o drogach
publicznych. W przedstawionym do zaopiniowania projekcie planu linie zabudowy od drogi
zbiorczej zostaly wyznaczone w odlegtosci 4 m liczonej od linii rozgraniczajacej a nie od krawedzi
jezdni z uwagi na brak okreslenia krawedzi jezdni na podktadzie mapowym pozyskanym z
Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej. Biorgc pod uwage znaczng
szeroko$¢ pasa drogowego ok. 43 m gdzie jezdnia ma szerokos$¢ ok. 7,5 m i jest zlokalizowana
posrodku, minimalna odlegto$¢ zabudowy wymagana przepisami zostanie zachowana. Zgodnie z art.
43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 645 ze zm.)
obiekty budowlane przy drogach w terenie zabudowanym, powinny by¢ usytuowane w odlegtosci od
zewnetrznej krawedzi jezdni co najmniej 8 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej.

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowa Sol - Miasto”, przyjetego uchwala Nr XXXV/276/16 Rady Miejskiej
w Nowej Soli z dnia 27 pazdziernika 2016 r., zmienionego uchwatg Nr LVI/472/18 Rady
Miejskiej w Nowej Soli z dnia 25 stycznia 2018 r.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Miejskg przedmiotowej uchwaty.



