Uchwata Nr ..........
Rady Miejskiej w Nowej Soli
zdnia ........cevennen

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Nowa Sdl dla terenu potozonego w rejonie ulicy Wielkopolskiej w Nowej Soli

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z2023r. poz. 40 tj. ze zm.), art. 20 ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 t.j. ze zm.), w zwigzku z uchwatg
Nr LIX/513/22 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 30 czerwca 2022 r., w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sél dla terenu
potozonego w rejonie ulicy Wielkopolskiej w Nowej Soli, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sol dla terenu
potozonego w rejonie ulicy Wielkopolskiej w Nowej Soli, zwany dalej planem.

2. Przedmiotem planu sg tereny: zabudowy ustug lub produkcji, zabudowy mieszkaniowej, zieleni
i komunikacji.

3. Obszar objety planem, ograniczony:
a) od potnocy — terenami komunikacji,
b) od zachodu i potudnia — granicg gminy Nowa Sdl,
¢) od wschodu — terenami mieszkalnymi.

4. Szczegotowe granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, w skali 1:1000,
ktéry jest integralng czescig niniejszej uchwaty i stanowi zatgczniki nr 1 do uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatgcznik nr 2 do
uchwaty.

6. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, kitdre nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

7. Dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowig zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2.

Uchwata niniejsza nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowa Sol - Miasto”, przyjetego uchwatg Nr XXXV/276/16 Rady Miejskiej
w Nowej Soli z dnia 27 pazdziernika 2016 r. zmienionego uchwatg Nr LVI/472/18 Rady Miejskiej
w Nowej Soli z dnia 25 stycznia 2018 r.

§3.
1. Nastepujgce oznaczenia graficzne, na rysunku planu, sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3)

4)

nieprzekraczalna linia zabudowy;
symbol przeznaczenia terendw.

2. Niewymienione w ust. 1 oznaczenia elementéw rysunku, majg charakter informacyjny lub

sugerujgcy okreslone rozwigzania przestrzenne i nie sg ustaleniami planu.

1)

2)

3)

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

§4.
1. W planie nie okresla sie, ze wzgledu na brak wystepowania problematyki:

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesne;;

szczegotowych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.
2. W obszarze objetym planem nie wystepuja:

krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym lub w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa;

obszary osuwania sie mas ziemnych;
obszary i tereny gornicze;
udokumentowane ztoza kopalin i ujecia wod podziemnych;
udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;
obiekty elektroenergetycznej krajowej sieci przesytowej;
grunty rolne i lesne wymagajgce ochrony;
obszary objete formami ochrony przyrody i otuliny form ochrony przyrody;
obszary szczegdélnego zagrozenia powodzig.

§5.
1. Nastepujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

budowla przykryta dachem — obiekt budowlany, ktéremu nie mozna przypisaé parametru objetosci,
w szczegolnosci jest to altana lub wiata;

dach ptaski — dach, ktérego kgt nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz 12°;

infrastruktura techniczna — ogdét podziemnych i nadziemnych obiektéw budowlanych, w tym
przytaczy, sieci i urzadzen uzbrojenia terenu, stuzgcych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu
Sciekéw oraz wbd opadowych i roztopowych, zaopatrzeniu w energie elektryczng, gaz i ciepto oraz
tacznosci i telekomunikacii;

lokal mieszkalny — samodzielny lokal mieszkalny w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wtasnosci lokali;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktéra wyznacza obszar przeznaczony pod realizacje
obiektéw budowlanych, z uwzglednieniem ustalen § 7 ust. 1 pkt 2 uchwaty;

przepisy odrebne — przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty prawne
organow gminy;

przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie lub sposdb zagospodarowania terenu, odnoszgce sie
do przewazajgcej czesci powierzchni dziatki budowlanej lub przewazajgcej czesci powierzchni
catkowitej wszystkich obiektéw istniejgcych i planowanych w jej granicach;
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8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

przeznaczenie uzupetniajgce — przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania terenu, ktére moze
towarzyszy¢ przeznaczeniu podstawowemu na zasadzie wzbogacenia lub uzupetnienia oraz nie
moze powodowac kolizji z przeznaczeniem podstawowym, ani wystepowaé jako samodzielna
funkcja w granicach dziatki budowlanej;

sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej — sie¢ elektroenergetyczna wysokich, srednich i niskich
napiec, za ktorej ruch sieciowy jest odpowiedzialny operator systemu dystrybucyjnego (OSD), nie
nalezy do niej kwalifikowa¢ linii i stacji elektroenergetycznych nie bedacych wtasnoscig OSD;

teren — obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;

wysokos$¢ zabudowy budowli lub obiektu matej architektury — pionowa odlegtos¢ liczona od
poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu tej budowli lub obiektu;

wysokos$¢ zabudowy budynkéw — pionowa odlegto$¢ mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym gtéwnym wejsciu do najwyzszego punktu dachu w przypadku dachéw stromych, lub do
attyki albo gzymsu w przypadku dachéw ptaskich;

zabudowa kubaturowa — budynki i inne obiekty budowlane, ktérym mozna przypisa¢ parametr
objetosci;

zabudowa ustugowa lub ustugi - teren ustug, sklasyfikowanych w zataczniku nr 1 do
Rozporzadzenia Ministra i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. (poz. 2404) z wytgczeniem: ustug
handlu wiekopowierzchniowego, ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug nauki, ustug edukacji,
ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

zabudowa produkcyjna — teren lokalizacji dziatalno$ci sklasyfikowanych w Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnosci, zwigzanych z produkcjg przemystowa, transportem i gospodarkg magazynowa,
budownictwem, ustugami wspierajgcymi (okotoprzemystowymi), handlem hurtowym, handlem
pojazdami samochodowymi oraz naprawg pojazdéw samochodowych i motocykli, instalacjami
produkujgcymi energie odnawialng o mocy zgodnej z przepisami odrebnymi, z wykluczeniem:
sitowni wiatrowych i biogazowni oraz funkcji zwigzanych z gospodarkag odpadami.

2. Niezdefiniowane w ust. 1 okreslenia, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 2.

Linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

1)
2)

3)

4)
5)
6)
7

§6.
1. W planie wyznacza sie tereny, o powierzchni ok. 26,07 ha, oznaczone symbolami:
U-PP-PS - teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynéw (pow. ok. 15,15 ha);
MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej (pow. ok. 2,76 ha);

MNW-ZP - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub zieleni urzgdzonej
(pow. ok. 0,60 ha);

KDZ - teren drogi zbiorczej (pow. ok. 6,03 ha);

KR —teren komunikacji drogowej wewnetrznej (pow. ok. 0,25 ha);

KPR - teren komunikacji rowerowej (pow. ok. 1,18 ha);

KDZ-KPR - teren drogi zbiorczej lub komunikacji rowerowej (pow. ok. 0,10 ha).

2. Ustalenia planu, obowigzujg dla kazdej dziatki budowlanej potozonej w jego granicach.



Rozdziat 3.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu

§7.
1. W zakresie zasad realizacji zabudowy:

1) nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych, umozliwiajgcych osobom z
réznego typu niepetnosprawnosciami, dostep do obiektow uzytecznosci publicznej oraz terendow
publicznych;

2) nakazuje sie sytuowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, przy czym:
a) linie zabudowy nie odnoszg sie do podziemnych czesci budynkéw,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie obowigzujg obiektéw matej architektury, kontenerowych
stacji transformatorowych oraz innych urzadzen uzbrojenia terenu,

c) dopuszcza sie przekroczenia nieprzekraczalncyh linii zabudowy na odlegtosé do 1,5m przez
nadwieszenia, w szczegdlnosci: okapy, balkony, loggie, wykusze oraz elementy
termomodernizacji lub elementy wejs¢ do budynkow, jak schody zewnetrzne, podesty, daszki,
pochylnie;

3) nakazuje sie stosowanie pokrycia w ujednoliconej kolorystyce czerwieni, brgzu i szarosci na dachach
stromych, dla istniejacych i projektowanych budynkéw lub ich czesci na terenie jednej dziatki
budowlanej;

4) dopuszcza sie stosowanie oktadzin z tworzyw sztucznych imitujgcych naturalne materiaty jak kamien
i drewno;

5) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazy jako wolnostojgcych, w tym na granicy dziakki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy i
przepisow techniczno - budowlanych;

6) dopuszcza sie wydzielanie dziatek pod obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej, o parametrach
wynikajgcych ze specyfiki obiektu lub urzadzenia, z terenéw o innym przeznaczeniu;

7) dopuszcza sie realizacje obiektéw i urzadzen technicznych lub budowlanych, zwigzanych z obstugg
ustalonego w planie przeznaczenia terenu, jak: powierzchnie jezdne, postojowe, piesze, $ciezki
rowerowe, podjazdy, miejsca na odpady komunalne wraz z zadaszeniami, obiekty lub urzgdzenia
matej architektury i infrastruktury technicznej oraz zielehh urzgdzons.

8) zakazuje sie lokalizacji inwestycji zwigzanych z:

a) gospodarowaniem odpadami (jak odzysk, unieszkodliwianie, przetwarzanie, magazynowanie,
sktadowanie i zbieranie odpadéw),

b) demontazem pojazdéw, punktéw skupu, skladowania i magazynowania surowcéw wtérnych;

9) zakazuje sie realizacji obiektow tymczasowych lub dysharmonizujgcych z otoczeniem, w postaci
kontenerdéw, garazy blaszanych nieotynkowanych lub kioskow;

10) na terenach MNW zakazuje sie stosowania, jako materiatdbw wykonczenia elewacji: blachy
falistej, trapezowej, oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding;

2. W przypadku lokalizacji w obszarze planu statych lub czasowych obiektéw budowlanych o
wysokosci rownej lub wyzszej niz 50 m nad poziomem terenu, nalezy postepowac zgodnie z przepisami
odrebnymi.



Rozdziat 4.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8.
1. W zakresie ogolnych zasad ochrony srodowiska:

1) nakazuje sie powiadomienie witasciwych stuzb, w przypadku dokonania odkrycia kopalnianych
szczatkdw roslin lub zwierzat, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje sie realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktérej oddziatywanie powodowaé
moze ponadnormatywne obcigzenia $rodowiska naturalnego w zakresie emisji hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza, substancji ziowonnych oraz niejonizujgcego promieniowania
elektromagnetycznego, poza granicami wtasnosci terenu, do ktérej inwestor ma tytut prawny;

3) zakazuje sie lokalizowania urzgdzen do wykorzystania energii wiatrowej i biogazowni.
2. W zakresie zasad ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem, nakazuje sie stosowanie:

1) instalacji i procesow technologicznych zgodnie z dostepng technika, z zastosowaniem hermetyzaciji
oraz urzgdzen ograniczajgcych emisje zanieczyszczen do powietrza;

2) w celach grzewczych, paliw gwarantujgcych zachowanie dopuszczonych stezen lub wartosci
odniesienia emitowanych zanieczyszczeh w powietrzu.

3. W zakresie zasad ochrony przed hatasem, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) w przypadku wystgpienia ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy,
realizowanych wramach przeznaczenia uzupeiniajgcego na terenach o innym przeznaczeniu,
obowigzuje zastosowanie przez inwestora rozwigzan technicznych ograniczajgcych ucigzliwosc
emisji hatasu (np. okna i $ciany o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej), w celu zapewnienia
dopuszczalnych pozioméw hatasu, o ktérych mowa w przepisach odrebnych; jak dla terenow
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

2) zakazuje sie przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu w $Srodowisku, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych, na terenach oznaczonych symbolami literowymi MNW, jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

4. W zakresie zasad ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:

1) nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie =z regulacjami
obowigzujgcymi w gminie;

2) dopuszcza sie wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt
rodzimy, usuwany lub przemieszczany, w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia lub realizacjg
elementéw zagospodarowania terenu, z zastrzeZzeniem przepiséw o ograniczeniu zmian naturalnego
uksztattowania.

3) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw bytowych i komunalnych do ziemi;
5. W zakresie zasad ochrony wod:

1) nakazuje sie zabezpieczenie terendw przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) podczas prowadzonych prac budowlanych nalezy zwrdci¢ szczegélng uwage, aby nie doszio do
wycieku substancji ropopochodnych do gruntu oraz wéd;

3) zakazuje sie prowadzenia gospodarki odpadami i gospodarki $ciekowej wptywajgcej negatywnie na
wody powierzchniowe i gruntowe.

Rozdziat 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

na podstawie odrebnych przepiséw
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§09.

Obszar objety planem w catosci, potozony jest na terenie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
302 ,Pradolina Barycz-Gtogow (W), gromadzacego wode w czwartorzedowych utworach porowych, dla
ktérego obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia, zawarte w przepisach odrebnych.

Rozdziat 6.
Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
§10.
1. Ustala sie ogdlne zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) nalezy uwzgledni¢ istniejgce iprojektowane uzbrojenie techniczne, z zachowaniem paséw
eksploatacyjnych, okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci;

3) nie wyznacza sie obszaréw, dla ktérych wymagane jest dokonanie scalenia i podziatu
nieruchomosci.

2. Okresla sie nastepujgce parametry nowo wydzielanych dziatek:
1) minimalne powierzchnie dziatek: 500 mz;
2) minimalne fronty dziatek: - 19 m;

3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego - powinien zawiera¢ sie w przedziale
od 60° do 120°.

3. Dla dziatek wydzielanych pod zabudowe w drugiej linii zabudowy w stosunku do drogi, parametr
szerokosci frontu dziatki oraz kata potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego,
nie obowigzuje.

Rozdziat 7.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
§11.

1. Do przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w planie zalicza si¢ tereny oznaczone symbolem: KDZ, KR, KPR i KDZ-KPR.

2. Na terenach przestrzeni publicznych ustala sie:
1) zapewnienie ogélnodostepnosci terenu;

2) stosowanie rozwigzan umozliwiajgcych swobodne przemieszczanie sie oso6b z réznego typu
niepetnosprawnoscisa;

3) realizacje elementéw matej architektury, oswietlenia, kompozycji nawierzchni, w ujednoliconej
stylistyce w obrebie poszczegdlnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi;

4) utrzymanie istniejgcej zieleni niekolidujgcej z elementami technicznego zagospodarowania terenu;
5) zakaz montazu urzgdzeh emitujgcych zmienne swiatto nie zwigzanych z obstugg komunikacji.

3. W zakresie umieszczania w przestrzeni publicznej urzgadzen infrastruktury technicznej
obowigzujg zapisy zawarte w rozdziale 8.

Rozdziat 8.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej



§12.

1. Obstuga komunikacyjna zapewniona jest poprzez drogi publiczne usytuowane poza planem,
stycznie do granicy planu oraz drogi publiczne i wewnetrzne wyznaczone w graniach planu zgodnie z
przepisami odrebnymi.

2. W zakresie systemu parkowania pojazdéw obowigzuje:
1) zapewnienie miejsc postojowych w ilosci co najmniej:
a) lokale mieszkalne — 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie,
b) biura — 1,5 stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
c) obiekty handlowe — 1 stanowisko postojowe na 40 m2 powierzchni uzytkowej,
d) restauracje, kawiarnie — 1 stanowisko postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej,
e) hotele, pensjonaty — 1 stanowisko postojowe na 4 miejsca noclegowe,
f) domy kultury, swietlice, kina, kluby, biblioteki — 1 stanowisko postojowe na 10 miejsc siedzacych,

g) przychodnie zdrowia, gabinety lekarskie, salony fryzjerskie i kosmetyczne — 1,5 stanowiska
postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej,

h) szkoty, przedszkola, Ztobki — 1,5 stanowiska postojowego na 100 m2 powierzchni uzytkowej,
i) zaktady produkcyjne - 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych;

2) zabezpieczenie dla osob posiadajgcych karty parkingowe minimum jednego miejsca postojowego
na kazde zaczete 20 miejsc wyliczonych wedtug wskaznikow okreslonych w pkt 1, przy czym
obowigzek realizacji pierwszego miejsca nastepuje na parkingu skfadajgcego sie z minimum 10
stanowisk postojowych;

3) w przypadku wystepowania na terenie jednej dziatki budowlanej réznych funkcji, wymagane ilosci
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy odpowiednio
sumowacd;

4) miejsca postojowe moga by¢ wykonane jako terenowe lub jako garaz wbudowany lub wolnostojacy,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

5) ustala sie realizacje stanowisk postojowych dla roweréw w ilosci nie mniej niz 1 stanowisko na
10 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych.

§ 13.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem, pod
warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie modernizacje, przebudowe, rozbudowe obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz zmiane przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zgodnosci z
przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie wydzielanie dziatek dla realizacji obiektdow i urzgdzen infrastruktury technicznej,
niezbednej dla obstugi terenu, w szczegolnosci stacji transformatorowych, przepompowni sciekéw,
o parametrach innych niz okreslone w niniejszej uchwale oraz z zachowaniem warunkow
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

2. Ustala sie zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych
zrédet energii 0 mocy okreslonej w przepisach odrebnych, z wykluczeniem sitowni wiatrowych i
biogazowni.

3. Ustala sie zaopatrzenie w wode z rozdzielczej sieci wodociggowej, z uwzglednieniem warunkow
dostepnosci wody dla celow przeciwpozarowych.
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4. Ustala sie odprowadzenie Sciekéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j.

5. W zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, ustala sie odprowadzenie woéd
opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala sie wykorzystanie lokalnych niskoemisyjnych zrddet ciepta, z uwzglednieniem § 8 ust. 2 pkt 2;

2) dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych zrédet energii o mocy okreslonej w przepisach odrebnych,
z wykluczeniem sitowni wiatrowych i biogazowni;

3) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z dystrybucyjnej sieci gazowe;j.
7. Ustala sie zapewnienie dostepu do obiektéw i sieci teletechnicznych.
Rozdziat 9.
Stawki procentowe
§ 14.

Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 %, stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 10.

Przeznaczenie terenu. Zasady ksztatltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu
§ 15.

1. Dlaterenu ustug lub produkcji, oznaczonego symbolem U-PP-PS, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren ustug,

b) teren produkcji przemystowej lub teren sktadéw i magazynow, z zakazem lokalizacji: zaktadow
przemystowych o zwiekszonym ryzyku wystgpienia awarii, ani o duzym ryzyku wystgpienia
awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych, obiektéw tymczasowych, jak kontenery,
przyczepy, kioski, blaszane garaze nieotynkowane, obiektéw zaplecza gospodarczego od

strony przestrzeni publicznych, obiektéw i otwartych placéw sktadowych na materiaty pylgce, w
odlegtosci mniejszej niz 20 m od granic terenu lub zgodnie z przepisami odrenymi;

2. przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren infrastruktury technicznej,
b) teren niesklasyfikowany - garaze lub budowle przykryte dachem,
c) teren zieleni urzgdzonej;

3. Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikéw
zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu - w odlegtosci 4 m liczonej od linii
rozgraniczajgcej drogi zbiorcze KDZ, drogi wewnetrzne KR, zgodnie z przepisami odrenymi;

2) parametry budynkéw:
a) liczba kondygnacji nadziemnych — do 3 kondygnaciji,
b) wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 12 m,
¢) rodzaj dachu — ptaski, dopuszcza sie dach stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
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d) kat nachylenia gtdwnych potaci dachowych dla dachu stromego - pomiedzy 25° a 45°;
3) wysokos¢ zabudowy budynkéw garazy lub budowli przykrytych dachem - maksymalnie 6 m;
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,6;
5) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej - od 0,3 do 2,0;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 10 %.

§ 16.

1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego
symbolem MNW, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren infrastruktury technicznej,

b) teren niesklasyfikowany - garaze lub budowle przykryte dachem,

c) teren zieleni urzgdzonej,

d) zabudowa ustugowa jako obiekty wbudowane w budynek mieszkalny, pod warunkiem, ze
zajmujg parter i nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynku, stuzgca dziatalnosci z
zakresu: handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200 m2, biur, finanséw, ubezpieczen,
obstugi rynku nieruchomosci, dziatalnosci profesjonalnej, naukowej i technicznej,
administrowania i dziatalnosci wspierajgcej, edukacji, pozostatej dziatalnosci ustugowej, {j.:
dziatalnosci organizacji cztonkowskich, w tym religijnych, naprawy i konserwacji komputerow i
artykutéw uzytku osobistego i domowego, fryzjerstwa i zabiegéw kosmetycznych, dziatalnosci

zwigzanej z poprawg kondyciji fizyczne;.

2. Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu - w odlegtosci 12 m liczonej od linii
rozgraniczajgcej drogi zbiorczej KDZ, zgodnie z przepisami odrenymi;

2) parametry budynkéw mieszkalnych:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw — do 3 kondygnaciji,
b) wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 11 m,

c) rodzaj dachu — dach stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, dopuszcza sie dach
ptaski,

d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla dachu stromego - pomiedzy 25° a 45°;
3) wysokos¢ zabudowy budynkéw garazy lub budowli przykrytych dachem - maksymalnie 5 m;
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,6;
5) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej - od 0,05 do 1,0;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 20 %.

§17.

1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej Iub zieleni
urzadzonej oznaczonego symbolem MNW-ZP, ustala sie:
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1)

2.

przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

b) teren zieleni urzgdzonej;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) teren infrastruktury technicznej,
b) teren niesklasyfikowany - garaze lub budowle przykryte dachem,

c) teren ustug sportu i rekreaciji;

3. Obowigzujg nastepujagce ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikéw

zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)
4)
5)
6)

1
2)
3)
4)

5)

6)

nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu - w odlegtosci 4 m liczonej od linii
rozgraniczajgcej drogi zbiorczej KDZ, zgodnie z przepisami odrenymi;

parametry budynkéw mieszkalnych:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw — do 3 kondygnaciji,
b) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 11 m,

c) rodzaj dachu — dach stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, dopuszcza sie dach
ptaski,

d) kat nachylenia gtdwnych potaci dachowych dla dachu stromego - pomiedzy 25° a 45°;
wysokos$¢ zabudowy budynkoéw garazy lub budowli przykrytych dachem - maksymalnie 5 m;
maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,6;
intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej - od 0,05 do 1,0;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 20 %.

§ 18.

Dla terenéw komunikaciji: terenu drogi zbiorczej oznaczonego symbolem KDZ, terenu komunikacji
drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem KR, terenu komunikacji rowerowej oznaczonego
symbolem KPR, terenu drogi zbiorczej lub komunikacji rowerowej oznaczonego symbolem KDZ-
KPR ustala sie minimalng szerokos$¢ w linach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu:

teren drogi zbiorczej KDZ od 43,0 do 120,0 m;

teren komunikacji drogowej wewnetrznej KR od 14,0 do 15,0 m;

teren komunikacji rowerowej KPR od 11,0 do 14,0 m;

teren drogi zbiorczej i teren komunikacji rowerowej KDZ-KPR od 41,0 do 52,0 m;
dopuszcza sie:

a) lokalizacje jezdni oraz chodnikéw lub drég pieszo-rowerowych,
b) budowe elementéw technicznego wyposazenia drogi,
c) lokalizowanie infrastruktury technicznej i zieleni zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakazuje sie realizacji obiektéw kubaturowych i urzadzeh niezwigzanych z infrastrukturg
techniczng i obstugg komunikaciji.

Rozdziat 11.
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Przepisy koncowe
§ 19.

W granicach obszaru objetego planem, w zakresie niniejszej uchwaty, tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa SOl dla terendw
potozonych pomiedzy ulicg Gtogowska i torami kolejowymi w kierunku na Kozuchéw do granicy
z terenami Gminy Nowa Sdl, uchwalonego uchwatg Nr XXXV/206/08 Rady Miejskiej w Nowej
Soli z dnia 26 wrzesnia 2008 r. (Dz. U. z 2008 r. Nr 135, poz. 2144);

2) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sél dla terenow
potozonych pomiedzy ulicg Gtogowska i torami kolejowymi w kierunku na Kozuchéw do granicy
z terenami Gminy Nowa Sol, uchwalonego uchwatg Nr XV1/130/15 Rady Miejskiej w Nowej Soli
z dnia 29 pazdziernik 2015 r. (Dz. U. z 2015 r., poz. 1904).

§ 20.

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.
§ 21.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubuskiego.
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