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1. Informacje o projektowanym dokumencie

Opracowanie dotyczy prognozy oddziatywania na s$rodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa SOl dla terenu potozonego w rejonie ulicy
Wielkopolskiej w Nowej Soli, ktérej podstawg sporzgdzenia jest uchwata nr LIX/513/22 Rady Miejskiej
w Nowej Soli z dnia 30 czerwca 2022 r., w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa SOl dla terenu potozonego w rejonie ulicy
Wielkopolskiej w Nowej Soli.

Organem wykonawczym przedmiotowej uchwaty jest Prezydent miasta Nowa SAOl. Na
zlecenie w/w organu, projekt zmiany Studium opracowato PRO-PLAN Pracownia Urbanistyczna lwona
Czaplinska.

1.1. Gioéwne cele opracowania

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy
Wielkopolskiej w Nowej Soli opracowano w celu okreélenia przeznaczenia terendéw i wyznaczenia linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, oraz okreslenia
kierunkow ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. Zasadniczym celem sporzadzenia tego
dokumentu jest uporzadkowanie przestrzeni w obszarze objetym Planem, nadanie obszarom
planistycznym nowych funkcji oraz ustanowienie zapiséw prawa miejscowego bedgcego podstawg
merytoryczng i prawng realizacji gospodarki funkcjonalno-przestrzennej na tych obszarach, w tym
przedsiewzie¢ zwigzanych z ustanowionymi funkcjami.

Gtéwnym celem opracowania jest ustalenie oddziatywania skutkdéw realizacji zapiséw
projektu MPZP na Srodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi, w tym:

e czysto$¢ powietrza atmosferycznego,

e gleby,

e wody powierzchniowe i gruntowe,

e poziom hatasu na przedmiotowym terenie i na obszarach przylegtych,

e jakos¢ powietrza atmosferycznego,

e stosunki wodne, w tym wody powierzchniowe i podziemne, z uwzglednieniem sposobu
zagospodarowania wod opadowych oraz gromadzenia i odprowadzania Sciekow
komunalnych i przemystowych,

e obszary lesne,

e formy ochrony przyrody, ze szczegdlnym uwzglednieniem obszaréow Natura 2000,

o formy krajobrazowe,

® sposob wykorzystania terenu przez zwierzeta,

e skumulowane oddziatywanie proponowanego zagospodarowania terenu z innymi
przypadkami urbanizacji w tym obszarze.

1.2. Powigzania opracowania z innymi dokumentami

Podstawg sporzadzenia prognozy oddziatywania na sSrodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest uchwata LIX/513/22 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 30
czerwca 2022 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowa Sdl dla terenu potozonego w rejonie ulicy Wielkopolskiej w Nowej Soli.

Prognoze oddziatywania na Srodowisko skutkéw realizacji w/w opracowano zgodnie z
zapisami aktualnie obowigzujgcych aktow prawnych, w tym:



Podstawe opracowania stanowia:

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz.U. 2022 poz. 699).

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz.U. 2022 poz. 1072).
Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochro-
nie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowi-
sko (t.j. Dz.U. 2022 poz. 1029).

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. 2022 poz. 916).

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2023 poz. 977),

Ustawa z dnia 20 czerwca 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. 2022 poz. 2556),
Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. 2022 poz. 2625).

Ustawa z dnia 03 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. 2022 poz.
2409).

Ustawa z dnia 28.09.1991 r. o lasach (tj. Dz.U. 2022 poz. 672),

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 11 pazdziernika
2019 r. w sprawie kryteriéw i sposobu oceny stanu jednolitych czesci wéd podziemnych (tj.
Dz.U. 2019 poz. 2148),

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w
sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkow, jakie
nalezy spetnic¢ przy wprowadzaniu do wéd lub do ziemi sciekdw, a takze przy odprowadzaniu
woéd opadowych lub roztopowych do wéd lub do urzadzen wodnych (tj. Dz.U. 2019 poz.
1311),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 27 sierpnia 2014 r. w sprawie rodzajéw instalacji
mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych elementéw przyrodniczych
albo srodowiska jako catosci (tj. Dz.U. 2014 nr 0 poz. 1169),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych po-
zioméw hatasu w srodowisku (tj. Dz.U. 2014 nr 0 poz. 112),

Rozporzgdzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozio-
mow pol elektromagnetycznych w sSrodowisku (Dz.U. 2019 poz. 2448),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 09 wrzeénia 2002 r. w sprawie opracowan ekofi-
zjograficznych (tj. Dz.U.2002.155.1298),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 wrze$nia 2016 r. w sprawie sposobu prowadze-
nia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (tj. Dz.U. 2016 poz. 1395).

Rozporzadzenie Rady Ministréow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moga-
cych znaczgco oddziatywad na Srodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunko-
wej zwierzat (t.j. Dz.U. 2022 poz. 2380),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatun-
kowej roslin (Dz.U. 2014 poz. 1409),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatun-
kowej grzybéw (Dz.U. 2014 poz. 1408),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedg-
cych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifi-
kujacych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz.U. 2014 poz. 1713).



W opracowaniu wykorzystano ponadto:

1.3.

Opracowanie ekofizjograficzne Wojewddztwa Lubuskiego.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego; Uchwata Sejmiku
Wojewddztwa Lubuskiego XLI/667/18 z dnia 23 kwietnia 2018 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sél dla terenu
potozonego w rejonie ulicy Wielkopolskiej w Nowej Soli.

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego 2030; Uchwata Sejmiku Wojewddztwa
Lubuskiego XXVII1/397/21 z dnia 15 lutego 2021 r.

Strategia Rozwoju powiatu nowosolskiego na lata 2015-2025

Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowa Sol —
Miasto,

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby opracowan planistycznych miasta
Nowa Sél, REGIOPLAN sp. z 0.0., Wroctaw 2006

Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu strategii rozwoju Powiatu Nowosolskiego na
lata 2015-2025;

Uchwata Nr LIX/513/22 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 30 czerwca 2022 r., w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Nowa Sél dla terenu potozonego w rejonie ulicy Wielkopolskiej w Nowej Soli.

Rejestr rezerwatéw przyrody wojewddztwa lubuskiego, stan na 30.05.2023 r.

Rejestr parkéw krajobrazowych wojewddztwa lubuskiego, stan na 27.07.2022 r.

Rejestr obszaréw chronionego krajobrazu, stan na 10.05.2023 r.

Rejestr pomnikdéw przyrody wojewddztwa lubuskiego, stan na 30.05.2023 r.

Rejestr stanowisk dokumentacyjnych wojewddztwa lubuskiego, stan na 25.01.2016 r.

Rejestr uzytkéw ekologicznych wojewddztwa lubuskiego, stan na 01.09.2022 r.

Rejestr zespotéw przyrodniczo-krajobrazowych wojewddztwa lubuskiego, stan na 1.09.2022r.
mapy udostepnione przez zleceniodawce,

analizy stanu srodowiska zawarte w opracowaniach Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony
Srodowiska w Zielonej Gérze,

dane z rejestru gruntéw,

decyzje w sprawie wpisania dobr kultury do rejestru zabytkow,

dane z rocznikéw statystycznych GUS,

wizje terenu i wywiad srodowiskowy,

studium literatury zwigzanej z tematem.

Uzgodnienie zakresu prognozy z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska (pismo o
syghaturze WZ$.411.183.2022.JF).

Uzgodnienie zakresu prognozy z Panstwowym Powiatowym Inspektoratem Sanitarnym w
Nowej Soli (pismo o sygnaturze NZ.9022.1.12.2022).

Informacje o metodach zastosowanych przy sporzagdzaniu prognozy

Niniejsze opracowanie opiera sie na metodach poréwnawczo-opisowych oraz analizie

matrycowej. Dokonano w nim analizy oddziatywan na srodowisko projektowanych zapisow MPZP,

zaréwno w oparciu o dane literaturowe, jak i wizje lokalna.

W celu rzeczywistego okreslenia oddziatywania postanowien MPZP na Srodowisko, uzyskane

dane poddano analizie w kontekscie lokalnych uwarunkowan i specyfiki przyrodniczej analizowanego

obszaru.



1.4. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien  projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej
przeprowadzania

Ustalenia zapiséw projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostang
poddane procedurze formalno-prawnej, polegajacej - miedzy innymi na konsultacjach spotecznych,
okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2023 poz. 977 ze
zm.).

W ramach monitoringu skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu
wyrozni¢ mozna trzy okresy monitoringu: przed realizacjg inwestycji (np. monitoring przyrodniczy
ptakéw), w trakcie budowy (konieczne jest uwzglednienie termindw prac budowlanych w taki
sposéb, aby nie zachodzity na okresy legowe ptakéw; prawidtowe uzytkowanie sprzetéw;
wyizolowanie warstwy zyznej gleby) oraz po zakonczeniu budowy - w trakcie uzytkowania obiektéw
(m.in. powierzchnia biologicznie czynna, nasadzenia zastepcze, poziom hatasu).

Po zaistnieniu zmian, skutki oddziatywania poszczegdlnych przedsiewzie¢ na srodowisko
analizowane bedg przez organy administracji publicznej, z czestotliwoscig wynikajgcg z charakteru
poszczegdblnych zadan inwestycyjnych.

1.5. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu projektowanego
dokumentu na srodowisko

Obszar opracowania znajduje sie w potudniowej czesci wojewddztwa lubuskiego. Najblizej
potozona zachodnia granica Polski znajduje sie w odlegtosci ok. 23 km w linii prostej, a granica
potudniowa w odlegtosci ok. 117 km.

Z uwagi na znaczng odlegto$¢ terenu opracowania od granic kraju nie przewiduje sie
wystgpienia oddziatywania transgranicznego.

1.6. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko dotyczy projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu ograniczonego ulicami Zamiejska i Polng do granicy z
Gming Otyn, ktdrej podstawg sporzgdzenia jest uchwata nr LIX/513/22 Rady Miejskiej w Nowej Soli z
dnia 30 czerwca 2022 r.,, w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa So6l dla terenu potozonego w rejonie ulicy
Wielkopolskiej w Nowej Soli.

Prognoze oddziatywania na s$rodowisko projektu MPZP opracowano w oparciu o
obowigzujgce akty prawne, biorgc pod uwage zasade zréwnowazonego rozwoju i ochrony
Srodowiska oraz majgc na celu zapewnienie warunkéw utrzymania rownowagi przyrodniczej i
racjonalng gospodarke zasobami srodowiska.

Przeprowadzona analiza stanu $rodowiska w obszarze objetym analizg wykazata, ze
projektowany sposdb wykorzystania Srodowiska nie bedzie w sposdb znaczny oddziatywat
negatywnie na abiotyczne i biotyczne komponenty srodowiska.

Obszar objety opracowaniem nie znajduje sie w obrebie terendw objetych ochrong prawng -
najblizej potozone obszary sieci Natura2000 znajdujg sie w odlegtosci ok. 2,25 km.

Teren objety opracowaniem wchodzi w sktad JCWP RW60001015369 (Solanka; typ PNp -
potok lub strumien nizinny piaszczysty). Stan/potencjat ekologiczny — umiarkowany. Wskazniki
determinujgce stan/ potencjat ekologiczny — przewodnos¢. Stan chemiczny - brak danych. Stan
(ogdlny) - zty stan wdd. Ryzyko nieosiggniecia celdw srodowiskowych jest zagrozone. Dla danej JCWP
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nie zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej, ustanowiono
odstepstwo w z art. 4 ust. 5 w/w Dyrektywy (przewodno$é elektrolityczna wtasciwa, z uwagi na
doptywy z innej zlewni). Zlewnia stanowi obszar wrazliwy na eutrofizacje wywotang
zanieczyszczeniami pochodzgcymi ze zrédet komunalnych rozumiang jako wzbogacanie wdéd
biogenami, w szczegdlnosci zwigzkami azotu lub fosforu, powodujgcymi przyspieszony wzrost glonéw
oraz wyzszych form Zzycia roslinnego, w wyniku ktdrego nastepujg niepozgdane zaktdcenia
biologicznych stosunkéw w Srodowisku wodnym oraz pogorszenie jakosci tych wad.

Obszar gminy wchodzi w sktad JCWPd nr 78 (PLGW600078). Zbiornik ten charakteryzuje sie
dobrym stanem chemicznym i iloSciowym. Jako Zrédta antropopresji wymienia sie leje depresji
zwigzane z prowadzonym odwodnieniem gorniczym. Teren opracowania w catosci zalega na jednym z
Gtéwnych Zbiornikéw Wo&d Podziemnych (GZWP) nr 302 Pradolina Barycz — Gtogéw (W). Pod
wzgledem ochrony przed zanieczyszczeniem zbiornik zaliczany jest do obszaréw wymagajacych
najwyzszej ochrony (ONO).

Biorgc pod uwage rodzaj inwestycji, przeznaczenie obszaru opracowania i catoksztatt
oddziatywan srodowiskowych stwierdza sie, ze realizacja zapisow MPZP nie bedzie mie¢ wptywu na
cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz na integralnos¢ tych obszaréw.

W trakcie analizy:

— dokonano oceny zgodnosci ustalenn dokumentu planistycznego z podstawowymi zasadami i
normami zréwnowazonego rozwoju, a takze wskazaniami zawartymi w opracowaniu
ekofizjograficznym.

— o0szacowano zasieg i stopien oddziatywania realizacji planowanych funkcji i zamierzen na
Srodowisko naturalne oraz ich wptyw na zdrowie i warunki zycia ludzi.

— oceniono skuteczno$¢ rozwigzan przewidzianych w dokumencie planistycznym,
pozwalajgcych ograniczy¢ lub zminimalizowa¢ negatywne skutki realizacji tego dokumentu na
Srodowisko, a takze zaproponowano dodatkowe rozwigzania, ktérych wprowadzenie do
dokumentu planistycznego przyczyni sie do poprawy jego jakosci.

— oceniono, czy w wyniku powigzan funkcjonalno-przestrzennych pomiedzy analizowanym
terenem, a jego otoczeniem wystgpi oddziatywanie skumulowane zwigzane z planowanym
zagospodarowaniem terenu, uchwalonymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego oraz istniejgcymi lub planowanymi do realizacji przedsiewzieciami.

— przedstawiono uszczegétowione informacje dotyczace:

o istotnych, z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu planistycznego,
przewidywanych znaczacych oddziatywan na obszary i elementy chronione
ustanowione na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.
j.Dz. U.z 2022 r. poz. 916, ze zmianami;

o wptywu ustalen dokumentu planistycznego na wody podziemne i powierzchniowe
(sie¢ rowéw melioracyjnych zasilajgcych ciek Rudnianka) oraz glebe, réwniez w
kontekscie przewidywanej gospodarki wodno-$ciekowej na terenie objetym planem
miejscowym, a takze przyjetych rozwigzan majacych na celu ich ochroneg;
wptywu ustalen dokumentu planistycznego na zadrzewienia i tereny lesne;
uwzglednienia w ustaleniach dokumentu planistycznego koniecznosci lokalizowania
nowej zabudowy na obszarach o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, przede wszystkim poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy.

— uwzgledniono skumulowane oddziatywanie przedmiotowego zagospodarowania terenu, a
takze wzieto pod uwage informacje zawarte w prognozach oddziatywania na srodowisko



sporzadzonych dla innych, przyjetych juz dokumentéw powigzanych z dokumentem bedgacym
przedmiotem postepowania.

2. Stan srodowiska w obszarze objetym projektowanym dokumentem

2.1. Istniejacy stan srodowiska

Analizowany obszar znajduje sie na terenie gminy Nowa Sol, w zachodniej czesci kraju, w
wojewddztwie lubuskim, w granicach powiatu nowosolskiego.

Pod wzgledem usytuowania fizyczno-geograficznego obszar opracowania nalezy do Prowincji
Nizina Srodkowoeuropejska (31), Podprowincja Pojezierza Potudniowobattyckie (315), makroregoinu
Pojezierze Lubuskie (315.4), w obrebie mezoregionu Réwnina Torzymska (315.43).

Pod wzgledem klimatycznym obszar gminy zaliczany jest do $lgsko-wielkopolskiego regionu
klimatycznego. Obszar ten charakteryzuje sie Srednimi sumami opaddéw (500-600 mm) oraz krétszg i

tagodniejszg zimg w poréwnaniu do wojewddztwa.

2.1.1. Powietrze

Wg. danych WIOS w roku 2020 odchylenie temperatury od $redniej z wielolecia (z lat 1981-
2010) wyniosto na obszarze prawie catej Polski pomiedzy 1 a 2°C, natomiast na znacznej czesci woj.
lubuskiego — miedzy 1,5 a 2°C. W okolicach Zielonej Gory, potozone sg réwniez obszary o najnizszej w
Polsce rocznej sumie opadu atmosferycznego, co jest szczegdlnie zauwazalne w stosunku do $redniej
wieloletniej sumy opadu w okresie zimowym.

Ze wzgledu na ochrone roslin stwierdzono przekroczenie poziomu dtugoterminowego dla
ozonu na catej powierzchni strefy lubuskie;j.

Ze wzgledu na ochrone zdrowia stwierdzono przekroczenie poziomu dtugoterminowego dla
ozonu na catej powierzchni strefy lubuskiej oraz BaP(PM10) jako poziomu docelowego. Liczba dni z
o$miogodzinng $rednig ozonu wyzszg niz 120 pg/m? wyniosta 32.

2.1.2. Wody powierzchniowe i podziemne

W obrebie obszaru opracowania wody o znaczeniu gospodarczym zalegajg w poktadach
czwartorzedowych. Gtebokos¢ zalegania wdd gruntowych wynosi ok. 1-2 m.

Obszar gminy wchodzi w sktad JCWPd nr 78 (PLGW600078). Zbiornik ten charakteryzuje
zwierciadto swobodne, lokalnie napiete, a gtebokos¢ wystepowania warstw wodonosnych wynosi od
0 do ok. 100 m. Migzszo$¢ pozioméw wodonosnych siega od 0 do ok. 100 m. Gtebsze pietro
paleogensko-neogenskie charakteryzuje zwierciadto napiete, a gtebokos¢ wystepowania warstw
wodonos$nych wynosi od kilkunastu do ponad 150 m. Migzszos$¢ poziomdéw wodonosnych siega od 5
do 65 m. Zasilanie systemu wodonosnego nastepuje drogg przesgczania poprzez nadlegte poziomy
oraz przez okna hydrogeologiczne (Odra i jej doptywy - Slgska Ochla i Czarna Struga). Jako zrédta
antropopresji wymienia sie leje depresji zwigzane z prowadzonym odwodnieniem goérniczym. W
klasyfikacji wéd podziemnych wody JCWPd pod wzgledem stanu chemicznego oceniono jako dobre,
stanu iloSciowego — jako dobre, ogdlny stan JCWPd — dobry.

Teren opracowania zalega na jednym z Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych (GZWP) nr
302 Pradolina Barycz — Gtogéw (W). GZWP 302 Pradolina Barycz-Gtogéw (W) wykazuje zasoby
dyspozycyjne na poziomie 142,05 tys.m3/d. Srednia gteboko$é uje¢ to ok. 20+40 m. Pod wzgledem
ochrony przed zanieczyszczeniem zbiornik zaliczany jest do obszaréw wymagajgcych najwyiszej
ochrony (ONO).

Obszar objety opracowaniem wchodzi w sktad JCWP RW60001015369 (Solanka; typ PNp -
potok lub strumien nizinny piaszczysty). Stan/potencjat ekologiczny — umiarkowany. Wskazniki
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determinujace stan/ potencjat ekologiczny — przewodnos$é. Stan chemiczny - brak danych. Stan
(ogoblny) - zty stan wdd. Ryzyko nieosiggniecia celow srodowiskowych jest zagrozone. Dla danej JCWP
nie zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej, ustanowiono
odstepstwo w z art. 4 ust. 5 w/w Dyrektywy (przewodno$¢ elektrolityczna wtasciwa, z uwagi na
doptywy z innej zlewni). Zlewnia stanowi obszar wrazliwy na eutrofizacje wywotang
zanieczyszczeniami pochodzgcymi ze Zrédet komunalnych rozumiang jako wzbogacanie wdéd
biogenami, w szczegdlnosci zwigzkami azotu lub fosforu, powodujgcymi przyspieszony wzrost glonéw
oraz wyiszych form zycia roslinnego, w wyniku ktdrego nastepujg niepozgdane zaktdcenia
biologicznych stosunkéw w Srodowisku wodnym oraz pogorszenie jakosci tych wéd.

2.1.3. Gleby i uksztaltowanie powierzchni

Analizowany teren zbudowany jest z utwordw przepuszczalnych, gtéwnie z utwordw
piaszczystych. Pod wzgledem bonitacji wystepujg tu gleby stabe — zaréwno w czesci pétnocnej jak i
potudniowej opracowania dominujg gleby orne stabe i najstabsze - RV, RVI, wystepujg rowniez gleby
orne stabe z przeznaczeniem pastwisk PsV oraz tgki trwate klasy IV. Nieznaczna czes$¢ terenu to grunty
przeznaczone pod zabudowe (Bp).

Teren objety opracowaniem jest wzglednie ptaski, z deniwelacjg dochodzgcyg do ok. 0,5 m.
Obszar opracowania nie jest zagrozony ruchami masowymi ziemi.

2.1.4. Klimat akustyczny
Obszar objety opracowaniem jest przeciety ul. Wielkopolsky, ktéra wchodzi w cigg
potudniowej obwodnicy miasta, w odlegtosci ok. 1,3 km od drogi ekspresowej S3.

2.1.5. Pole elektromagnetyczne

Zakres i sposob prowadzenia monitoringu promieniowania elektromagnetycznego okreslony
jest rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 12 listopada 2007 r. w sprawie zakresu i sposobu
prowadzenia okresowych badan poziomdéw pdl elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. Nr 221,
poz. 1645 z 2007 r.). Zgodnie z ww. rozporzadzeniem wartosci skutecznych natezen pél elektrycznych
promieniowania elektromagnetycznego dla zakresu czestotliwosci od 3 MHz do 300 GHz (dla miejsc
dostepnych dla ludnosci) nie powinny przekracza¢ 7 V/m.

Najblizej zlokalizowany punkt pomiaru pola elektromagnetycznego dla terenu objetego
opracowaniem znajduje sie w punkcie Nowa Sdl, ul. Pitsudskiego (15°42'49,50” 51°48'36,30"). Analizy
za 2017 rok pozwolity twierdzi¢ sktadowa elektryczna na poziomie 0,82 V/m.

Innym Zrédtem wystepowania pol elektromagnetycznych na terenie gminy sg stacje
transformatorowe i linie przesytowe.

2.1.6. Roéznorodnos¢ biologiczna

Teren opracowania mozna podzieli¢ na 3 oddzielne typy. Najmniejszg bioréznorodnosé
wykazuje obszar przeznaczony w projekcie planu jako MNW-ZP, najwiekszg — U-P.

Obszar MNW-ZP z uwagi potozenia na skraju boru sosnowego (drzewostan w wieku 51-55 lat)
porosniety jest sosng (fot. 1). W podszycie wystepuje gtéwnie rokietnik pospolity Pleurozium
schreberi. Cze$¢ terenu porosnieta jest roslinnoscig trawiastg z dominacjg kupkdéwki (Dactylis
glomerata), zycicy (Lolium perenne) i wiechliny (Poa annua). Wystepuja rowniez gatunku ruderalne
spotykana w pozostatych obszarach.
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Fot. 1. Zdjecie poglagdowe obszaru MNW-ZP

Teren przeznaczony pod MNW od strony ul. Wielkopolskiej zdominowany jest przez olche
czarng. Wystepuje tu rowniez brzoza, wierzba krzewiasta, jesion wyniosty i sosna (fot. 2). Czesc
terenu od strony powstajgcego osiedla domkdéw jednorodzinnych pokryta jest roslinnoscig niskg, w
tym m.in.: wyka pstra (Vicia tetrasperma), perz (Elymus repens), kupkdéwka (Dactylis glomerata),
zycica (Lolium perenne), wiechlina (Poa annua), szczaw polny (Rumex acetosella L.), skrzyp
(Equisetum arvense), mlecz (Sonchus arvensis L.), wierzbowka kiprzyca (Chamaenerion
angustifolium), starzec polny (Tephroseris integrifolia), krwawnik pospolity (Achillea millefolium),
babka lancetowata (Plantago lanceolata).
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Fot. 2. Zdjecie pogladowe obszaru MNW

Teren wskazany jako U-P z uwagi na swojg powierzchnie jak i historyczne uzytkowanie
wykazuje najwiekszg bioréznorodnosc. Fragment potozony przy Rondzie Wojewddztwa Lubuskiego to
bor sosnowy (drzewostan w wieku ok. 61-103 lata). Bor sosnowy wystepuje rowniez po przeciwlegtej
stronie obszaru (drzewostan w wieku ok. 51 lat). W podszycie wystepuje dab szyputkowy, runo
zdominowane jest przez rokietnik pospolity Pleurozium schreberi. Centralna czes¢ zdominowana jest
przez gesto rosngce gatunki lisciaste, takie jak: olcha czarna, brzoza brodawkowata i wierzba
krzewiasta; sporadycznie wystepuje jesion wyniosty, dgb bezszyputkowy i sosna (fot. 3). Fragment
nieporosniety drzewami porasta rosSlinno$¢ trawiasta i ruderalna (m.in. wyka pstra (Vicia
tetrasperma), perz (Elymus repens), kupkdwka (Dactylis glomerata), zycica (Lolium perenne),
wiechlina (Poa annua), szczaw polny (Rumex acetosella L.), skrzyp (Equisetum arvense), mlecz
(Sonchus arvensis L.), wierzbéwka kiprzyca (Chamaenerion angustifolium), starzec polny (Tephroseris
integrifolia), rumian polny (Anthemis arvensis), pokrzywa zwyczajna (Urtica dioica), krwawnik
pospolity (Achillea millefolium), babka lancetowata (Plantago lanceolata), przytulia biata (Galium
album), wyka siewna (Vicia sativa)) oraz krzewy tarniny, jezyny, dzikiej rézy, czarnego bzu,
sporadycznie dzikiego chmielu, jednostkowo — narecznica samcza (Dryopteris filix-mas). W okolicach
rowow melioracyjnych wystepuje réwniez trzcina pospolita (Phragmites australis).
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Fot. 3. Zdjecie poglagdowe obszaru U-P

Biorgc pod uwage wystepujacych tu stref ekotonownych stwierdzono niskg bioréznorodnos¢
pod wzgledem fauny. Wystepuja tu gtéwnie owady, mieczaki, mate ssaki i ptaki. Wynika¢ to moze z
potozenia analizowanych obszaréw pomiedzy obszarami juz zagospodarowanymi (zabudowa
mieszkaniowa, drogi kotowe) i znacznej obecnosci ludzi (wzdtuz obszaru wskazanego jako U-P
przebiega Sciezka rowerowa). Na terenie nie zaobserwowano ssakdw kopytnych.

Na terenie objetym opracowaniem nie stwierdzono wystepowania gatunkéw objetych
ochrong prawng. Na terenie samej gminy wystepujg obiekty cenne przyrodniczo — sg one objete
prawng ochrong. Najblizej potozone omdwiono w p. 2.1.7.

2.1.7. Obszary chronione
Na terenie gminy wystepuja obszary objete ochrong prawng, jednak obszar objety
opracowaniem nie przebiega w poblizu zadnego z nich. Odlegtos¢ do najblizszych form prawnie
chronionych zestawiono w tab. 1.
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Tab. 1. Odlegto$¢ obszaru objetego opracowaniem do najblizszych form prawnie chronionych

Nazwa obiektu Odlegtos¢ od obszaru, km
Rezerwat przyrody Bazantarnia 7,87
Przemkowski Park Krajobrazowy - otulina 19,9
OChK Nowosolska Dolina Odry 1,78
Zespot przyrodniczo-krajobrazowy "Potok Sucha" 18,9
Natura2000 0SO Dolina Srodkowej Odry PLBO80004 2,25
Natura2000 SOO Nowosolska Dolina Odry PLH080014 2,25
Uzytek ekologiczny Kosaciec 6,69
Pomnik przyrody Myslibor — dab szyputkowy - Quercus robur 0,88
2.1.7.1. Parki narodowe

Teren opracowania nie znajduje sie w obrebie zadnego z ustanowionych w Polsce parkow
narodowych.

2.1.7.2. Rezerwaty przyrody
Teren opracowania nie znajduje sie w obrebie zadnego z ustanowionych w Polsce
rezerwatéw przyrody.

2.1.7.3. Parki krajobrazowe
Teren opracowania nie znajduje sie w obrebie zadnego z ustanowionych w Polsce parkow
krajobrazowych.

2.1.7.4. Obszary chronionego krajobrazu
Teren opracowania nie znajduje sie w obrebie zadnego z ustanowionych w obszaréw
chronionego krajobrazu. Najblizej potozony znajduje sie w odlegtosci ok. 1,78 km od obszaru
objetego opracowaniem.

2.1.7.5. Obszary Natura 2000
Tereny objete opracowaniem nie znajdujg sie w obszarach naturowych. Najblizej potozone
znajduja sie w odlegtosci ok. 2,25 km od obszaru objetego opracowaniem.

2.1.7.6. Pomniki przyrody
Na terenie opracowania nie stwierdzono wystepowania pomnikdéw przyrody. Najblizej
potozony znajdujg sie w odlegtosci 0,88 km od obszaru objetego opracowaniem.

2.1.7.7. Stanowiska dokumentacyjne przyrody nieozywionej
Na terenie opracowania ani w najblizszym sgsiedztwie nie wystepujg stanowiska
dokumentacyjne przyrody nieozywione;.

2.1.7.8. Uzytki ekologiczne
Na terenie opracowania nie wystepujg uzytki ekologiczne.

2.1.7.9. Zespoty przyrodniczo-krajobrazowe
Na terenie opracowania nie wystepujg zespoty przyrodniczo-krajobrazowe.

2.1.7.10. Siedliska przyrodnicze
Na terenie opracowania nie wystepujg siedliska cenne przyrodniczo.

2.1.7.11. Korytarze ekologiczne
Obszar opracowania nie znajduje sie w obrebie obszaréw oznaczonych jako korytarze
ekologiczne.
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2.1.7.12. Ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow
Na terenie opracowania nie stwierdzono gatunkdw roslin, zwierzat jak i grzybow
wymienionych w Zatgczniku Il Dyrektywy Siedliskowej.

2.1.8. Surowce naturalne
Teren objety niniejszym opracowaniem nie zalega na ztozach surowcdw mineralnych. Obszar
objety jest koncesjg na poszukiwanie i rozpoznanie ztdz kopalin (ztoza ropy naftowej i gazu ziemnego)
wydana dla Liesa Energy Sp. z o.0. (5/2018/p). Pétnocny fragment obszaru (w okolicy Ronda
Wojewddztwa Lubuskiego) potozony jest w obrebie obszaru perspektywicznego dla soli potasowe;j -
nie klasyfikowanej.

2.1.9. Gospodarka wodno-$ciekowa i odpadowa

Na terenie miasta Nowa Sél gospodarka wodno-Sciekowa jest uporzgdkowana. Zaopatrzenie
w wode jak réowniez odprowadzenie Sciekdw odbywa sie przy wykorzystaniu systemodw zbiorczych.
Woda na cele spozywcze ujmowana jest na ujeciu przy ul. Wojska Polskiego (gdzie funkcjonuje 14
studni gtebinowych), a $cieki trafiajg na oczyszczalnie $ciekdw przy ul. Polnej w Nowej Soli. Scieki
oczyszczane sg w oparciu o uktad mechaniczno-biologiczny. Scieki oczyszczone odprowadzane s3 do
Czarnej Strugi.

taczna dtugosc sieci wodociggowej obstugiwanej przez MZGK Nowa SAl wynosi 169,28 km, z
czego 106,31 km to miasto Nowa Sél. tgczna dtugosé sieci kanalizacyjnej obstugiwanej przez MZGK
Nowa Sél wynosi 220,50 km, z czego 107,8 km to miasto Nowa Sdl.

Na terenie Nowej Soli funkcjonuje uporzadkowana gospodarka odpadowa, za co odpowiada
Miedzygminny Zwigzek Gospodarki Odpadami Komunalnymi "Eko-Przyszto$¢". Deklarujacy
selektywng zbidrke ma obowigzek segregowac odpady komunalne na 5 frakcji: papier, tworzywa i
metale, szkto, odpady biodegradowalne i pozostate odpady niesegregowane. Na terenie miasta dziata
PSZOK. Odpady trafiajg do Regionalnej Instalacja Przetwarzania Odpadéw Komunalnych w Kietczu.

2.1.10. Antropopresja i geozagrozenia
Nie stwierdzono wystepowania geozagrozen w stosunku do obszaru objetego opracowaniem.

2.2. Potencjalne zmiany stanu S$rodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu

Teren objety opracowaniem objety jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowa SAl dla terendw potozonych pomiedzy ulica Gtogowsky i torami
kolejowymi w kierunku na Kozuchéw do granicy z terenami Gminy Nowa S4l, uchwalonego uchwatg
Nr XXXV/206/08 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 26 wrzesnia 2008 r. (Dz. U. z 2008 r. Nr 135, poz.
2144) oraz zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa SAl dla
terendéw potozonych pomiedzy ulica Gtogowska i torami kolejowymi w kierunku na Kozuchdéw do
granicy z terenami Gminy Nowa S6l, uchwalonego uchwatg Nr XVI/130/15 Rady Miejskiej w Nowej
Soli z dnia 29 pazdziernik 2015 r. (Dz. U. z 2015 r., poz. 1904). W przedmiotowych opracowaniach
obszar od strony pétnocnej zostat przeznaczony pod 2U/P (tereny zabudowy ustugowej) a tereny po
stronie potudniowej - jako 1P/U (przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjno- ustugowa).

Obszar objety opracowaniem stanowi grupa dziatek o przeznaczeniu rolniczym. Dziatki te od
wielu lat nie sg uzytkowane zgodnie z przeznaczeniem, co skutkuje postepujgcg sukcesjg
przejawiajacg sie w licznie wystepujacych samosiejkach. W miedzyczasie tereny sasiednie ulegajg
postepujgcej antropopresji i zostaty przeksztatcone w obszar zabudowy mieszkaniowej oraz tereny
przemystowe (tzw. potudniowa strefa przemystowa).
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Pozostawienie obszaru z aktualnymi rozwigzaniami w perspektywie krotkoterminowej nie
przyczyni sie do znacznych zmian w Srodowisku, w perspektywie s$rednio- i dtugoterminowej —
widoczna sukcesja bedzie postepowata, az do wyksztatcenia na tym terenie obszaru lesnego lub
pojawienia sie inwestora, ktéry przystgpi do prac budowlanych.

Pozostawienie terenu objetego opracowaniem bez realizacji projektowanego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego stwarza mozliwosé wykorzystania tego obszaru na cele
rézne od aktualnych —w tym tak potrzebnych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa.

W miejscowym planie wskazano jasne kryteria mozliwosci rozwoju tego obszaru, zadbano
ponadto o jakos¢ sSrodowiska — wprowadzono zapisy dotyczgce ochrony zasobdw, w tym:

— zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu,
— zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
— zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu.

2.3. Stan S$rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem

Stan srodowiska na obszarach sgsiadujgcych z terenem opracowania nie odbiega od stanu
przedmiotowych obszaréw, przedstawionych w punkcie 2.1.

2.4. Istniejgce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszarow
podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody

Na terenie objetym zakresem MPZP nie stwierdzono wystepowania zjawisk patologicznych i
uciazliwych dla srodowiska przyrodniczego. Zjawisk takich nie stwierdzono réwniez w odniesieniu do
obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody w tym:

— parkow narodowych,

— rezerwatdéw przyrody,

— parkow krajobrazowych,

— obszaréw chronionego krajobrazu,

— obszaréow Natura 2000,

— pomnikdéw przyrody,

— stanowisk dokumentacyjnych przyrody nieozywionej,
— uzytkdéw ekologicznych,

— zespotéw przyrodniczo-krajobrazowych,

— ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow.

2.5. Cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspodlnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaty
uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

Realizacja ustalen zapisow MPZP nie koliduje z celami ochrony $rodowiska, ustanowionymi
na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym, bowiem zadna z form ochrony przyrody
ustanowionych na w/w szczeblach nie znajduje sie w obrebie analizowanego obszaru, ani tez w
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odlegtosci, ktéra mogtaby powodowac ewentualne negatywne skutki na stan i ochrone srodowiska
przyrodniczego. Teren objety analizg nie znajduje sie w obrebie zadnego prawnie chronionego

obszaru.
Projekt miejscowego planu w formie proponowanej przez wnioskodawce nie przyczyni sie do

wzrostu oddziatywania na gatunki objete ochrong, a wymienione w Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. 2022 poz. 916 ze zm.), jak réwniez gatunki dziko wystepujgcych
roslin, gatunki dziko wystepujacych grzybdw ani gatunki dziko wystepujgcych zwierzat.

2.6. Przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtdrne, skumulowane, krétkoterminowe, S$rednioterminowe i
dfugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i
przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz integralnos¢ tych obszaru

Europejska sie¢ ochrony przyrody Natura 2000 ma na celu ochrone:
— ekosystemow — poprzez ochrone siedlisk przyrodniczych,
— gatunkodw roslin,
— gatunkow zwierzat (szczegdlnie ptakdw).
Zbiorcze zestawienie potencjalnych oddziatywan projektowanego zagospodarowania na
sgsiednie obszary sieci Natura 2000 zestawiono w tabeli 2.

Tab. 2. Zestawienie oddziatywan srodowiskowych planowanych zapiséw MPZP na cele i przedmiot

ochrony obszaru Natura 2000

RODZAJ ODDZIALYWANIA
S
g w
2 2
3 2 o
(]
K s | 5| 2| &
£ N ) o o c £ )
v oQ e § |8 o E £ £ o o
£ S 2| 2 |25 5| &| E o | & &
S 'z 5 @ S |32 8 ° 2 3 g =
S wr Q o = € € ® ] -g boo () = s ©
S 2 3| 8| €| 2 |2¢€ | 8 2| | 2| 8| ¥
o) o o 2 < |w 5| £ & 5 k7 3] % c
Siedliska
. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
przyrodnicze
Gatunki roslin 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Gatunki
. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
zwierzat

Skala oddziatywan: 0 —nie wystepuje, ,,+” — oddziatywanie wystepuje

Bioragc pod uwage lokalizacje wzgledem obszardw objetych ochrong prawng nalezy zauwazyd,
Ze teren objety analiza nie znajduje sie w obrebie zadnego z takich obszaréw. Odlegtos¢ do terendw
wchodzgcych w sktad obszaru Natura 2000 wynosi ok. 2,25 km (specjalny obszar ochrony i obszar
specjalnej ochrony).

Z uwagi na przewidziane w projekcie miejscowego planu zagospodarowanie terenu oraz
odlegto$¢ od objetych ochrong prawng obszaréw nalezy stwierdzi¢, ze w perspektywie
krotkoterminowej, sSrednioterminowej i dtugoterminowej nie wystgpig oddziatywania na siedliska

przyrodnicze zwigzane z realizacjg przedmiotowej inwestycji.
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W perspektywie od krétko-, srednio- i dtugookresowej nie prognozuje sie wystgpienia
negatywnego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze. Nie nastgpi takze skumulowane negatywne
oddziatywanie planowanych przedsiewzieé na obszary objete ochrong prawng, w tym fragmentacja
siedlisk i ich niszczenie.

Realizacja planowanego przedsiewziecia nie bedzie wigza¢ sie z zabijaniem dziko
wystepujacych zwierzat, niszczeniem ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk,

ztozonej ikry.

2.7. Przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, skumulowane z innymi przypadkami
urbanizacji w tym obszarze, krotkoterminowe, srednioterminowe i
dfugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na
poszczegdlne elementy srodowiska

Zestawienia prognoz oddziatywan srodowiskowych dla projektu zmiany zawiera tab. 3.

Tabela 3. Zestawienie oddziatywan srodowiskowych dla obszaru objetego Prognoza

RODZAJ ODDZIALYWANIA
©
v 2 ‘e
== s
2 Sy g
o< o H 2 g
e N ) L] [ e £ ]
v Q ‘g S| &| ¢ gE| £ °
£ 8 g ¢ HHEB AR ¢ | § §
g w | €| ¢ 3| 3| 8|8 ¢ 5| 3| 2
S w a o = £ £ = S S o = S| ®
L 2 5| 8| 2| 2|/ 2| €| @ 2| | 8|¢®
rrjie) 2 e 2| S| @ = B 3 i S | ¢
Réznorodnosé biologiczna, rosliny,
. R . + 0 0 0 0 0 0 + + 0 + +
zwierzeta i siedliska przyrodnicze
Ludzie + + 0 0 + 0 0 + 0 0 + 0
Woda powierzchniowe i podziemne 0 + 0 0 0 0 0 + 0 0 + 0
Powietrze 0 + 0 0 0 0 0 0 0 0 + 0
Powierzchnia ziemi + 0 0 0 0 + + + + 0 0 +
Krajobraz 0 0 0 0 0 0 0 0 + 0 + +
Klimat 0 0 0 0 0 0 0 + + 0 + 0
Zasoby naturalne 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zabytki 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dobra materialne 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zaleznosci pomiedzy w/w + 0 + 0 0 + 0 + 0 0 0 +

Skala oddziatywan: 0 — oddziatywanie nie wystepuje, + — oddziatywanie wystepuje

2.7.1. Oddziatywanie na réznorodnos¢ biologiczng i siedliska przyrodnicze
Teren objety opracowaniem potozony jest w obszarze o zréznicowanej bioréznorodnosci, na
obrzezach miasta. Tereny potozone w obszarze przeznaczonym pod U-P obejmujg ekosystemy
tagkowe i lesne wykazujg najwieksze znaczenie dla organizmdw roslinnych, nieco ubozszy jest teren
przeznaczony pod MNW - wynika to jednak z jego powierzchni i historycznego uzytkowania.
Najubozszy obszar to teren MNW-ZP.
Na analizowanych obszarach nie stwierdzono bytowania zwierzat kopytnych, a jedynie

owady, ptaki i mieczaki. Moze by¢ to spowodowane bliskoscig zabudowan i drég kotowych.
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W wyniku realizacji projektu planu tereny objete opracowaniem zostang pozbawione
wystepujacej tu aktualnie roslinnosci. Wskazane w projekcie planu jest zachowanie powierzchni
biologicznie czynnej (10-20%). Dobrym rozwigzaniem jest zachowanie w tych granicach czesci
obecnie wystepujgcej roslinnosci, co pozwoli zachowac charakter terenu.

Jako potencjalny obszar zieleni wskazano teren oznaczony jako MNW-ZP, ktéry jednak
docelowo moze zosta¢ wykorzystany jako teren zabudowy mieszkaniowej. Obszary takie daja
swobode ksztattowania zieleni zgodnie z interesem inwestora.

2.7.2. Oddziatywanie na ludzi

Z uwagi na lokalizacje, forme i zdefiniowane funkcje terendw, zapisy projektu MPZP
zasadniczo bedg miaty korzystny wptyw na zycie i zdrowie ludzi. Zapisy zawarte w projekcie MPZP
porzadkujg przestrzen i wyznaczajg jasne kryteria zagospodarowywania terendéw, w tym umozliwiajg
budowe nowych mieszkan i powstanie miejsc pracy. Znaczna czes$¢ terenu pozostaje biologicznie
czynna.

Z uwagi na bliskie sasiedztwo zabudowy mieszkaniowej juz istniejgcej mogg pojawic sie
konflikty zwigzane z lokowaniem na terenach sgsiednich dziatalnosci ustugowej i produkcyjne;j.

2.7.3. Oddziatywanie na wody powierzchniowe i podziemne

Na terenie objetym opracowaniem woda gruntowa zalega na gtebokosci ok. 1-2 m p.p.t.
Jakos¢ wod w JCWP RW60001015369 i JCWPd PLGW600078 jest umiarkowana (JCWP) i dobra
(JCWPd). Dzieki przepuszczalnemu charakterowi obszaru (gtéwnie utwory piaszczyste) zasilanie
systemu wodonosnego zbiornikdw wod podziemnych nastepuje drogg przesgczania poprzez nadlegte
poziomy oraz przez okna hydrogeologiczne. Zlewnia JCWP stanowi obszar wrazliwy na eutrofizacje
wywotang biogenami. Jako gtéwny problem zlewni JCWPd wymienia sie leje depresji zwigzane z
prowadzonym odwodnieniem gorniczym — ktére na przedmiotowym terenie ani w jego
bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg. Obszar opracowania potozony jest nad jednym z GZWP -
302 Pradolina Barycz-Gtogdéw (W), ktdry zaliczany jest do obszardw wymagajacych najwyzszej
ochrony (ONO).

Na terenie objetym analizg a przeznaczonym pod ustugi i produkcja znajdujg sie rowy
melioracyjne, ktére nie zostaty uwidocznione na rysunku planu. Rowy znajdujg sie w ztym stanie
technicznym, sg zarosniete i wyptycone, przez co nie spetniajg funkcji drenarskiej. Z uwagi na
stosunkowo niski poziom wdd aktualnie nie sg przydatne, co moze sie zmieni¢ w przypadku powodzi
miejscowych.

W zapisach planu zakazano wprowadzania $ciekdw bytowych i komunalnych do ziemi i
koniecznos$¢ ich odprowadzania do sieci kanalizacji sanitarnej. W zakresie zagospodarowania wéd
opadowych i roztopowych, ustalono odprowadzenie zgodnie z przepisami odrebnymi. Sg to
rozwigzania w petni chronigce zasoby wéd powierzchniowych i podziemnych.

2.7.4. Oddziatywanie na powietrze i klimat
Realizacja zapisow projektu MPZP nie spowoduje wzrostu zanieczyszczenia powietrza na
terenach objetych analizg. Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskazujg
konieczno$¢ ograniczenia potencjalnych emisji zanieczyszczenn do granic dziatki. Nowoczesne
budownictwo charakteryzuje sie ponadto niskim wspoétczynnikiem emisji i energooszczednoscig. W
projekcie planu wskazano mozliwos$¢ realizacji instalacji produkujgcych energie odnawialng o mocy

zgodnej z przepisami odrebnymi, z wykluczeniem: sitowni wiatrowych i biogazowni oraz funkciji
zwigzanych z gospodarka odpadami.
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Teren objety analizg nie znajduje sie w obszarze zagrozonym emisjami akustycznymi.
Podwyzszony poziom hatasu moze wystgpi¢ w okresie realizacji zaplanowanych przedsiewzigé, jednak
bedzie to oddziatywanie krétkotrwate o charakterze przemijajgcym.

W perspektywie dtugoterminowej biorgc pod uwage rozbudowe strefy przemystowej
mozliwe jest zwiekszenie ruchu pojazdéw na ul. Wielkopolskiej, co moze spowodowac wzrost presji
akustycznej. Wskazane jest zapewnienie przegréd okiennych i drzwiowych o dobrej izolacji
akustycznej.

2.7.5. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi

Realizacja inwestycji przyczyni sie do trwatego zajecia powierzchni ziemi pod zabudowe i
drogi dojazdowe, co bedzie sie wigzato z czesciowym lub catkowitym uszczelnieniem gleb. W celu
przeciwdziatania temu zjawisku mozna podczas budowy wykorzysta¢ powierzchnie
potprzepuszczalne, np. betonowe ptyty azurowe.

Czesc terenu objetego zagospodarowaniem pozostanie biologicznie czynna (od 10 do 20%), a
czes¢ przeznaczona moze zostaé pod tereny zieleni (MNW-ZP). Obszar oddziatywania ogranicza sie do
terenu opracowania.

2.7.6. Oddziatywanie na krajobraz

Krajobraz na terenie objetym opracowaniem zostanie zmieniony z rolno-lesnego na typowo
antropogeniczny. Nalezy zauwazyé, ze tereny objete analizg znajdujg sie w obrebie potudniowej
strefy ekonomicznej, ktérej krajobraz jest w znacznym stopniu przeksztatcony. W okolicy znajduje sie
rowniez osiedle domkéw jednorodzinnych, na ktérych kazdy inwestor ksztattuje zagospodarowanie
dziatki we wtasnym zakresie (zgodnie z zapisami MPZP).

W projekcie planu wskazano mozliwos¢ pozostawienia terenu oznaczonego jako MNW-ZP
jako terenu zieleni.

2.7.7. Oddziatywanie na zasoby naturalne
Z uwagi na charakter przedmiotowej inwestycji nie prognozuje sie wystgpienia oddziatywania
na zasoby naturalne.

2.7.8. Oddziatywanie na zabytki
Na terenie objetym opracowaniem nie znajdujg sie zabytki ani stanowiska archeologiczne.
Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i
nawarstwiania kulturowe podlegajg ochronie prawnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Dla terenu nie ustanawiano szczegdlnych zasad ochrony ddbr kultury wspéfczesnej z uwagi
na ich brak w obszarze objetym planem

2.7.9. Oddziatywanie na dobra materialne
Realizacja zapiséw MPZP nie wptynie negatywnie na dobra materialne.

2.7.10. Zaleznosci pomiedzy elementami Srodowiska i oddziatywaniami na te elementy
Stwierdzono wystepowanie zaleznosci pomiedzy w/w elementami srodowiska. Ma to zwigzek
z dtugotrwatym uzytkowaniem terenu i dotyczy pozytywnych zmian w srodowisku. Nie stwierdzono,
aby projektowane zagospodarowanie terenu w tym postepujgca urbanizacja i wazrostu
uprzemystowienia na przedmiotowym terenie i na obszarach przylegtych wptywata negatywne na
ktorykolwiek z elementdw Srodowiska tzw. by wykazywata oddziatywanie skumulowane.
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3. Przyjete rozwigzania i proponowane rozwigzania alternatywne

3.1. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczag negatywnych oddziatywan na srodowisko, w szczeg6lnosci na cele
i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz integralnos¢ tych obszarow

Gtéwnym celem rozwoju zagospodarowania przestrzennego terenu objetego projektem
planu jest jego rozwéj ze szczegbélnym uwzglednieniem waloréw przyrodniczych i kulturowych,
tworzenie podstaw zréwnowazonego i przyjaznego rozwoju. W zwigzku z czym jako podstawe
planowania, przyjeto zasady ekorozwoju, czyli trwatego przyrodnicze i zréznicowanego rozwoju, jako
statego procesu zabezpieczajgcego potrzeby spoteczeristwa, zwigzane z przyrodniczymi warunkami
zamieszkania. Przy formutowaniu zasad gospodarowania przestrzenig, uwzgledniono przyrodnicze
powigzania obszaru objetego opracowaniem z otoczeniem.

W Swietle powyiszych faktdw w ramach MPZP przyjeto nastepujgce kierunki
zagospodarowania przestrzennego:

— U-P —teren ustug lub produkcji (pow. ok. 15,15 ha);

— MNW —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej (pow. ok. 2,76 ha);

— MNW-ZP - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej lub zieleni
urzadzonej (pow. ok. 0,60 ha);

— KDZ —teren drogi zbiorczej (pow. ok. 6,03 ha);

— KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej (pow. ok. 0,25 ha);

— KPR - teren komunikacji rowerowej (pow. ok. 1,18 ha);

— KDZ-KPR - teren drogi zbiorczej lub komunikacji rowerowej (pow. ok. 0,10 ha).

3.1.1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu. Zasady
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

Zakazano lokalizacji inwestycji zwigzanych z gospodarowaniem odpadami (np. odzysk,
unieszkodliwianie, przetwarzanie, magazynowanie, sktadowanie i zbieranie odpaddéw) oraz
demontazem pojazdéw, punktow skupu, sktadowania i magazynowania surowcow wtérnych.
Zakazano realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktérej oddziatywanie powodowaé moze
ponadnormatywne obcigzenia S$rodowiska naturalnego w zakresie emisji hatasu, wibracji,
zanieczyszczen  powietrza, substancji ztowonnych oraz niejonizujgcego promieniowania
elektromagnetycznego, poza granicami wiasnosci terenu, do ktérej inwestor ma tytut prawny.
Zakazano lokalizowania urzadzen do wykorzystania energii wiatrowej i biogazowni.

Dopuszczono realizacje obiektdw i urzadzen technicznych lub budowlanych, zwigzanych z
obstugg ustalonego w planie przeznaczenia terenu, jak: powierzchnie jezdne, postojowe, piesze,
Sciezki rowerowe, podjazdy, miejsca na odpady komunalne wraz z zadaszeniami, obiekty lub
urzadzenia matej architektury i infrastruktury technicznej oraz zielen urzadzong. W przypadku
dokonania odkrycia kopalnianych szczgtkdéw roslin lub zwierzat, zgodnie z przepisami odrebnymi
nakazano powiadomienie witasciwych stuzb.

W zakresie zasad ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem, nakazano stosowanie instalacji
i proceséw technologicznych zgodnie z dostepng techniky, z zastosowaniem hermetyzacji oraz
urzadzen ograniczajgcych emisje zanieczyszczen do powietrza; w celach grzewczych, paliw
gwarantujagcych zachowanie dopuszczonych stezen Ilub wartosci odniesienia emitowanych
zanieczyszczen w powietrzu.
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W zakresie zasad ochrony przed hatasem, zakazano przekroczenia dopuszczalnych pozioméw
hatasu w Srodowisku, o ktérych mowa w przepisach odrebnych, na terenach oznaczonych symbolami
literowymi MNW, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W przypadku
wystgpienia ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, realizowanych w
ramach przeznaczenia uzupetniajgcego na terenach o innym przeznaczeniu, obowigzuje
zastosowanie przez inwestora rozwigzan technicznych ograniczajgcych ucigzliwos¢ emisji hatasu (np.
okna i s$ciany o podwyiszonej izolacyjnosci akustycznej), w celu zapewnienia dopuszczalnych
poziomodw hatasu, o ktérych mowa w przepisach odrebnych; jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

W zakresie zasad ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony s$rodowiska przed odpadami
nakazano gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi w
gminie. Zakazano odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw bytowych i komunalnych do ziemi.
Dopuszczono wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia lub realizacjg elementdow
zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem przepisbw o ograniczeniu zmian naturalnego
uksztattowania.

W zakresie zasad ochrony wdd nakazano zabezpieczenie terendw przed przenikaniem
zanieczyszczen do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi. Zakazano prowadzenia gospodarki
odpadami i gospodarki Sciekowej wptywajgcej negatywnie na wody powierzchniowe i gruntowe. W
trakcie prowadzonych prac budowlanych nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage, aby nie doszio do
wycieku substancji ropopochodnych do gruntu oraz wéd.

W przypadku lokalizacji w obszarze planu statych lub czasowych obiektéw budowlanych o
wysokosci réwnej lub wyzszej niz 50 m nad poziomem terenu, nalezy postepowaé zgodnie z
przepisami odrebnymi.

3.1.2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu
Na obszarze oznaczonym jako U-P:

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy —12 m (6 m dla garazy);

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 10 %.

— Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa oraz zabudowa produkcyjna, z zakazem
lokalizacji: zaktadow przemystowych o zwiekszonym ryzyku wystgpienia awarii, ani o duzym
ryzyku wystgpienia awarii, obiektéw tymczasowych (kontenery, przyczepy, kioski, itd.)
obiektéw zaplecza gospodarczego od strony przestrzeni publicznych, obiektéw i otwartych
placow sktadowych na materiaty pylace, w odlegtosci mniejszej niz 20 m od granic terenu.

— Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna/ garaze lub budowle przykryte
dachem/ zielen urzadzona.

Na obszarze oznaczonym jako MNW:

— maksymalna wysokos¢ zabudowy —11 m (5 m dla garazy);

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej— 20 %.

— Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

— Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna/ garaze lub budowle przykryte
dachem/ zieleh urzadzona/ zabudowa ustugowa jako obiekty wbudowane w budynek
mieszkalny, pod warunkiem, ze zajmujg parter i nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku, stuzgca dziatalnosci z zakresu: handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200
m2, biur, finanséw, ubezpieczen, obstugi rynku nieruchomosci, dziatalnosci profesjonalnej,
naukowej i technicznej, administrowania i dziatalnosci wspierajacej, edukacji, pozostatej
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dziatalnosci ustugowej, tj.: dziatalnosci organizacji cztonkowskich, w tym religijnych, naprawy
i konserwacji komputerdw i artykutow uzytku osobistego i domowego, fryzjerstwa i zabiegéw
kosmetycznych, dziatalnosci zwigzanej z poprawg kondycji fizycznej.

Na obszarze oznaczonym jako MNW-ZP:

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy —11 m (5 m dla garazy);

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 20 %.

— Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca/ zielen
urzadzona.

— Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna/ garaze lub budowle przykryte
dachem/ ustugi sportu i rekreacji.

Projekt planu nie wprowadza ustalen dotyczacych: zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspodtczesnej; szczegdtowych
warunkéw zagospodarowania terenu oraz ogranicze w jego uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw - z uwagi na
brak takich terenéw w obszarze objetym planem.

W obszarze objetym planem nie wystepuja: krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym lub w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa; obszary osuwania
sie mas ziemnych; obszary i tereny gdrnicze; udokumentowane ztoza kopalin i ujecia wadd
podziemnych; udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla; obiekty
elektroenergetycznej krajowej sieci przesytowej; grunty rolne i leSne wymagajgce ochrony; obszary
objete formami ochrony przyrody i otuliny form ochrony przyrody; obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia.

Realizacja ustalen zapisdw projektu MPZP nastgpi w zgodzie z wymogami ochrony
Srodowiska i bedzie opierata sie o odpowiednie rozwigzania dotyczace ograniczenia emisji
zanieczyszczen i hatasu, prawidtowe] gospodarki wodno-sciekowej, ochrony gleb i gruntéw itp.
Zapewni to jednoczesnie wtasciwy rozwdj nadrzednego elementu srodowiska, jakim jest Cztowiek.

Z przedstawionego opracowania wynika, ze:

— analizowany obszar jest przydatny dla rozwoju funkcji uzytkowych przewidzianych w
projekcie MPZP,

— w zbadanym obszarze nie wystepujg nieznaczne ograniczenia wynikajgce z ochrony zasobow
Srodowiska lub wystepowania ucigzliwosci i zagrozen srodowiska,

— z uwagi na lokalizacje terenu przewidzianego pod dziatalno$¢ ustug lub produkcji w
sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej wskazane jest pozostawienie na granicach pasow
zieleni o zrdinicowanymi pokroju. Optymalne rozwigzanie to pozostawienie czesci
drzewostanu i uzupetnienie go o roslinnos¢ nizszg z gatunkéw rodzimych.

Stan $rodowiska na analizowanym obszarze aktualnie jest pozytywny — nie wykazuje
ponadnormatywnych zanieczyszczen powietrza, wadd, gleb i gruntéw, emisji hatasu i promieniowania
elektromagnetycznego.

Inwestycje projektowane w analizowanym rejonie nie spowodujg istotnych zmian w
Srodowisku. Rozwazajgc catoksztatt uwarunkowan przyrodniczych mozna stwierdzi¢ brak
przeciwwskazan do uchwalenia projektowanej zmiany MPZP.
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3.2. Propozycje rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w
projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru (albo wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywnych, w tym wskazanie napotkanych trudnosci
wynikajacych z niedostatkéow techniki lub we wspoétczesnej wiedzy)

Proponowane zapisy projektu MPZP, w tym wykorzystanie terenu gtdwnie pod obszary teren
ustug lub produkcji oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej z drogami
dojazdowymi wydajg sie by¢ prawidtowym rozwigzaniem sposobu zagospodarowania
przedmiotowego obszaru.

Pod wzgledem oddziatywania na sSrodowiska zaproponowany sposéb zagospodarowania jest
najkorzystniejszy (jasne zapisy porzadkujgce mozliwos$é rozwoju tego obszaru) i uzasadniony pod
wzgledem ekonomicznym i praktycznym.

Alternatywne rozwigzanie, polegajgce na pozostawianiu terenu objetego opracowaniem z
obowigzujgcym aktem prawa miejscowego wprowadzajg dziatalno$¢ produkcyjng na obszar
postepujgcej zabudowy mieszkaniowej, co moze powodowaé konflikty i ograniczenia w
zagospodarowaniu. Bedzie to wiec dziatalnie nieracjonalne. Zréwnowazony rozwdj obszaréw
powinien gwarantowac wspdfistnienie cztowieka i przyrody, gdzie - wskutek symbiozy - zaréwno
ludzie, jak i pozostate komponenty Srodowiska czerpig zyski, a przynajmniej - nie tracg na tej
koegzystencji.

Z uwagi na bliskos¢ drogi prowadzacej na potudniowg strefe ekonomiczng oraz bliskosc
zabudowy przemystowej i ustugowej wskazane jest tworzenie izolacyjnych paséw zieleni — zwtaszcza
Ze na obszarach objetych analizg zaszta sukcesja. Mozliwe jest wiec niskokosztowe
zagospodarowanie zielonej infrastruktury na poprawa waloréw krajobrazowych i akustycznych
terendéw objetych opracowaniem.

W opracowaniu niniejszej prognozy wykorzystano aktualnie obowigzujgce ustawy i
rozporzadzenia, dostepng literature z tego zakresu, materiaty o stanie srodowiska, wywiad lokalny, a
takze - wiedze i doswiadczenie autoréw opracowania. Przy wykonywaniu pracy nie napotkano na
zasadnicze trudnosci uniemozliwiajace jej wykonanie.

4. Podsumowanie

W Swietle przeprowadzonej analizy nie stwierdzono negatywnego oddziatywania na
Srodowisko skutkow realizacji przedmiotowego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Projektowane zapisy porzadkujg uzytkowanie przestrzeni i wyraznie rozdzielajg
poszczegblne funkcje. Wskazano, ze wtasciwym kierunkiem rozwoju bedzie zréwnowazony
(proekologiczny) rozwdj, polegajgcy na racjonalnym gospodarowaniu zasobami przyrody, w tym
przeznaczenie dziatek pod budowe obiektow mieszkaniowych i dziatalnos$¢ przemystows i ustugows.

Nalezy zwréci¢ uwage, ze wszystkie prowadzone dziatania powinny odbywac sie z nalezytg
starannoscia, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i nalezytg kontrolg (zaréwno srodowiskowq jak i
budowlang), co przyczyni sie do minimalizowania zagrozenia i wystgpienia niepozgdanych dla
Srodowiska przyrodniczego skutkow.
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5. Oswiadczenie
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e ukohczylem {w rozumi T
jednalite studia magisterskie, na kierunku inzynieria srodowiska (obszar wiedzy: cbszar nauk
technicznych, dziedzina naukl: dziedzina nauk technicznych, dyscyplina naukowa: inzynieria

srodowiska) oraz studia doktoranckie na kierunku iniynieriz srodowiska fnbs;_'ar wiedzy:
obszar nauk technicznych, dziediina naukl: dziedzina nauk technicznych, dyscyplina
naukowa: inzynieria srcdowiskal.

Stopien doktora nauk technicznych uzyskatem w dyscyplinie inzynisria srodowiska, w
specjalnosci rekultywacja terenéw przemysfowych, miejskich | komunikacyjnych, analiza
ryZyka srodowiskowegp.

Data uzyskania stopnfa; 05/12/2012,
Dodatkowo posiadam co najmniej S-letnie doswiadczenie w pracach w zespotach

oddziatywaniu przedmewznqcna na Srodowisko lub prognaz nddmivwanra na irodowlisko.
lestem swiadomy adpowisdzialnosci karnej za ztoienie fatszywego odwiadczenia.
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